Druk Nr 48/23

UCHWALA NR ...ccevvvvvvviiinnnnn
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE
zdnia .......... 2023r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Gronowo Elblaskie

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.)

w zwigzku z: uchwatg Nr XXXI1/290/2018 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 28 marca 2018 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gronowo Elblaskie w miejscowosci Gronowo Elblaskie, a takze uchwatg Nr V1/32/2019 Rady Gminy
Gronowo Elblgskie z dnia 20 lutego 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX11/290/2018 z dnia
z dnia 28 marca 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Gronowo Elblaskie

na wniosek Wojta Gminy Gronowo Elblaskie,
Rada Gminy Gronowo Elblgskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Rada Gminy Gronowo Elblaskie po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie” (uchwata Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo
Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 r.), uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Gronowo Elblaskie, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o powierzchni okoto 123 ha, potozony jest w centralnej czesci miejscowosci
Gronowo Elblaskie. Granice obszaru planu zostaly okreslone na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

§2. 1. Tekst planu sktada si¢ z 4 rozdziatow:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2. Ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3. Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow;
4) Rozdziat 4. Postanowienia koncowe.
2. W tekscie i na rysunku planu wprowadzone zostaly oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia
terenow w liniach rozgraniczajacych wedtug nastepujacego uktadu:
1) oznaczenie literowe skladajace sie z kolejnych liter alfabetu, identyfikujace potozenie
kazdego terenu w strukturze podzialu funkcjonalnego wsi;
2) numer terenu sktadajacy si¢ z liczby porzadkowej, identyfikujacej kazdy kolejny teren;
3) symbol przeznaczenia terenu, wedtug klasyfikacji w Rozdziale 2 w §4.
3. Integralng czg$cig uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania;
4) zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne.
§3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:
1) geometria dachow wedlug typéw wystepujacych w ustaleniach planu:
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a) dach dwuspadowy symetryczny - gtéwna kalenica wspodlna, dwie potacie dachu

0 jednakowym nachyleniu, $cianka kolankowa o wysoko$ci: minimalnej — 0,8 m,

maksymalnej — 1,8 m od poziomu posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi

konstrukcji dachowej; dla zabudowy 0 wysokos$ci maksymalnie 1 kondygnacji nadziemnej
oraz dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow bez
scianki kolankowej; ponadto dopuszcza sig:

— naczofkki,

— lukarny, a dla lukarn z dachem dwuspadowym o nachyleniu dachu takim samym jak
dach gltowny, przy czym taczna dtugos¢ frontowych $cian tych elementow nie moze
przekraczaé¢ 40% dhugosci odpowiedniej $ciany kondygnacji nizszej,

— dla budynkow o ztozonym rzucie dach moze posiada¢ wigcej niz dwie potacie, przy
czym zawsze dwie stykajace si¢ wspdlng kalenica potacie beda symetrycznie pochylone
wzdluz wspolnej kalenicy;

powyzsze dotyczy glownych potaci dachu potaczonych wspolna kalenica;

b) dach ptaski — dach o nachyleniu poszczegdlnych potaci maksymalnie 20 stopni;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne — linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tekscie
planu, ktorych przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw
i rozbudowy istniejacych; linie zabudowy nie dotycza:

— czgsci projektowanego budynku takich jak schody, okapy, gzymsy, balkony, wysunigte
nie wigcej niz 1,5 m,

— czgéci projektowanego budynku takich jak werandy, ganki, wystawki, wykusze
0 kubaturze nie wickszej niz 21 m®, jednak wysuniecie to nie moze byé wigksze niz
2m,

— zewnetrznego docieplenia elewacji istniejacych budynkow,

— istniejacych i projektowanych obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych,

— odtworzenia zabudowy na historycznych lokalizacjach;

3) terp - sztucznie nasypany pagorek dla lokalizacji siedliska, charakterystyczny dla osadnictwa
i krajobrazu Zutaw Wislanych;

4) uslugi nieuciazliwe — w tym wytworczo$¢ rzemie$lnicza, to ustugi niezaktocajace
przeznaczenia mieszkaniowego 1 ustugowego, ktéorych prowadzenie nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow, jakoSci srodowiska przewidzianych dla tego
przeznaczenia, W tym przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa;

5) kalenica gléwnych potaci dachu rdéwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy
z dzialkg sasiednig — uznaje si¢ kalenice za rownolegta Iub prostopadta, jezeli odchylenie od
kata jest nie wigksze niz 2°; w przypadku, kiedy o$ drogi nie stanowi linii prostej to zasada
rownoleglto$ci lub prostopadlosci obowiazuje w stosunku do wybranego fragmentu drogi
wzdtuz frontu dziatki, a dla osi w formie tuku — do stycznej do tego tuku.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem
§4. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania:

1) obszar objety planem obejmuje tereny o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz 0zZnaczone
odpowiednim oznaczeniem identyfikacyjnym wedtug zasady opisanej w §2 ust. 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie terenow wedhug nastepujacej klasyfikacji:

a) R —teren rolniczy,
b) R,RM —teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej,
c) P,U — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢ wszelka
dzialalno§¢ gospodarcza z =zakresu ustug, produkcji, sktadow, baz i magazynow,
Z wylaczeniem:
— zakladoéw o zwigkszonym ryzyku albo zakladéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,



d)

u)
V)
w)
X)
y)
2)

— szpitali i domoéw opieki spoteczne;,

— ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? kazda,
P,UG,C - teren =zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, gazownictwo,
cieplownictwo; dopuszcza si¢ wszelka dzialalno§¢ gospodarcza z zakresu ustug, produke;i,
sktadoéw, baz i magazynow, gazownictwo, cieptownictwo z wylaczeniem:

— zakladoéw o zwiekszonym ryzyku albo zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej,

— szpitali i domow opieki spotecznej,

— ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? kazda,
ZP — teren zieleni urzadzone;j,
MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
z zakresu ustug nieucigzliwych,
MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MW ,MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych,
MW,MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieuciazliwych,
MW,MN,UUA - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej z zakresu ustug nieucigzliwych oraz
ustug administracji,
U,Z/IMN - teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych oraz zieleni
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
UMW - teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
U/MW,MN - teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nie
wigcej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy,
U — teren zabudowy ustugowe;j z zakresu ustug nieucigzliwych,
U,KS/ZP — teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, obstugi transportu
drogowego — parkingi, z dopuszczeniem zieleni urzadzone;j,
U/Z — teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zieleni,
UZ,Z/U - teren zabudowy ustug zdrowia, zieleni z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j
z zakresu ustug nieuciazliwych,
UK,Z — teren zabudowy ustug kultu religijnego oraz zieleni;
w terenie UK,Z dopuszcza si¢ funkcje mieszkalna,
UO,US,UA,ZP — teren zabudowy uslug os$wiaty, ustug sportu i rekreacji, zabudowy
ustugowej administracji publicznej oraz zieleni urzadzone;j,
KDZ - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
KDL - teren drogi publicznej — ulica lokalna,
KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
KDW - teren drogi wewng¢trznej,
KDX — teren wydzielonego publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
KX — teren wydzielonego publicznego ciggu pieszego;

3) W obszarze planu nie wystepuja tereny zamkniete;

plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne: K.1.KDZ, K.2.KDL,
K.3.KDL, K.4.KDL, K.5.KDL, K.6.KDD, K.7.KDD, K.8.KDD, K.9.KDD, K.10.KDD,
K.11.KDD, K.12.KDD, K.13.KDD, K.19.KDX, K.20.KX, K.21.KX;

na catym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’ kazda;

na rysunku planu zawarto nastgpujace oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:

— granica obszaru objetego planem,

— linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

4)

5)

6)

zagospodarowania,



— nieprzekraczalna linie zabudowy,

— oznaczenie identyfikacyjne przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych,

— granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gronowo Elblaskie —
historyczny zesp6t budowlany,

— budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

— obszar do zagospodarowania zielenia.

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Ksztaltowanie zabudowy w sposob zharmonizowany z krajobrazem zutawskim i spojny
wewnetrznie, poprzez miedzy innymi dostosowanie parametréw zabudowy do parametréw
istniejacych budynkow historycznych, zblizone rozwigzania materiatowe i kolorystyczne dla grup
budynkow oraz poprzez stosowanie wskaznikow regulacyjnych wedhug ustalen szczegétowych
dla poszczegolnych terendw.

2. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujacg kolorystyke:

1) elewacji budynkow — naturalny kolor cegly, drewna lub kamienia oraz kolory w jasnych,
niejaskrawych odcieniach z palety brazow, bezy, czerwieni, zotcieni, zieleni, szarosci i bieli;
zaleca si¢ uzycie cegly i drewna w nawigzaniu do istniejacych budynkéw o wartosciach
historyczno-kulturowych wymienionych w §7 pkt 1);

2) dachéw spadzistych — matowe o naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci;

3) w przypadku remontu elewacji budynkow zabytkowych, wymienionych w §7 pkt 1, nalezy
odtworzy¢ pierwotng kolorystyke w oparciu o odkrywki, dostepne materiaty ikonograficzne
lub ujednolici¢ kolorystyke elewacji z zastosowaniem palety nie wigcej niz 3 kolorow,
W nawigzaniu do istniejacej kolorystyki lub kolorystyki zabytkow zlokalizowanych na danym
terenie ustalonym w planie; w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zabytkow
ustala si¢ ujednolicenie jej kolorystki z powtorzeniem podziatéw okiennych (formy stolarki)
oraz zakazuje si¢ docieplania zewngtrznego $cian obiektow historycznych o ceglanych
i drewnianych elewacjach oraz tynkowanych z detalem architektonicznym.

3. Na obszarze planu zakazuje sie stosowania sidingu elewacyjnego jako oktadziny z ptyty PCV, do
wykonczenia elewacji budynkow.

§6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami.

1) w granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreSlonym w §4 punkt 2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obszar objety planem potozony jest w obszarze Zulaw Elblaskich, W zwigzku z tym ustala sie
nastepujace zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztalceniem terenu
rolniczego na zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do
istniejacego systemu melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w calym obszarze planu ustala si¢ ochron¢ zadrzewien $rodpolnych pasow zieleni
wiatrochtonnej, alei i szpalerow drzew, na zasadzie uzupetniania istniejacej substancji, w tym
utrzymanie rodzimych gatunkow drzew ikrzewow; zakazuje si¢ zabudowy na terenach
zadrzewien $rodpolnych pasow zieleni wiatrochtonnej, alei i szpaleréw drzew; dopuszcza sig¢
usuni¢cie drzew i krzewoéw w wyniku budowy, przebudowy i remontéw drog, bezpieczenstwa
ludzi i mienia oraz realizacji przedsiewzig¢ dopuszczonych w planie, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych i na zasadzie rekompensacji gatunkami dopasowanymi do rodzimie
wystepujacych;

4) zasady gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:



1) Na obszarze planu znajduja si¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorych
ustala si¢ ochrone wedlug ustalen zawartych w pkt 2):

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Elblaska 4 - budynek szkoty, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem B.3.UO,US,UA ZP,

Elblagska 8 - przedszkole, potozone na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem B.4.UO,US,UA, ZP,

Elblaska 15 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem C.9.MW,MN,U,UA,

Elblaska 31 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem C.10.MN,U,

Elblaska 35 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem C.10.MN,U,

Elblaska 37 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem C.10.MN,U,

Elblaska 41 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem C.10.MN,U,

Kolejowa 3 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem A.3.MN,U,

Kolejowa 4 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem A.2.MW,MN/U,

Kolejowa 6 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem A.2.MW,MN/U,

Kolejowa 8 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem A.2.MW,MN/U,

Kolejowa 10 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem A.2.MW,MN/U,

Lacznosci 5 — budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem C.9.MW,MN,U,UA,

Lacznosci 9 — budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem C.9.MW,MN,U,UA,

Lacznosci 12 — budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem C.10.MN,U,

Lacznosci 14 — budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem C.10.MN,U,

Lacznosci 16 — poczta, potozona na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolem
C.11.MN,U,

Lacznosci 21 — budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem D.6.MN,

Lacznosci 22 — budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem C.11.MN,U,

Lacznosci 25 — budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem D.6.MN,

Przemystowa 1 — budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem D.1.MN,U,

Przemystowa 2 — budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem C.7.MN,U.

2) w obiektach chronionych planem, wymienionych w punkcie 1), wszelkie dziatania dotyczace
tych obiektow, podlegajg obowigzujgcym przepisom prawa z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego; zasada ochrony tych obiektow w planie jest zachowanie
nastepujacych historycznych cech i elementow wystepujacych w tych obiektach, takich jak:

a) brylta i geometria dachu,
b) dyspozycja Scian (rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych),
c) detal architektoniczny, w tym wielkos¢ i ksztatt otworéw okiennych oraz podziaty

stolarki okiennej i drzwiowej,

d) kolorystyka elewacji i dachu, w tym zgodnie z §5 ust. 2 pkt 3),



3)

e) rodzaj oryginalnego pokrycia dachowego,

f) materiat elewacji (zakaz docieplenia zewngtrznego zacierajacego oryginat),

g) materialy wykonczeniowe, w tym rodzaj tynku,
tereny: A.1.UKS/ZzP, A3.MN,U, B.5.UZ/MN, B.6.UZ/MN, C11.MN,U, K.16.KDW,
K.21. KX oraz fragmenty terenow: A2.MWMN/U, A4MN,U B.3.UO,USUA,ZP,
B.4.UO,US,UA,ZP, C.9.MW,MN,U,UA, C.10.MN,U, D.3.MW,MN,U, D.5.MN, K.1.KDZ,
K.3.KDL, K.4.KDL, K.6.KDD, K.7.KDD, K.20.KX potozone sa w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gronowo Elblaskie — historyczny zespot
budowlany. Ustala si¢ ochrong struktury przestrzennej zespotu ruralistycznego wsi Gronowo
Elblgskie poprzez zastosowanie zasad ustalonych w pkt. 2), 3) dla poszczegolnych terendw.

§8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

przestrzeniami publicznymi w obrebie obszaru objegtego planem sg tereny drog publicznych,
wydzielone publiczne ciagi piesze oraz wydzielony publiczny ciag pieszo-jezdny.

§9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

w celu spojnego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu stosuje si¢ w planie,
w odpowiednim zakresie dostosowanym do przeznaczenia terenu, nastepujgce parametry
i wskazniki regulacyjne:

a) intensywno$¢ zabudowy,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

e) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu

do powierzchni dziatki),
g) geometri¢ dachu,
h) inne - w zalezno$ci od lokalnych potrzeb i uwarunkowan, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendow zawartymi w rozdziale 3;

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek nie dotycza wydzielen geodezyjnych
dla obiektow, sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej; w planie dopuszcza si¢
podziat dziatek na powigkszenie sgsiednich nieruchomosci i poszerzenia drog;
dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych,
z zastrzezeniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
kalenica glowna potaci dachu projektowanych budynkéw réwnolegta do dluzszego boku
budynku, rownolegta lub prostopadta do drogi lub granicy z dziatka sgsiedniag zgodnie z §3 pkt
5).

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1

2)

3)

obszar objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, bedacym obszarem
potencjalnie zagrozonym powodzig nadzwyczajng od rzek, kanatow i rowéw melioracyjnych
w wypadku awarii urzadzen hydrotechnicznych i podtopieniami wodami gruntowymi; sposob
zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rédladowych zbiornikow
wodnych wod otwartych.

§11. Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w planie:



1)  szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z minimalng powierzchnia nowo wydzielonych dzialek
ustalong dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu
drogi — dowolny.

§12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu wystepuja kanaly i rowy melioracyjne, dla ktéorych obowigzuje zakaz
zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowdéw i kanalow
melioracyjnych.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obslugi obszaru
planu tymi systemami dla komunikacji drogowej, ksztaltowanej w oparciu 0 nastgpujaca
klasyfikacje: drogi publiczne (KDD, KDL, KDZ), drogi wewnetrzne KDW, wydzielony publiczny
cigg pieszo-jezdny (KDX);

1) szeroko$¢ pasa drogowego w planie zostala okreSlona w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow przeznaczonych dla drég oraz na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalne przewezenia
szeroko$ci drog wynikajace ze stanu zainwestowania;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewng¢trznym zapewniajg
drogi gminne;

3) zasady obstugi parkingowej obszaru planu - minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
jeden lokal mieszkalny,
c) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych -
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
d) dla zabudowy ustugowej - co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, oraz:
— dla gabinetow lekarskich nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,
— dla hoteli, pensjonatow, doméw wczasowych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na 1 poko¢j lub na 1 apartament dwupokojowy,
— dlalokali gastronomicznych nie mniej niz 1 miejsce na 4 miejsca gastronomiczne
w lokalu,
- dla przedszkoli, Ztobkédw, $wietlic: minimum 3 miejsca do parkowania,
- dla szkot podstawowych: minimum 1 miejsce do parkowania na 1 pomieszczenie do
nauczania,
e) dla kluboéw, doméw kultury i gastronomii — nie mniej niz 3,5 miejsca na 10 uzytkownikow
jednoczesnie lub miejsc siedzgcych, albo konsumpcyjnych,
f) dla zaktadow produkcyjnych: minimum 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,
g) w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug nastepujacych wskaznikow:
— na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie
z przepisami,
— dla zabudowy mieszkaniowej — minimum O miejsc parkingowych, a dla pozostatych
funkcji - minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 5 miejsc parkingowych,
h) dla funkcji nie wymienionych w pkt 3) powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady
obshugi obszaru planu tymi systemami sq nastepujace:
1. Zasady obstugi obszaru planu systemami infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j;



2) odprowadzenie scickow bytowych — do sieci kanalizacji $ciekowej; dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych lub zbiorowych zbiornikoéw bezodptywowych do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej; zakazuje si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw z rozsgczaniem;
odprowadzenie pozostatych $ciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) elektroenergetyka — zasilanie z sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

5) =zaopatrzenie w cieplo:

a) zindywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet ciepta,
b) ze zbiorowej niskoemisyjnej lub nieemisyjnej kottowni.

6) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z sieci gazowe;;

7) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng, w tym telekomunikacyjna i teleinformatyczng — dopuszcza
si¢ realizacje sieci w calym obszarze planu.

§15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§16. Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§17. 1. Ustalenia szczegétowe dla terenu A.1.U,KS/ZP:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, obstugi
transportu drogowego — parkingi, z dopuszczeniem zieleni urzadzonej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,
C) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: dowolna;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 9 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°, z uwzglednieniem
ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
c) inne:
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami
— zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Gronowo Elblaskie — historyczny zespot budowlany — stosuje si¢ zasady ustalone w §7
pkt 3);
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej — ulicy dojazdowej K.6.KDD,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
zgodnie z §15.

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.2.MW,MN/U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej z zakresu ustug
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nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami; dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala si¢ maksymalnie 300 m? powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

2)

b)
c)

d)
e)
f)

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,

powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna:

— dla zabudowy jednorodzinnej — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

— dla pozostalej zabudowy — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek: 700 m?,

fragment terenu od strony poinocnej potozony jest w bezposrednim sasiedztwie obszaru
kolejowego poza granicami planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych
w strefie ucigzliwosci terenu kolejowego ustala si¢ zastosowanie w miar¢ potrzeby
zabezpieczen gwarantujgcych ochrong przed ponadnormatywnym halasem oraz drganiami
akustycznymi, doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych
Z obowigzujacymi normami;

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a)

b)

d)

wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 5) lit. a) — jak w stanie istniejacym lub zgodnie
Z parametrami historycznymi,

— dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,

— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

geometria dachu:

—  dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 5) lit. a) — jak w stanie istniejagcym lub zgodnie
z parametrami historycznymi, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §7 pkt 2),

— dla zabudowy ustugowej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),

— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a), geometrie dachu budynkéw
istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowg, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametrow
wysoko$ci zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii
dachu i wysokosci zabudowy do ustalen planu,

formy zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze, W tym zintegrowane z
budynkiem garazowym lub gospodarczym,

— dla pozostatej zabudowy — dowolne,

inne:

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami
— zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a)

b)

budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (budynki mieszkalne: Kolejowa 4,
Kolejowa 6, Kolejowa 8, Kolejowa 10), wyznaczone na rysunku planu — stosuje si¢ zasady
ustalone w §7 pkt 2),

teren potozony jest czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
wsi Gronowo Elblaskie — historyczny zesp6t budowlany, wyznaczony na rysunku planu —
stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 3);

6) =zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

dostepnos¢ do terenu z drog publicznych: z ulicy zbiorczej K.1.KDZ poprzez teren
A4.MN,U oraz z ulicy dojazdowej K.6.KDD,



3.U

b) zasady obstugi parkingowe;j:
— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
zgodnie z §15.

stalenia szczegélowe dla terenu A.3.MN,U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ushlugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,
b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy ustugowej: nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki,
— dla pozostalej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki.
c) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustugowej: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
— dla pozostalej zabudowy: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 700 m?
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 5a) — jak w Stanie istniejacym lub zgodnie
Z parametrami historycznymi,
— dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla budynkow, o ktoérych mowa w pkt 5) lit. a) — jak w stanie istniejacym lub zgodnie z
parametrami historycznymi, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w §7 pkt 2),
— dla zabudowy ustugowej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a), geometri¢ dachu budynkow
istniejacych uznaje si¢ za zgodna z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw 2z zachowaniem dotychczasowych parametrow
wysokosci zabudowy, a takze nadbudowe¢ z dostosowaniem parametrow geometrii
dachu i wysokos$ci zabudowy do ustalen planu,
c) formy zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojagce, blizniacze, W tym zintegrowane
z budynkiem garazowym lub gospodarczym,
— dla pozostatej zabudowy — dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami
— zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (budynek mieszkalny: Kolejowa 3),
wyznaczone na rysunku planu — stosuje sie zasady ustalone w §7 pkt 2),

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Gronowo Elblaskie — historyczny zespot budowlany, wyznaczony na rysunku planu —
stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 3);

6) =zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) dostepnos¢ do terenu z drog publicznych: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulicy dojazdowej
K.6.KDD,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z §15.

4. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.4.MN,U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,

b) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy ustugowej: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 700 m?;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu:

— dla zabudowy ustugowej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),

— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a), geometrie dachu budynkow
istniejacych uznaje si¢ za zgodna z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw 2z zachowaniem dotychczasowych parametrow
wysokosci zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii
dachu i wysokos$ci zabudowy do ustalen planu,

c) formy zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane
Z budynkiem garazowym lub gospodarczym,

— dla pozostatej zabudowy — dowolne,

d) inne:

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami

— zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Gronowo Elblaskie — historyczny zesp6t budowlany, wyznaczony na rysunku planu —
stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepno$¢ do terenu z drog publicznych: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulicy dojazdowej
K.6.KDD; dopuszcza si¢ dostepnosé¢ drogowg z ulicy zbiorczej K.1.KDZ do terenu
A.2.MW,MN/U,

b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
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zgodnie z §15.

5. Ustalenia szczegolowe dla terenow: A.5.MN,U:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ushugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,
b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy uslugowe;j: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
— dla pozostalej zabudowy — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 700 m;
parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla zabudowy ustugowej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a), geometri¢ dachu budynkow
istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw 2z zachowaniem dotychczasowych parametrow
wysokosci zabudowy, a takze nadbudowe¢ z dostosowaniem parametrow geometrii
dachu i wysokos$ci zabudowy do ustalen planu.
c) formy zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojgce, blizniacze, w tym zintegrowane
z budynkiem garazowym lub gospodarczym,
— dla pozostatej zabudowy — dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami
— zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie
dotyczy;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos$¢ do terenu z drog publicznych: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulicy dojazdowej
K.4.KDD,
b) zasady obstugi parkingowe;j:
— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

6. Ustalenia szczegolowe dla terenow: B.1.U/MW,MN:

1)

2)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej zzakresu ustug nieucigzliwych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
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3)

4)
5)

6)

7)
8)

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,
b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy ustugowej: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy uslugowej — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?
parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla zabudowy jednorodzinnej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°,
z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a), geometri¢ dachu budynkow
istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametrow
wysokosci zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii
dachu i wysokosci zabudowy do ustalen planu,
¢) formy zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane z
budynkiem garazowym lub gospodarczym,
— dla pozostatej zabudowy — dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie
dotyczy;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej - ulicy dojazdowej K.6.KDD oraz poprzez teren
ciaggu pieszo jezdnego K.19.KDX,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

7. Ustalenia szczegolowe dla terenu: B.2.UO,US,UA,ZP:

1

2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji, zabudowy

ustugowej administracji publicznej oraz zieleni urzadzonej, bez ustalania proporcji pomiedzy

funkcjami;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,6 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,2,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: dowolna;

parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 15 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie maksymalnie 45°,
z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
¢) formy zabudowy: dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
dotyczy;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej — ulicy dojazdowej K.13.KDD, poprzez teren
ciagu pieszo jezdnego K19.KDX,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

8. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu: B.3.UO,US,UA ZP:

1)  przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug o$wiaty, ustug sportu i rekreacji, zabudowy
ustugowej administracji publicznej oraz zieleni urzadzonej, bez ustalania proporcji pomig¢dzy
funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: dowolna;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynku, o ktorym mowa w pkt 5) lit. a) — jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z
parametrami historycznymi,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla budynku, o ktorym mowa w pkt 5) lit. a) — jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z
parametrami historycznymi, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w §7 pkt 2),
— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kgcie maksymalnie 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
¢) formy zabudowy: dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (budynek szkoty Elblaska 4), wyznaczony
na rysunku planu — stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 2),

b) teren potozony jest czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
wsi Gronowo Elblgskie — historyczny zesp6t budowlany, wyznaczony na rysunku planu —
stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 3);

6) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej — ulicy zbiorczej K.1.KDZ,
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b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z §15.

9. Ustalenia szczegolowe dla terenu: B.4.UO,US,UA,ZP:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug o$wiaty, ushug sportu i rekreacji, zabudowy
ustugowej administracji publicznej oraz zieleni urzadzonej, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: dowolna;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynku, o ktorym mowa w pkt 5a) — jak w Stanie istniejgcym lub zgodnie
z parametrami historycznymi,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla budynku, o ktorym mowa w pkt 5) lit. a) — jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z
parametrami historycznymi, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w §7 pkt 2),
— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie maksymalnie 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
¢) formy zabudowy: dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (budynek przedszkola Elblaska 8),
wyznaczony na rysunku planu — stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 2),

b) teren potozony jest czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
wsi Gronowo Elblaskie — historyczny zespot budowlany, wyznaczony na rysunku planu —
stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu z drog publicznych: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulicy dojazdowej
K.10.KDD,

b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13
pkt 3);

7) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z §15.

10. Ustalenia szczegétowe dla terenu: B.5.U,Z/MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z zakresu ushug nieucigzliwych oraz zieleni z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomigdzy
funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,
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b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy uslugowej: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
€) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy uslugowej — nie mniegjsza niz 10% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 700 m?;
3) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
- dla zabudowy ustugowej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
-~ dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a), geometri¢ dachu
budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe,
remonty imodernizacje tych budynkéow z zachowaniem dotychczasowych
parametrow wysokosci zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem
parametrow geometrii dachu i wysokosci zabudowy do ustalen planu,
c) formy zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane
Z budynkiem garazowym lub gospodarczym,
- dla pozostatej zabudowy — dowolne.
d) inne:
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- kolorystyka budynkoéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej — ulicy zbiorczej K.1.KDZ, przez teren ciggu
pieszego K.20.KX,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13
pkt 3);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
zgodnie z §15.

11. Ustalenia szczegotowe dla terenu: B.6.U,Z/MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieuciazliwych oraz zieleni
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomigdzy
funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,
b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy ustugowej: nie wicksza niz 60% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
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3)

4)
5)

6)

7)
8)

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 700 m?;
parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
- dla zabudowy ustugowej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
- dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a), geometri¢ dachu
budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe,
remonty imodernizacje tych budynkéow z zachowaniem dotychczasowych
parametréw wysoko$ci zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem
parametrow geometrii dachu i wysokosci zabudowy do ustalen planu,
¢) formy zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane
Z budynkiem garazowym lub gospodarczym,
-~ dla pozostatej zabudowy — dowolne,
d) inne:
—  dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
zasady ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie
dotyczy;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnosé¢ do terenu: z drogi publicznej — ulicy zbiorczej K.1.KDZ,
b) =zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13
pkt 3);
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z §15.

12. Ustalenia szczegotowe dla terenu: B.7.U:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji

nadziemnych: 0,9,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: dowolna;

parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°, z uwzglednieniem

ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
¢) formy zabudowy: dowolne,
d) inne:

—  dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- kolorystyka budynkoéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie
dotyczy;
zasady obshlugi w zakresie komunikacji:
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7)
8)

a) dostepnos¢ do terenu z publicznych drog — ulic dojazdowych: K.10.KDD, K.13.KDD, oraz
poprzez teren ciggu pieszego K.20.KX,

b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

zgodnie z §15.

13. Ustalenia szczegétowe dla terenu: B.8.UZ,Z/U:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug zdrowia, zieleni z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,5 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,0,
b)  powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: dowolna;
parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
¢) formy zabudowy: dowolne,
d) inne:
—  dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie
dotyczy;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu z publicznych drog — ulic dojazdowych: K.10.KDD, K.11.KDD,
b) =zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13
pkt 3);
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z §15.

14. Ustalenia szczegolowe dla terenu: B.9.UK,Z:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug kultu religijnego oraz zieleni, bez ustalania
proporcji pomigdzy funkcjami;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,9 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: dowolna;
parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 15 m,
b) geometria dachu: dowolna,
¢) formy zabudowy: dowolne,
d) inne:
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2.
zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
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5)

6)

7)
8)

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6,

b) obszar do zagospodarowania zielenia, wyznaczony na rysunku planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie

dotyczy;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terenu z publicznych drog: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulic dojazdowych:
K.10.KDD, K.11.KDD,

b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);

zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

zgodnie z §15.

15. Ustalenia szczegotowe dla terenu: C.1.U,MW:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej zzakresu ustug nieucigzliwych oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, bez ustalania proporcji pomig¢dzy funkcjami;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,5 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,2,
b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy ushugowe;j: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
— dla pozostalej zabudowy — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?
f)  teren od strony poinocnej potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru kolejowego
poza granicami planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych w strefie
ucigzliwosci terenu kolejowego ustala si¢ zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen
gwarantujacych ochrong przed ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami
akustycznymi, doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych
Z obowigzujacymi normami;
parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
¢) formy zabudowy: dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
dotyczy;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu z drogi publicznej - ulicy dojazdowej K.13.KDD, z ciggu pieszo
jezdnego K.19.KDX, oraz z ulicy dojazdowej K.9.KDD poprzez teren C.14. MW,MN,U,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

16. Ustalenia szczegotowe dla terenéw: C.2.MW, C.3.MW, C4.MW:
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1) przeznaczenie terendw: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,5 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,2,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?;
3)  parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 0° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
¢) formy zabudowy: dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
—  kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
dotyczy;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepno$¢ do terenu:
— do terenu C.2.MW - z drog publicznych — ulic dojazdowych: K.10.KDD K.13.KDD,
— do terenu C3.MW - z drog publicznych — ulic dojazdowych: K.10.KDD,
K.12.KDD,
— do terenu C.4.MW - z publicznych drog: ulicy lokalnej K.2.KDL, ulic dojazdowych
K.10.KDD, K.11.KDD, K.12.KDD,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3).
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

17. Ustalenia szczegélowe dla terenu: C.5.MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,9 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziakki,
C) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 800 m?;
3)  parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 9 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 0° do 35°
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
¢) formy zabudowy: wolnostojgce, blizniacze, w tym zintegrowane z budynkiem
garazowym lub gospodarczym,
d) inne:
— dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie
dotyczy;
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6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu z publicznych drog — ulic dojazdowych: K.10.KDD, K.12.KDD,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

18. Ustalenia szczegotowe dla terenu: C.6.MW,MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, bez
ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,5 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,2,
b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy ustugowej: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 800 m;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla zabudowy jednorodzinnej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do
45°, 7 uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 0° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
¢) formy zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane z
budynkiem garazowym lub gospodarczym,
— dla pozostatej zabudowy — dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie
dotyczy;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepno$¢ do terenu: z drog publicznych — ulicy lokalnej K.2.KDL, ulicy dojazdowej
K.10.KDD,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

19. Ustalenia szczegolowe dla terenu: C.7.MN,U:
1)  przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami;
2)  parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
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a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,
b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy uslugowe;j: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 800 m?;
3)  parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynku, o ktorym mowa w pkt 5) lit. a) — jak w Stanie istniejagcym lub zgodnie
z parametrami historycznymi,
— dla pozostatej zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla budynku, o ktorym mowa w pkt 5) lit. a) — jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z parametrami historycznymi, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §7 pkt 2),
— dla pozostatej zabudowy jednorodzinnej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie
od 30° do 45°, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 3) lit. a),
— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
c) formy zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane
Z budynkiem garazowym lub gospodarczym,
— dla pozostatej zabudowy — dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow (budynek mieszkalny Przemystowa 2),
wyznaczony na rysunku planu — stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 2);
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepno$¢ do terenu z drog publicznych: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulicy lokalnej
K.2.KDL, dojazdowej K.11.KDD,
b) zasady obshugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

20. Ustalenia szczegotowe dla terenu: C.8.MN,U:
1)  przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami,
2)  parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,
b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy ustugowej: nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki,
—  dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
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— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?
f)  teren od strony potnocnej potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru kolejowego
poza granicami planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci
terenu kolejowego ustala si¢ zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen gwarantujacych
ochrone przed ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami akustycznymi,
doprowadzajacych poziom halasu oraz drgan do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi
normami;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla zabudowy jednorodzinnej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do
45°, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
— dla pozostalej zabudowy — dach dwuspadowy o kacie od 25° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
c) formy zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane z
budynkiem garazowym lub gospodarczym,
— dla pozostatej zabudowy — dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,
4)  zasady ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
dotyczy;
6)  zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej - ulicy zbiorczej K.1.KDZ,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
7)  zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

21. Ustalenia szczegétowe dla terenu: C.9.MW ,MN,U,UA:

1)  przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych oraz
ustug administracji, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ maksymalnie 300 m?
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,
b)  na calym terenie dopuszcza sie¢ wytworczo$¢ rzemieslnicza;
2)  parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos¢ zabudowy:
— dla zabudowy wielorodzinnej: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,0 w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,75,
— dla pozostatej zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,
b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy uslugowe;j: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
— dla zabudowy wielorodzinnej: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,

— dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

€) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?
parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 5) lit. a) — jak w Stanie istniejacym lub zgodnie
z parametrami historycznymi,
— dla pozostatej zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 5) lit. a) — jak w Stanie istniejacym lub zgodnie
z parametrami historycznymi, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §7 pkt 2),
— dla pozostatej zabudowy ustugowej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do
35°, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a), geometri¢ dachu budynkow
istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw 2z zachowaniem dotychczasowych parametrow
wysokosci zabudowy, a takze nadbudowe¢ z dostosowaniem parametrow geometrii
dachu i wysokosci zabudowy do ustalen planu,
c¢) formy zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze,
— dla pozostatej zabudowy — dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (budynki mieszkalne: tacznosci 5,
Lacznosci 9), wyznaczone na rysunku planu — stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 2),

b) teren potozony jest czeSciowo w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
wsi Gronowo Elblgskie — historyczny zesp6t budowlany, wyznaczony na rysunku planu —
stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 3),

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpno$¢ do terenu z publicznych drog: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulicy lokalnej
K.4.KDL, ulicy dojazdowej K.7.KDD,

b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

22. Ustalenia szczegétowe dla terenéw: C.10.MN,U, C.11.MN,U:

1)

2)

przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;
dopuszcza si¢ wytworczos$¢ rzemieslnicza,
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,
b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy ustugowej: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

— dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
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c) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 700 m?;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 5) lit. a) — jak w Stanie istniejacym lub zgodnie
z parametrami historycznymi,

— dla pozostatej zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,

— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu:

— dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 5) lit. a) — jak w Stanie istniejacym lub zgodnie
z parametrami historycznymi, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §7 pkt 2),

— dla pozostatej zabudowy ustugowej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do
35°, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),

— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a), geometri¢ dachu budynkow
istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw 2z zachowaniem dotychczasowych parametrow
wysokosci zabudowy, a takze nadbudowe¢ z dostosowaniem parametréw geometrii
dachu i wysokosci zabudowy do ustalen planu,

c) formy zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze,

— dla pozostatej zabudowy — dowolne,

d) inne:

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (w terenie C.10.MN,U — budynki
mieszkalne: Lacznosci 12, Lacznosci 14, Elblaska 31, Elblaska 35, Elblaska 37, Elblaska
41, w terenie C.11.MN,U — budynek mieszkalny Lacznos$ci 16, budynek poczty t.gcznosci
22), wyznaczone na rysunku planu — stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 2),

b) teren C.10.MN,U (w czesci) oraz teren C.11.MN,U potozone sa w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gronowo Elblgskie — historyczny zespot
budowlany, wyznaczony na rysunku planu — stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 3);

6) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) dostepno$¢ do terenu:

— do terenu C.10.MN,U — z drog publicznych: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulicy lokalnej
K.4.KDL oraz poprzez tereny drog wewnetrznych: K.16.KDW, K.17.KDW,

— do terenu C.11.MN,U — z publicznych drog: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulic lokalnych:
K.3.KDL, K.4.KDL,

b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

23. Ustalenia szczegélowe dla terenu C.12.MW:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,5 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,2,
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3)

4)
5)
6)

7)
8)

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?
parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 0° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
¢) formy zabudowy: dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie
dotyczy;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostgpnosé do terenu z publicznych drog ulic dojazdowych: K.10.KDD, K.11.KDD,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
sposoby i1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

24. Ustalenia szczegélowe dla terenu C.13.ZP:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki:

a) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

b) powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

C) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy: nie dotyczy,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: dowolna;

parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

b) geometria dachu: nie dotyczy,

¢) formy zabudowy: nie dotyczy.

zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Gronowo Elblaskie — historyczny zespot budowlany, wyznaczony na rysunku planu —
stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 3);

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepno$¢ do terenu z publicznych drég: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulicy lokalnej
K.4.KDL,

b) zasady obstugi parkingowej: nie dotyczy;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

25. Ustalenia szczegélowe dla terenu: C.14.MW,MN,U:

1

2)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, bez
ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,5 w tym dla kondygnacji
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3)

4)
5)

6)

7)
8)

nadziemnych: 1,2,

b) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy ustugowej: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna:

— dla zabudowy ustlugowej — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 800 m?;

parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu:

— dla zabudowy jednorodzinnej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do
45°, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),

— dla pozostalej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 0° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),

¢) formy zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane z
budynkiem garazowym lub gospodarczym,
— dla pozostatej zabudowy — dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;

zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego 1 zasady gospodarki odpadami:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej: nie

dotyczy;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu z drog publicznych - ulic dojazdowych: K.9.KDD, K.10.KDD,
K.13.KDD; dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa z ulicy dojazdowej K.9.KDD do terenu
C.1.U,MW,

b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

26. Ustalenia szczegotowe dla terenéw: D.1.MN,U, D.2.MN,U:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami,
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,9 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?
parametry ksztattowania zabudowy:
h)  wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynku, o ktorym mowa w pkt 5) lit. a) — jak w Stanie istniejacym lub zgodnie
z parametrami historycznymi,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 9 m,
i) geometria dachu:
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— dla budynku, o ktorym mowa w pkt 5a) — jak w stanie istniejacym lub zgodnie
z parametrami historycznymi, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §7 pkt 2),
— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
j) formy zabudowy: wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane z budynkiem
garazowym lub gospodarczym,
K) inne:
— dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2.
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (budynek mieszkalny Przemystowa 1),
wyznaczony na rysunku planu — stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 2);
6) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnosc:
— do terenu D.1.MN,U — z drogi publicznej - ulicy lokalnej K.2.KDL; dopuszcza si¢
dostepnos¢ drogowa z drogi lokalnej K.2.KDL do terenu F.1.R,
— do terenu D.2.MN,U — z publicznych drég: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulicy lokalnej
K.3.KDL,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

27. Ustalenia szczegétowe dla terenu: D.3.MW,MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, bez
ustalania proporcji pomig¢dzy funkcjami; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala
si¢ maksymalnie 300 m? powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywno$¢ zabudowy:
— dla zabudowy wielorodzinnej: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,0 w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,75,
— dla pozostatej zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,9,
b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy ustugowej: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
— dla zabudowy wielorodzinnej: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
— dla pozostalej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy ustlugowej — nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,
— dla pozostatej zabudowy — hie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla zabudowy ustugowej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a), geometrie dachu budynkéw
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istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw 2z zachowaniem dotychczasowych parametrow
wysokosci zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii
dachu i wysokosci zabudowy do ustalen planu,
¢) formy zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane
Z budynkiem garazowym lub gospodarczym,
— dla pozostatej zabudowy — dowolne,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkoéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) teren potozony jest czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
wsi Gronowo Elblaskie — historyczny zespot budowlany, wyznaczony na rysunku planu —
stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 3);
6) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu z publicznych drog — ulic lokalnych: K.3.KDL, K.5.KDL,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

28. Ustalenia szczegétowe dla terenow: D.4.MN, D.5.MN:
1) przeznaczenie terendéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,9 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow, o ktoérych mowa w pkt 5) lit. a) — jak w stanie istniejacym lub zgodnie z
parametrami historycznymi,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 9 m,
b) geometria dachu:
— dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 5a) — jak w stanie istniejacym lub zgodnie z
parametrami historycznymi, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §7 pkt 2),
— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
¢) formy zabudowy: wolnostojgce, blizniacze, w tym zintegrowane z budynkiem
garazowym lub gospodarczym,
d) inne:
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (budynki mieszkalne Lacznosci 21,
Lacznosci 25), wyznaczone na rysunku planu — stosuje sie zasady ustalone w §7 pkt 2),
b) teren D.5.MN potozony jest czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
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6)

7)
8)

ruralistycznego wsi Gronowo Elblaskie — historyczny zespdt budowlany, wyznaczony na
rysunku planu — stosuje si¢ zasady ustalone w §7 pkt 3);
zasady obshlugi w zakresie komunikacji:
a) dostgpnosc:
— do terenu D.4.MN — z drog publicznych: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulic dojazdowych:
K.7.KDD, K.8.KDD,
— do terenu D.5.MN — z drég publicznych: ulic lokalnych: K.3.KDL, K.4.KDL, ulic
dojazdowych: K.7.KDD, K.8.KDD,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

29. Ustalenia szczegélowe dla terenu: D.6.MN:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,9 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?
parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 9 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
c) formy zabudowy: wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane z budynkiem
garazowym lub gospodarczym,
d) inne:
— dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkoéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie
dotyczy;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnosé: z drogi publicznej — ulicy lokalnej K.3.KDL; dopuszcza si¢ dostepno$é
drogowa z drogi publicznej — ulicy lokalnej K.3.KDL do terenu F.2.R,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

30. Ustalenia szczegétowe dla terenow: E.1.P,U, E2.P,U, E.3.P,U:

1)

2)

przeznaczenie terendw: teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 2,4 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,8,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) teren E.1.P,U od strony pdinocnej potozony jest w bezposrednim sasiedztwie obszaru
kolejowego poza granicami planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
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odrebnymi oraz w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w
strefie ucigzliwosci terenu kolejowego ustala si¢ zastosowanie w miare potrzeby
zabezpieczen gwarantujgcych ochrone przed ponadnormatywnym hatasem oraz
drganiami akustycznymi, doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 0° do 35°, dopuszcza si¢

dach ptaski,
¢) formy zabudowy: dowolne,
d) inne:

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2.
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
dotyczy;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu:
— E.1.P,U -z drogi publicznej — ulicy dojazdowej K.9.KDD,
— E.2.PU — z drog publicznych: ulicy lokalnej K.2.KDL, ulic dojazdowych K.9.KDD,
K.10.KDD oraz poprzez teren drogi wewnetrznej K.15.KDW,
— E.3.P,U -2z drogi publicznej — ulicy lokalnej K.2.KDL,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
7) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

31. Ustalenia szczegétowe dla terenu: E.4.MN,U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,5 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,2,
b) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy ustugowe;j: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
— dla pozostalej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy uslugowej — nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialki,
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 800 m?;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
— dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla zabudowy jednorodzinnej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
Z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
— dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 0° do 35°,
Z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
c) formy zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane
Z budynkiem garazowym lub gospodarczym,
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4)
5)

6)

7)
8)

— dla pozostatej zabudowy — dowolne,
d) inne:
— dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie
dotyczy;
zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej — ulicy dojazdowej K.2.KDL oraz poprzez teren
drogi wewnetrznej K.15.KDW,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

32. Ustalenia szczegétowe dla terenu E.5.P,U,G,C:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

przeznaczenie terendéw: teren zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, gazownictwo,
cieptownictwo, bez ustalania proporcji pomig¢dzy funkcjami,
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 2,4 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,8,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,

C) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?

f) teren od strony poéinocnej potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
kolejowego poza granicami planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w
strefie ucigzliwosci terenu kolejowego ustala si¢ zastosowanie w miar¢ potrzeby
zabezpieczen gwarantujacych ochrone przed ponadnormatywnym hatasem oraz
drganiami akustycznymi, doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do warto$ci
zgodnych z obowigzujacymi normami;

parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 0° do 35°, dopuszcza si¢

dach ptaski,
¢) formy zabudowy: dowolne,
d) inne:

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

— kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2.
zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej: nie
dotyczy;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej — ulicy dojazdowej K.9.KDD,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

33. Ustalenia szczegotowe dla terenow: F.1.R, F.2.R:

1)
2)

przeznaczenie terenow: teren rolniczy;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki: nie dotyczy;
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3) parametry ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
dotyczy;
6) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu:

— F.1.R -z drogi publicznej — ulicy lokalnej K.2.KDL poprzez teren D.1.MN,U, z drogi
publicznej - ulicy zbiorczej K.1.KDZ poprzez teren F.8.R,RM, z drogi wewng¢trznej
K.14.KDW oraz spoza granic planu,

— F.2.R — z drogi publicznej — ulicy lokalnej K.3.KDL poprzez teren D.6.MN z drogi
publicznej - ulicy zbiorczej K.1.KDZ przez teren F.7.R,RM, oraz spoza granic planu.

b) zasady obstugi parkingowej: nie dotyczy;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

34. Ustalenia szczegétowe dla teren6w: F.3.R,RM, F.4.R,RM, F.5.R,RM, F.6.R,RM, F.7.R,RM,
F.8.R,RM:
1) przeznaczenie terendow: teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej, bez ustalania proporcji
pomigdzy funkcjami;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,3 w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,2,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 30° do 45°,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a); dla budynkow gospodarczych
na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ dach dwuspadowy Symetryczny
0 kacie od 20° do 45°, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1) lit. a),
c) formy zabudowy: wolnostojace, blizniacze, w tym zintegrowane z budynkiem
garazowym lub gospodarczym,
d) inne:
— dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
dotyczy;
6) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) dostepno$¢ do terenu:
— F3.R,RM — z drogi publicznej — ulicy dojazdowej K.8.KDD, poprzez teren drogi
wewnetrznej K.18.KDW oraz spoza granic planu,
— F.4.R,RM - z publicznych drog: ulicy lokalnej K.3.KDL, ulicy dojazdowej K.8.KDD,
poprzez teren drogi wewngtrznej K.18.KDW oraz spoza granic planu,
- F5.RRM - z drog publicznych — ulic lokalnych: K.3.KDL, K.5.KDL oraz spoza
granic planu,
— F.6.R,RM —z drogi publicznej — ulicy lokalnej K.5.KDL oraz spoza granic planu,
- F7.R,RM - z drogi publicznej — ulicy zbiorczej K.1.KDZ oraz spoza granic planu;
dopuszcza si¢ dostepno$¢ drogowa z ulicy zbiorczej K.1.KDZ do terenu F.2.R,
— F.8.R,RM — z publicznych drég: ulicy zbiorczej K.1.KDZ, ulicy lokalnej K.2.KDL,;
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dopuszcza si¢ dostgpnosé drogowa z ulicy zbiorczej K.1.KDZ do terenu F.1.R,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

35. Ustalenia szczegotowe dla terenu: K.1.KDZ:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — ulica zbiorcza;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gronowo Elblaskie — historyczny zespot
budowlany;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sie.

36. Ustalenia szczegéltowe dla terenow: K.2. KDL, K.3.KDL, K.4.KDL, K.5.KDL:
1) przeznaczenie terendéw: teren drogi publicznej — ulica lokalna;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) cze$¢ terenéw: K.3. KDL, K.4. KDL, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w strefie
ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gronowo Elblgskie — historyczny
zespot budowlany;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sie.

37. Ustalenia szczegétowe dla terenow: K.6.KDD, K.7.KDD, K.8.KDD, K.9.KDD, K.10.KDD,
K.11.KDD, K.12.KDD, K.13.KDD:

1) przeznaczenie terendéw: teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) cze$¢ terendw: K.6.KDD, K.7.KDD, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w strefie
ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gronowo Elblgskie — historyczny
zesp6t budowlany;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania: zakazuje sie.

38. Ustalenia szczegétowe dla terenow: K.14. KDW, K.15.KDW, K.16.KDW, K.17.KDW,
K.18.KDW:
1) przeznaczenie terenow: teren drogi wewngtrznej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu;
3) =zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
a) teren K.16. KDW, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w strefie ochrony
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konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gronowo Elblaskie — historyczny zespot
budowlany;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje si¢.

39. Ustalenia szczegotowe dla terenu: K.19.KDX:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

przeznaczenie terenu: teren wydzielonego publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ — zgodnie z rysunkiem planu;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie
dotyczy;
ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sig.

40. Ustalenia szczegélowe dla terenow: K.20.KX, K.21.KX:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

przeznaczenie terenow: teren wydzielonego publicznego ciggu pieszego;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ — zgodnie z rysunkiem planu;
zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) czes¢ terenu K.20.KX oraz teren K.21.KX, zgodnie z rysunkiem planu, potozone sg
w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gronowo Elblaskie —
historyczny zesp6t budowlany;
ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sig.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§18. Traci moc w zakresie objetym uchwata, we fragmentach okre$lonych granicami na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblgskie uchwalony Uchwata nr XXI11/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 24 sierpnia 2001r.

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gronowo Elblaskie.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Gronowo Elblaskie
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UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwaty: Nr XXXI1/290/2018 Rady
Gminy w Gronowie Elblgskim z dnia 28 marca 2018r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w
miejscowosci Gronowo Elblaskie oraz Nr VI/32/2019 Rady Gminy w Gronowie Elblagskim z
dnia 20 lutego 2019r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI1/290/2018 z dnia 28 marca 2018
roku o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Gronowo Elblaskie.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 123 ha.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gronowo Elblaskie uchwalone Uchwatg nr XXI11/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie
zdnia 24 sierpnia 2001 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 108 z dnia 23 pazdziernika 2001 r.). W obowigzujacym planie obszar objety planem
przeznaczony zostal dla terendw opisanych jako nast¢pujace strefy: T-8 tereny sportu i
rekreacji, T — 9 tereny rolne, T — 14 zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, T-16 zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa, T-17 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, T- 18 zabudowa
produkcyjna i sktadowa.

Celem przedmiotowego planu jest m.in.: zaktualizowanie planowanej struktury

funkcjonalno-przestrzennej, wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na wigkszym obszarze niz
do tej pory na zasadzie wymiany funkcji na terenach, ktére juz w obecnym planie byly
przeznaczone na cele nierolnicze. Gtownie dotyczy to terenéw przeznaczonych dla funkcji
produkcyjno-sktadowych. Réwnoczesnie zrealizowano wnioski ztozone do planu i wnioski
ztozone do Studium w 2010 r., w ktérych znalazty si¢ tereny zlokalizowane w $rodku
miejscowosci, do tej pory przeznaczone dla rolnictwa. Waznym celem jest réwniez
wykreowanie nieistniejacego centrum Gronowa Elblaskiego w oparciu o tereny gtownych
ciggow komunikacyjnych, ustug 1 =zieleni urzadzonej, z wykorzystaniem walorow
historycznych miejscowosci.
Obszar opracowania planu, stanowigcy cz¢s¢ miejscowosci Gronowo Elblaskie, potozony jest
po potudniowej stronie toru kolejowego, przecinajagcego obszar gminy przez S$rodek.
Dominuje tu charakterystyczny dla tego krajobrazu kulturowego zespdt ruralistyczny,
obejmujacy drogi i zabudowe oraz elementy przyrody koncentrujace si¢ gldéwnie wzdhuz drég,
kanatow i rowdéw melioracyjnych. Wartoéci kulturowe odgrywaja duza role w budowaniu
obrazu miejscowos$ci, poniewaz stanowig niezwykle trwatly zapis kolejnych etapoéw procesu
dziejowego budowy s$rodowiska kulturowego Gminy. Gronowo Elblgskie to historyczna
jednostka osadnicza powstajaca na poczatku jako wczesnonowozytny zespdt kilku osad
jednodworczych, ktéry poprzez budowe kolejnych osad jednodworczych, pod koniec XVIII
wieku liczyt juz 32 zagrody chtopskie. Budowa linii kolejowej (Malbork - Elblag) na
poczatku II potowy XIX wieku i lokalizacja stacji kolejowej w Gronowie zapoczatkowata
rozwoj wspodtczesnego osrodka.

Na obszarze planu nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody.
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Plan porzadkuje strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru opracowania planu poprzez
stopniowe ekstensyfikowanie zabudowy w kierunku potudniowym i wschodnim, ale takze
miejscowo wprowadza zasadnicze zmiany w stosunku do stanu istniejgcego, ktore to zmiany
polegaja na:

— przeksztatceniu terendOw pozyskanych z przeznaczenia produkcyjno-ustugowego na
przeznaczenie mieszkaniowe i ushugowe odpowiednio w strefach A, B, C oraz D,

— wzmocnieniu strefy centrum wsi (strefa A) nie tylko o otoczenie Urzedu Gminy, ale takze
o 0$ kompozycyjno-funkcjonalng w ciggu ul. Kolejowa-Lacznosci,

— utrwaleniu strefy edukacyjno-rekreacyjnej (strefa B) poprzez zachowanie istniejacego
przeznaczenia gldwnie pod ustugi o§wiaty, sportu i rekreacji, administracji, itp.,

— utworzeniu ciggu pieszego (teren K.21.KX) taczacego ul. Lacznosci
z ul. Elblaska na wysokosci ko$ciota 1 prowadzacego bezposrednio do strefy edukacyjno-
rekreacyjnej (strefy B),

— rezygnacji z rezerwacji ,,obwodnicy” Gronowa Elblaskiego,

— dopuszczeniu zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ulic: Swierkowej, Przemystowe;,
Elblgskiej — strefa D, ul. Zutawskiej — strefa F1, w tym takZze w zwigzku ze ztozonymi
uzasadnionymi wnioskami do planu miejscowego.

Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 22 grudnia 2022 r. plan uzyskat zgod¢ na
przeznaczenie na cele nierolnicze 3,6125 ha gruntow rolnych klas II-III w granicach dziatek
ewidencyjnych nr: 118, 120/1, 120/2, 121, 196, 115/13 i 328.

Rozwigzania przedmiotowego planu s3 zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie” (uchwata Nr
XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 29 listopada 2017 r.).

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byl wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 20.02.2023 r. do 13.03.2023 r.

Do projektu planu miejscowego podczas wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu w
ustawowym terminie wptynety dwa pisma z uwagami.

1) Uwaga ztozona przez Krajowy Zasob Nieruchomosci — data wptywu 2 marca 2023 r.
Przedmiot uwagi:

Uwaga dotyczy wniosku o zmiang zapisoOw w czesci opisowej do projektu planu w:

- Rozdziale 3 §17 ust.15 pkt 3) lit. b) polegajaca na zmianie ustalen dotyczacych geometrii
dachu na: ,,dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §3 pkt 1) lit. a), lub dach ptaski (stropodach)”,

- Rozdziale 2 §16) polegajacg na zmianie ustalen na: ,, 1) 1% - dla terendw stanowigcych
wiasnos$¢ Skarbu Panstwa; 2) 30% - dla pozostatych terenow”.

Uzasadnieniem ztozonego wniosku jest planowana realizacja mieszkan na wynajem, w tym
najem z opcja dojscia do wlasnosci w formule spotecznego budownictwa czynszowego.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostata uwzgledniona.

2. Uwaga ztozona przez Przedsiebiorstwo Wielobranzowe EFECT Marek Sledz — data
wptywu 27.03.2023 r.
Przedmiot uwagi:
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Uwaga dotyczy wniosku (w zakresie dziatek nr 64/1, 64/2 obreb Gronowo Elblgskie) o
zmiang ustalen projektu planu dla terenu C.9.MW,MN,U,UA - terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych oraz ustug administracji, bez ustalania proporcji
pomigdzy funkcjami;

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie maksymalnie 300 m? powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego,

b) na catym terenie dopuszcza si¢ wytworczos¢ rzemieslnicza

Uzasadnieniem uwagi jest konieczno§¢ zmiany przeznaczenia terenu na ustugi i produkcje,
ktore pozwoli sktadajagcemu uwage, na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie stolarni z
lakiernig.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostata uwzgledniona.

Plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegolnie
w zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i1 ochrony gruntdw rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sOb niepetnosprawnych, potrzeb obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez
poszczegbdlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedure
uzgodnien 1 opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci
uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw
komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskow, badz uwag droga
emailowg informujac o tym w odpowiednich ogloszeniach 1 obwieszczeniach. Ponadto
podczas kazdego wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
odbyly sie¢ publiczne dyskusje na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego
planu.

Tym samym zachowano jawno$§¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych.
Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig
I jakoscig wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnos$ci gospodarcze;j
wsréd inwestorow 1 mieszkancOw oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami
inwestycyjnymi, m.in. w pierwsze] kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poroéwnaniu do korzysci jakie za
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sobg niesie mozliwos$¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.
W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych ukladow drogowych i nowej
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, za$ infrastruktura
wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie beda realizowane (modernizowane) na zasadach
umowy pomiedzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujac, plan sporzadzony =zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa
0 zagospodarowaniu przestrzennym), spelnia obowigzujagce w tym zakresie warunki i moze
by¢ zatwierdzony.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
zdnia......... 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO

PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Gronowo Elblaskie do publicznego wgladu w
dniach od w dniach od 20.02.2023 r. do 13.03.2023 r., w ustawowym terminie do
28.03.2023 r. wptynety dwa pisma z uwagami.

1. Dnia 02.03.2023 r. Krajowy Zasob Nieruchomos$ci zlozyl wniosek w zakresie dziatki
nr 20/3 obreb Gronowo Elblaskie (sygn.: PP.488.2023, wptyw 02.03.2023 r.), w ktorej
wnosi 0 zmiang zapisOw w czesci opisowej do projektu planu w:

1)

2)

Rozdziale 3 §17 ust.15 pkt 3) lit. b) polegajaca na zmianie ustalen dotyczacych
geometrii dachu i zastgpienie ich ustaleniami nastgpujacej tresci: ,,dach dwuspadowy
symetryczny o kacie od 25° do 35°, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §3 pkt 1)
lit. a), lub dach ptaski (stropodach)”

Rozdziale 2 §16) polegajaca na zmianie ustalen dotyczacych stawki procentowej na
podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zastgpienie jej ustaleniami
nastepujacej tresci: ,, 1) 1% - dla terenow stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa; 2)
30% - dla pozostatych terenow”

Uzasadnieniem ztozonego wniosku jest planowana realizacja mieszkan na wynajem przez
SIM, w tym najem z opcja dojscia do wihasnosci w formule spotecznego budownictwa

czynszowego. Nieuwzglednienie wniosku moze by¢ powodem opdznienia przekazania

gruntu do SIM i wzrost kosztow realizacji inwestycji, ktora z zatoZzenia powinna by¢
przystepna cenowo dla docelowych odbiorcow.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ad. 1 W obszarze opracowania projektu planu miejscowego niezabudowana dziatka nr 20/3,
obr. Gronowo Elblgskie, potozona jest w centrum wsi, w strefie ustugowo-mieszkaniowej na
terenie oznaczonym symbolem C.1.U,MW - teren zabudowy ushugowej z zakresu ustug
nieucigzliwych oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, bez ustalania proporcji

pomiedzy funkcjami. Jest to strefa najbardziej rozlegta rozwijajaca si¢ w oparciu o:

a)

historyczng niwe siedliskowa z zabudowa mieszkaniowa oraz uslugami wzdtuz ulic:
Elblaskiej, Lacznosci, Swierkowej,
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b) osade¢ kolejowg w czes$ci wschodniej tereny wzdtuz linii kolejowe;j,
c) tereny osiedli z zabudowa wielorodzinng z lat 70-tych i 80-tych z ustugami
,osiedlowymi”.

W rozwoju wspoélczesnego osrodka gminnego, wartosci kulturowe odgrywaja duza role
W budowaniu obrazu miejscowosci, poniewaz stanowig niezwykle trwaty zapis kolejnych
etapow procesu dziejowego budowy srodowiska kulturowego Gminy. Gronowo Elblaskie to
historyczna jednostka osadnicza z XVIII wieku, ktéra swoj rozw6j zawdziecza budowie linii
kolejowej (Malbork - Elblag) na poczatku II potowy XIX wieku i lokalizacja stacji kolejowej
w Gronowie.

Sasiednig zabudowe stanowig czterokondygnacyjne bloki mieszkaniowe budowane w latach
60 tych. Ich estetyka, forma nie mogg by¢ przyktadem dla dalszego rozwoju budownictwa
mieszkaniowego we wsi.

W obowigzujacym planie tereny dziatki nr 20/3 jest przeznaczony w polowie dla zabudowy
ustugowej (T-15) i w potowie dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (T-16). W oparciu
0 wykonang prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu, nie przewiduje si¢ wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w stosunku do ustalen zawartych w obowigzujacym planie, a wigc
nie ma mozliwo$¢ naliczenia optaty planistycznej zwigzanej ze stwierdzeniem faktu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

2. Dnia 27.03.2023 r. Przedsigbiorstwo Wielobranzowe EFECT Marek Sledz ztozyto
wniosek w zakresie dziatek nr 64/1, 64/2 obreb Gronowo Elblaskie (sygn.: PP.671.2023,
wplyw 27.03.2023 r.), w ktorej wnosi o zmiang ustalen projektu planu dla terenu
C.9.MW,MN,U,UA - terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych oraz
ustug administracji, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami;

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ maksymalnie 300 m? powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego,

b) na catym terenie dopuszcza si¢ wytworczo$¢ rzemieslnicza

Uzasadnieniem uwagi jest konieczno$¢ zmiany przeznaczenia terenu na ustugi i produkcje,
ktore pozwoli sktadajagcemu uwage, na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie stolarni

z lakiernia.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ad. 2 Teren objety uwaga potozony jest w szczegdlnie waznej dla rozwoju miejscowosci,

strefie mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi, obejmujacej migdzy innymi historyczna
niwe siedliskowa z zabudowa jednorodzinng oraz ustugami, potozonej w kwartale ulic:
Elblaskiej, Lacznosci 1 Okrgznej, w samym centrum wsi. W istniejacej zabudowie
przewazaja budynki mieszkalne, ustugowe i administracyjne. Teren predestynuje do rozwoju
funkcji ustalonych w planie, niekolidujgcych w zakresie ich funkcjonowania.
W dotychczasowym planie teren ten przeznaczony zostal dla strefy T-16 zabudowy
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mieszkaniowej i uslugowej. Opracowany plan kontynuuje dotychczasowe przeznaczenie
teren i rownocze$nie dopuszcza wytworczos$¢ rzemieslnicza.
Przeznaczenie przedmiotowego terenu dla produkcji w $rodku terendéw mieszkaniowych

I ustugowych byloby sprzeczne z zasadami prawidlowego rozwoju funkcji mieszkaniowych
na tym terenie.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr ....... 2023

Rady Gminy Gronowo Elblaskie
zdnia ......... 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ, O ZASADACH

ICH FINANSOWANIA.

Realizacja na zasadach obowiazujacych w gminie Gronowo Elblaskie.
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[Zatacznik4.gml]

Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr ..........

Rady Gminy Gronowo Elblaskie
zdnia ........... 2023r.

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DLA PLANU
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