Druk Nr 32/22
UCHWALA NR
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE
z dnia

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnos¢ Gminy Gronowo Elblaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. A ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzagdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3
art. 37 ust. 2 pkt 1 i 6 oraz art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) Rada Gminy Gronowo Elblgskie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zasady ogdine

§ 1. 1. Uchwata okre$la zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
gminny zasob nieruchomosci Gminy Gronowo Elblaskie, w zakresie nabywania
i obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania, wynajmowania na czas oznaczony
diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zasad sprzedazy lokali
mieszkaniowych oraz przyznania pierwszenstwa i bonifikaty w ich nabyciu.

2. Do gminnego zasobu nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1 nalezg
nieruchomosci, ktére stanowig wilasnos¢ gminy Gronowo Elblgskie i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego Gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ jednostki organizacyjne
Gminy Gronowo Elblgskie;

2) nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ grunty wraz z czesciami sktadowymi,
budynki, budowle i lokale stanowigce odrebny przedmiot wtasnosci;

3) gminnym zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci
bedace wtasnoscig Gminy Gronowo Elblaskie;

4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Gronowo Elblgskie;

5) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Gronowo Elblaskie;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899);

7) Woijcie - nalezy przez to rozumie¢ Wéjt Gminy Gronowo Elblgskie.

§ 3. W zakresie niezastrzezonym dla Rady Gminy w przepisach prawa lub
W niniejszej uchwale, gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt
samodzielnie na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale, w sposéb zgodny
z zasadami prawidtowej gospodarki.

§ 4. Wojt gospodarujgc gminnym zasobem nieruchomosci wykonuje zadania
okreslone ustawg, a w szczegolnosci w zakresie:
1) sprzedazy nieruchomosci,



2) oddania w uzytkowanie,

3) zamiany nieruchomosci,

4) oddania nieruchomosci w trwaty zarzad na czas okreslony lub nieokres$lony,

5) dokonania darowizny,

6) nabycia nieruchomosci,

7) nabycia lub zbycia udziatéw w nieruchomosci,

8) oddania nieruchomos$ci w najem, dzierzawe na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony oraz na czas oznaczony do 3 lat, gdy strony zawierajg
kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc,

9) obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,

10) pozyskania nieruchomosci w drodze umowy najmu lub dzierzawy,

11) ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz Gminy Gronowo Elblgskie na
nieruchomos$ci nie stanowigcej wtasnos¢ Gminy Gronowo Elblgskie.

§ 5. 1. Przy sprzedazy nieruchomosci Wojt przeprowadza przetarg w jednej z form,
o ktérych mowa w ustawie.

2. Czynnosci techniczne zwigzane z przeprowadzeniem przetargdw przeprowadza
komisja przetargowa powotana przez Wojta.

3. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej nastepuje w przypadkach okreslonych w ustawie.

Rozdziat 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 6. 1. Wojt w ramach przepiséw prawa i niniejszych zasad dokonuje czynnosci
prawnych dotyczacych nieruchomosci, w szczegblnosci nabywania nieruchomosci do
gminnego zasobu, w celu realizacji zadan witasnych Gminy oraz realizacji celéw
publicznych okreslonych w ustawie.

2. Nieruchomosci nabywa sie pod kazdym tytutem prawnym, w tym poprzez
zamiane.

3. Bez zgody Rady Gminy Wojt moze nabywaé nieruchomosci:

a) przeznaczone na lokale komunalne i socjalne,

b) jezeli ich nabycie skutkuje znaczgcym zmniejszeniem Ilub zaspokojeniem
wierzytelnosci Gminy wobec wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
a egzekucja jest nieskuteczna,

c) jezeli ich nabycie przyczynia sie lub powoduje powstanie zwartego kompleksu
nieruchomosci, utatwiajgc gospodarowanie nimi,

d) w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci,

e) stanowigce udziat we wspdtwtasnosci nieruchomosci,

f) stanowigce udziat we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu,

g) jezeli ich nabycie nastepuje nieodptatnie,

4. W przypadkach niewymienionych w ust. 3, nabycie nieruchomosci jest mozliwe po
uzyskaniu zgody Rady Gminy.

§ 7. Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci oraz praw do
nieruchomosci nastepuje w szczegdélnosci, gdy:
1) nieruchomos¢ nabywana jest poprzez skorzystanie z prawa pierwokupu, jezeli
nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem warunkowej umowy sprzedazy jest niezbedna do
realizacji celu publicznego lub zadan wtasnych,



2) nieruchomos¢ przyjmowana jest w formie darowizny, zrzeczenia, spadku, zapisu
lub zamiany,

3) nabycie wymagane jest z mocy prawa,

4) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzgdkowanie stanu faktycznego lub
prawnego,

5) nieruchomos¢ jest niezbedna do realizacji zadan wtasnych Gminy i celow
publicznych oraz na potrzeby inwestycji Gminy,

6) skutkiem nabycia bedzie zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnosci Gminy,

7) ich nabycie wigze sie z osiggnieciem przez Gmine korzysci majgtkowych.

§ 8. Nieruchomosci moga by¢ nabywane odptatnie lub nieodptatnie. Przy nabywaniu
nieruchomosci odptatnie cene nabycia ustala Burmistrz kierujgc sie wartoscig
okreslong przez rzeczoznawce majgtkowego.

Rozdziat 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 9. 1. Wprowadza sie zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosc
gminy Gronowo Elblgskie zwanych dalej lokalami.

2. Sprzedaz lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gronowo
Elblgskie odbywa sie wraz ze sprzedazg utamkowych czesci budynkdéw i urzadzen
stuzacych do wspdélnego uzytku wiascicieli lokali i udzialu w gruncie zwigzanego
z lokalem.

§ 10. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Gronowo Elblgskie wytgczeniu ze sprzedazy
podlegajg nastepujace lokale:
1) Socjalne
2) Potozone w szkotach i innych obiektach niemieszkalnych stuzgcych realizaciji
zadan uzytecznosci publicznej,
3) Oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lub modernizaciji
lokalu uprzednio najmowanego
4) Niezbedne do funkcjonowania Gminy,
5) Lokale znajdujgce sie w budynkach wielolokalowych stanowigcych w cato$ci
wiasnos¢ Gminy Gronowo Elblgskie.

§ 11. Ustala sie zasady sprzedazy lokali mieszkalnych:
1) W drodze przetargu — ktérych zbycie uzasadnione jest wzgledami
racjonalnego gospodarowania zasobem gminnym,
2) W drodze bezprzetargowej — na rzecz dotychczasowego najemcy, ktéry:

a) zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony,

b) zajmuje lokal mieszkalny w budynku przekazanym gminie;

C) nie zalega z czynszem i innymi optatami zwigzanymi z uzytkowaniem
wynajmowanego lokalu,

d) najemca lub jego matzonek nie posiadajg innego niz wymieniony lokal
bedacy lub mogacy by¢ wykorzystany na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych, nie posiadajgcych innych praw do lokali.

3) Lokale mieszkalne i uzytkowe wolne pod wzgledem faktycznym i prawnym
oraz te, gdzie najemcy nie skorzystali z przystugujgcego im pierwszenstwa



a otrzymali zawiadomienie o przeznaczeniu lokalu do zbycia podlegajg
sprzedazy w trybie przetargu.

§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce zasady udzielania bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych od ustalonej ceny przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokali
mieszkalnych na rzecz najemcy:

a. Dla wnioskéw ztozonych przez najemcow przed wejsciem w zycie uchwaty
oraz po dniu wejsciu w zycie niniejszej uchwaty, ale nie pézniej niz do dnia 31
grudnia 2022 roku udziela sie bonifikaty w wysokosci 98 % ceny
nieruchomosci,

b. Dla wnioskdéw ztozonych przez najemcow w okresie od 1 stycznia 2023 r. roku
udziela sie bonifikaty w wysokos$ci 85 % ceny nieruchomosci,

2. Bonifikate okreslong w ust. 1 stosuje sie do sprzedazy mieszkan wraz
Z udziatem w gruncie.

3. Bonifikaty na rzecz najemcédw nie stosuje sie przy sprzedazy lokalu
mieszkalnego, w ktérym wykonano generalny remont finansowany wytacznie
ze $rodkow Gminy, a najemca lokalu mieszkalnego ztozyt wniosek o jego
nabycie przed uptywem 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy najmu lub od
dnia przekazania lokalu najemcy.

4. Na wniosek najemcy cena nieruchomosci pozostatej do zaptaty po
zastosowaniu bonifikaty moze by¢ roztozona na raty roczne do 5-ciu lat.
Pierwsza rata nie moze byC¢ nizsza niz 10 % wartosci nieruchomosci
pozostatej po zastosowaniu bonifikaty. Oprocentowanie pozostatej do sptaty
kwoty w stosunku rocznym wynosi:

a. Do trzech lat—3 %

b. Do pieciu lat—5 %

Pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy, pozostate
raty wraz z oprocentowaniem ptatne sg do 30 czerwca kazdego roku.

5. Przy sprzedazy bezprzetargowej cena sprzedazy lokalu jest ptatna przed
zawarciem aktu notarialnego.

6. Koszty sporzagdzenia aktu notarialnego ponosi nabywca.

7. Wiasciwy organ moze zgdaé zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzaciji, jezeli nabywca nieruchomosci sprzedawanej jako lokal mieszkalny
przed uptywem 5 lat, liczgc od dnia jej nabycia zbyt lub wykorzystat lokal na
inne cele. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej.

Rozdziat 4.
Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§13. 1. Nieruchomosci gminne mogg by¢ obcigzane odptatnie lub nieodptatnie
ograniczonymi prawami rzeczowymi w szczegdlnosci stuzebnosciami.

2. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig nie moze powodowacé utraty mozliwosci
jej zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 5.
Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci stanowigcych
wiasnosé gminy

§ 14. 1. Nieruchomosci lub ich czesci mogg by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane
przez Wojta Gminy na czas oznaczony do 3 lat.



2. Upowaznia sie Woéjta Gminy do zawierania umow najmu i dzierzawy
nieruchomosci w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat,
strony zawierajg kolejne umowy na czas oznaczony do 3 lat, ktérych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢.

3. Nieruchomosci oddaje sie w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3
lata lub na czas nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami
ustawy z zastrzezeniem ust. 4.

4. Mozna odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub najmu na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, gdy o najem lub
dzierzawe wystepuje jeden wnioskodawca i spetniony jest jeden z wymienionych
nizej warunkow:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcg lub
najemcg nieruchomosci, ktérego umowa wygasa, pod warunkiem, ze nie posiada
on zadnych zalegto$ci pienieznych z tytutu dzierzawy lub najmu przedmiotowe;j
nieruchomosci,

2) gdy nieruchomos$¢ jest oddawana na cele rolne lub na prowadzenie ogrodka
przydomowego,

3) pod lokalizacje tablicy reklamowej,

4) w celu urzadzenia drog dojazdowych,

5) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej
czesci,

6) na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej, naukowej,
opiekunczej, leczniczej, oswiatowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej,
sportowo-turystycznej niezwigzanej z dziatalnoscig zarobkowg

7) na rzecz stowarzyszen i klubéw sportowych,

8) na cele uzytecznosci publicznej,

9) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

10) w innych przypadkach po podjeciu stosownej uchwaty przez Rade Gminy.

§ 15. Stawki czynszu ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 16. Traci moc Uchwata nr V/37/03 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 28 marca
2003 roku w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami i zasad
sprzedazy nieruchomosci sprzedawanych jako lokale mieszkalne i uzytkowe oraz
przyznawania pierwszenstwa i udzielania bonifikat w ich nabyciu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gronowo Elblgskie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.



