UCHWALA NR ....coeevveenneene
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Wikrowo

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) oraz art. I8 ust.2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 713) w zwigzku z uchwalg
Nr XXXI11/293/2018 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 28 marca 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Wikrowo

na wniosek Wéjta Gminy Gronowo Elblgskie,
Rada Gminy Gronowo Elblaskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Rada Gminy Gronowo Elblaskie po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie” uchwalonego uchwata Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 r.,
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Wikrowo,
zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o powierzchni okoto 92 ha, potozony jest w miejscowosci Wikrowo, w péinocnej czesci gminy
Gronowo Elblgskie. Granice obszaru planu zostaty okreslone na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr
1 do uchwaty.

§ 2. 1. Tekst planu sktada si¢ z 4 rozdziatow:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2. Ustalenia og6lne dla calego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow;
4) Rozdziat 4. Postanowienia koncowe.

2. W tekscie i na rysunku planu wprowadzone zostaty oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenéw w liniach
rozgraniczajacych wedlug nastepujacego uktadu:

1) numer terenu sktadajacy si¢ z liczby porzadkowej z kropka, identyfikujacej kazdy kolejny teren;
2) symbol przeznaczenia terenu po kropce, wedtug klasyfikacji w Rozdziale 2 w §4.
3. Integralng cz¢scig uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - Dane przestrzenne
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1) droga srédpolna — droga w gruntach rolnych i lesnych, niezaliczona do zadnej z kategorii drég publicznych
1 wewnetrznych, pozostajaca gruntem rolnym lub lesnym;

2) dzialka - dziatkka budowlana w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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3) gospodarstwo agroturystyczne — ustugi turystyczne w formie wynajmowanych budynkow, pokoi i miejsc na
ustawienie namiotow w prowadzonych gospodarstwach rolnych oraz $wiadczenia innych ustug zwigzanych
z pobytem turystow (np. rekreacja ruchowa, sprzedaz positkow domowych);

4) dach dwuspadowy symetryczny — glowna kalenica wspolna, dwie potacie dachu o jednakowym nachyleniu,
scianka kolankowa o wysokos$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m od poziomu posadzki poddasza
do poziomu oparcia krokwi konstrukcji dachowej; dla zabudowy o wysokosci maksymalnie 1 kondygnacji
nadziemnej dopuszcza si¢ realizacje dachow bez $cianki kolankowej; ponadto dopuszcza si¢:

a) naczoftki,

b) lukarny, a dla lukarn z dachem dwuspadowym o nachyleniu dachu takim samym jak dach gtéwny, przy
czym taczna dtugo$¢ frontowych $cian tych elementéw nie moze przekracza¢ 40% dtugosci
odpowiedniej §ciany kondygnacji nizszej,

¢) dla budynkéw o ztozonym rzucie dach moze posiada¢ wigcej niz dwie potacie, przy czym zawsze dwie
stykajace si¢ wspolng kalenicg potacie beda symetrycznie pochylone wzdtuz wspdlnej kalenicys;
powyzsze dotyczy gtownych potaci dachu potaczonych wspolng kalenica;

5) funkcja dopuszczalna — zamienne przeznaczenie terenu lub wystepujace jako uzupelnienie ustalonego
przeznaczenia terenu;

6) funkcja towarzyszaca — przeznaczenie terenu mogace wystapi¢ jedynie jako uzupelienie ustalonego
przeznaczenia terenu na nie wiecej niz 50% lacznej powierzchni catkowitej zabudowy, nie mogace
wystepowac samodzielnie na terenie;

7) kalenica gléwnych potaci dachu rownolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dzialka sasiednig —
uznaje si¢ kalenic¢ za rownolegla lub prostopadla, jezeli odchylenie od kata jest nie wigksze niz 2°;
w przypadku, kiedy o$ drogi nie stanowi linii prostej to zasada rownolegtosci lub prostopadtosci obowiazuje
w stosunku do wybranego fragmentu drogi wzdtuz frontu dziatki, a dla osi w formie tuku - do stycznej do tego
tuku;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne — linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tekscie planu, ktorych
przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw i rozbudowy istniejacych; linie
zabudowy nie dotycza:

- czgsci projektowanego budynku takich jak schody, okapy, gzymsy, balkony, wysuni¢te nie wigcej niz
1,5 m,

- czescei projektowanego budynku takich jak werandy, ganki, wystawki, wykusze o kubaturze
nie wigkszej niz 21 m3, jednak wysuniecie to nie moze by¢ wigksze niz 2 m,

- zewnetrznego docieplenia elewacji istniejacych budynkow,
- istniejacych i projektowanych obiektdw obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych,
- odtworzenia zabudowy na historycznych lokalizacjach;

9) olederska zabudowa — taczenie budynku mieszkalnego z gospodarczymi, zazwyczaj jest to zagroda jedno-
lub dwubudynkowa, z budynkiem mieszkalnym laczonym z inwentarskimi, gospodarczymi;

10) strefa ochrony ekspozycji — obszar ochrony ekspozycji widokowej elementéw krajobrazu kulturowego;

11) terp — sztucznie nasypany pagorek dla lokalizacji siedliska, charakterystyczny dla osadnictwa i krajobrazu
Zutaw Wislanych;

12) ushugi nieuciazliwe — niezaklocajace przeznaczenia mieszkaniowego iustugowego, ktorych prowadzenie
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow, jakosci S$rodowiska przewidzianych dla tego
przeznaczenia, w tym przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw halasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa;

13) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Id: SFO0A740-D26F-4F18-9CC8-36BA7FC27F4A. Projekt Strona 2



Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) obszar objety planem obejmuje tereny o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczone odpowiednim oznaczeniem
identyfikacyjnym wedtug zasady opisanej w §2 ust. 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie terendw wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug
nieucigzliwych,

b) UK/MN - teren zabudowy ushug kultury z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng jako funkcja
towarzyszacg zabudowie ustugowe;j,

¢) RLBRM,RU - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

d) R — teren rolniczy,

e) UK,UO,US,U - teren zabudowy ustug kultury, teren zabudowy ustug o$wiaty, sportu i rekreacji, teren
zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych,

f) ZL - las,
g) KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
h) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

3) w obszarze planu nie wystepuja tereny zamknigte;

4) istniejacy w dniu wejscia w zycie uchwaty sposob zagospodarowania terenu oraz uzytkowania budynkow lub
ich czesci, lub takich, na ktére zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowg, niezgodny
z przeznaczeniem ustalonym w planie, uznaje si¢ za zgodny z planem; dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg,
przebudowe takich budynkow, ze zwigkszeniem powierzchni catkowitej budynku o nie wigcej niz 5%;

5) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej w tym: infrastrukturg
stuzaca odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu i teletechniczng, stacji
transformatorowych, obiektow przepompowni $ciekdw, stacji gazowych, urzadzen melioracji oraz dojazdow,
jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej;

6) plan wyznacza, przeznaczony na cele publiczne, teren drogi dojazdowej 17.KDD; dopuszcza si¢ w obszarze
objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych w ramach wszystkich funkcji i zasad
zagospodarowania terenu, ustalonych niniejszym planem,;

7) zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowg eksploatacje obiektow
zaliczanych do celow publicznych, zwlaszcza: obiektow obstugi technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczefnstwa panstwa;

8) na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
9) na rysunku planu zawarto nastepujace oznaczenia graficzne:
a) bedace ustaleniami planu:

- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiary w metrach,
- oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajacych,
- stanowisko archeologiczne,

- granica strefy posredniej ochrony stanowisk archeologicznych,
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- granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo,
- granica strefy ochrony ekspozycji,

- budynek ujety w Gminnej/Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

- budynek o wartosciach historyczno-kulturowych,

- wglad widokowy na ekspozycje wiatraka (aktualnie w ruinie).

b) elementy informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, obowigzujace na podstawie przepisow
odrebnych:

- zabytek wpisany do Rejestru Zabytkow wojewddztwa warminsko — mazurskiego,

- stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa warminsko-
mazurskiego.

c¢) informacyjne, nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
- orientacyjny przebieg wodociggu obstugiwanego przez ,,Centralny Wodociag Zutawski”.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Ksztaltowanie zabudowy w sposdb zharmonizowany z krajobrazem zutawskim i spojny wewngtrznie, poprzez
migdzy innymi dostosowanie parametréw zabudowy do parametréw istniejacych budynkow historycznych,
zblizone rozwigzania materiatowe i kolorystyczne dla grup budynkéw oraz poprzez stosowanie wskaznikow
regulacyjnych wedhlug ustalen szczegoétowych dla poszczegélnych terendw. Zabudowa i zagospodarowanie
terenéw polozonych w historycznych niwach siedliskowych zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w kazdej
Z niw.

2. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujaca kolorystyke:

1) elewacji budynkéw - naturalny kolor cegly, drewna lub kamienia oraz kolory w jasnych, niejaskrawych
odcieniach z palety brazow, bezy, czerwieni, zoltcieni, zieleni, szarosci i bieli; zaleca si¢ uzycie cegly
i drewna w nawigzaniu do istniejacych budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych wymienionych
w §7 pkt 2;

2) dachow spadzistych — matowe o naturalnym kolorze dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci;

3) w przypadku remontu elewacji budynkéw zabytkowych, wymienionych w §7 pkt 2, nalezy odtworzy¢
pierwotng kolorystyke w oparciu o odkrywki, dostgpne materiaty ikonograficzne lub ujednolici¢
kolorystyke elewacji z zastosowaniem palety nie wiecej niz 3 kolorow, w nawigzaniu do istniejacej
kolorystyki Iub kolorystyki zabytkow zlokalizowanych na danym terenie ustalonym w planie;
w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowe] zabytkow ustala si¢ ujednolicenie jej kolorystki
z powtdrzeniem podziatéw okiennych (formy stolarki) oraz zakazuje si¢ docieplania zewnetrznego Scian
obiektow historycznych o ceglanych idrewnianych elewacjach oraz tynkowanych z detalem
architektonicznym.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania sidingu elewacyjnego jako oktadziny z ptyty PCV, do wykonczenia
elewacji budynkéw.

4. Na obszarze planu, w wyznaczonych w planie terenach rolniczych, zabudowy zagrodowej, oraz obshlugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (R,RM,RU), dopuszcza si¢ rowniez nowg
zabudowe zagrodowa izabudowe zwigzang zobstugg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych:

1) dopuszczenie realizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych dotyczy:
a) gospodarstw rolnych o powierzchni areatu wigkszej od sredniej wielkosci gospodarstwa w gminie,
b) gospodarstw ogrodniczych o powierzchni areatu nie mniejszej niz 3 ha.

2) zasady lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych:
a) wykorzystanie pagorkow terpowych nieistniejacych zagrod,

b) z lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych wytacza si¢ nastepujace tereny:
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- zadrzewienia $rodpolne, zutawskie pasy wiatrochronne,
- zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych oraz aktow prawa miejscowego.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami.

1) w granicach terenéow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, o podstawowym przeznaczeniu okreslonym
w §4 punkt 2), obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa stale, ciekle i gazowe oraz
wykorzystywac energie ze zrédet odnawialnych, z wylgczeniem paliw wysokoemisyjnych;

3) obszar objety planem polozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, w zwigzku z tym ustala si¢ nastepujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztalceniem terenu rolniczego na
zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do istniejacego egzystencjalnego
systemu melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki
okreslone przez wilasciwe stuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zmiany istniejagcego systemu nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego, nie moga narusza¢ sprawnosci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu oraz terendow gmin sasiednich systemowo powiazanych,

¢) dla nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢:

- wysokos¢ posadowienia posadzki pierwszej lub drugiej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz
+0,10 m n.p.m. na terenach oznaczonych symbolem R,RM,RU i nie nizej niz +0,50 m n.p.m. na
terenach oznaczonych symbolem MN,U, UK/MN, UK,UO,US,U,

- podniesienie terenu, na ktorym sytuowany jest budynek do minimum 0,00 m n.p.m., ustalenia
zawarte w punkcie c¢) nie dotycza rozbudowy istniejacych budynkow i nowych budynkéw
taczonych z istniejgcymi budynkami;

4) w obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo dla
terenow: 2.MN,U (fragment), 10.R,RM,RU, 11.R,RM,RU, w ktérej obowiazuje:

a) ochrona istniejacej i uzupetnienie nieckompletnej substancji krajobrazu kulturowego, w tym
przyfolwarcznych sadow owocowych, przydroznych i przywodnych szpalerow drzew, miedz, rowow
i kanatéw melioracyjnych,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow majacych na celu przywrocenie historycznych elementéw krajobrazu
kulturowego, w tym rekonstrukcji wiatraka zutawskiego;

5) w catym obszarze planu ustala si¢ ochrong¢ zadrzewien srodpolnych, alei iszpalerow drzew, na zasadzie
uzupetniania istniejacej substancji, w tym utrzymanie rodzimych gatunkéw drzew i krzewow; zakazuje sig
zabudowy na terenach zadrzewien $rodpolnych, alei iszpalerow drzew; dopuszcza si¢ usunigcie drzew
i krzewoéw w wyniku budowy, przebudowy iremontéow drog, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji
przedsiewzig¢ dopuszczonych w planie, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych ina zasadzie
rekompensacji gatunkami dopasowanymi do rodzimie wystepujacych;

6) w obszarze planu ustala si¢ ochrone przyrodniczo-krajobrazowa Zulaw Elblaskich, obejmujaca swoim
zasiggiem urzadzenia wodne i towarzyszaca im zielen, dla ktorych ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony:

a) zachowanie istniejacych terenow cennych przyrodniczo,

b) zagospodarowanie terendw, jako powierzchni biologicznie czynnych w czesci lub w catosci (np. jako
zielen seminaturalna, zielen przydomowa, trawnik, ogrod ozdobny, ogrod warzywny, sad, rola),
zwiagzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu i stanowigcych dopelnienie istniejacego
1 planowanego zagospodarowania i zabudowy terenu;

7) zasady gospodarki odpadami:
a) zgodnie z wymogami przepiséw odr¢bnych oraz aktow prawa miejscowego,
b) w obszarze planu zakazuje si¢ tworzenia sktadowisk odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
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1) Na obszarze planu wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) wiatrak holenderski z 1855r. (aktualnie w ruinie) wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego pod numerem A-135 w dniu 17.02.1956r., potozony na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.UK/MN; wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja
przepisom odrebnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami; zaleca si¢ odtworzenie wiatraka
zgodnie z parametrami historycznymi;

b) stanowisko archeologiczne osady otwartej z wczesnej epoki zelaza wpisane do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego pod nr C-105 z dnia 2 grudnia 1972 r., zlokalizowane na
terenie dziatki nr 70 (dawny 9/14), polozone na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
2.MN,U; wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja przepisom odr¢bnym z zakresu ochrony i opieki
nad zabytkami; na terenie stanowiska archeologicznego ustala si¢ zakaz zabudowy oraz prac ziemnych
naruszajacych strukture gruntu;

2)na obszarze planu znajdujg si¢ obiekty wymienione w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw i1 Gminnej
Ewidencji Zabytkéw oraz inne, chronione planem:

a) uktad ruralistyczny wsi oraz budynki o wartosciach historyczno-kulturowych objete ochrong w planie:
- Wikrowo — uktad ruralistyczny wsi,

- Wikrowo 20 — chatupa, na dziatce nr 119 obrgb Wikrowo, potozonej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 7.MN,U,

- Wikrowo 22 — dawna szkota, na dziatce nr 83 obreb Wikrowo, polozonej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.MN,U,

- Wikrowo 23 — dom z podcieniem wgtebnym, na dzialce nr 82 obrgb Wikrowo, potozonej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.MN,U,

- Wikrowo 24 — chatupa z zagrody olederskiej na dziatce nr 70 obrgb Wikrowo, potozonej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.MN,U,

- Wikrowo 13 — dom mieszkalny, ceglany z dachem dwuspadowym, krytym dachowka
ceramiczng, na dziatce nr 96 obrgb Wikrowo, potozonej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 3.MN,U,

- Wikrowo 26 — dom mieszkalny, ceglany z dachem dwuspadowym, krytym dachowka
ceramiczna, na dziatce nr 106 obreb Wikrowo, potozonej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 8.MN,U,

b) na obszarze planu wystepuja stanowiska archeologiczne o wartosciach historyczno-kulturowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym; wszelkie prace ziemne naruszajace strukturg gruntu
na terenie stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami,

¢) na obszarze planu wystegpuje strefa ochrony posredniej stanowisk archeologicznych, oznaczona na
rysunku planu symbolem graficznym; wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie
ochrony posredniej stanowisk archeologicznych nalezy realizowac z uwzglednieniem mozliwosci
znalezienia zabytkoéw archeologicznych, wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja przepisom
odrebnym
z zakresu ochrony 1 opieki nad zabytkami,

d) na obszarze planu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Wikrowo, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, ktérej elementami chronionymi sg:

- historyczna zabudowa wymieniona w lit. a),
- uktad drég i zabudowy w obrebie siedlisk,
- szpalery i aleja drzew;

3) w obiektach chronionych planem, wymienionych w punkcie 2) lit. a), wszelkie dzialania dotyczace tych
obiektow, podlegaja obowiazujacym przepisom prawa z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego; zasada ochrony tych obiektow w planie jest:
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a) zachowanie nastepujacych historycznych cech i elementow wystepujacych w tych obiektach, takich jak:
- bryta i geometria dachu,
- dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych),

- detal architektoniczny, w tym wielko$¢ 1 ksztatt otworéw okiennych oraz podzialy stolarki
okiennej i drzwiowe;j,

- kolorystyka elewacji i dachu, w tym zgodnie z §5 ust. 2 pkt 3),

- rodzaj oryginalnego pokrycia dachowego,

- material elewacji (zakaz docieplenia zewnetrznego zacierajacego oryginat),
- materialy wykonczeniowe, w tym rodzaj tynku,

b) ochrona struktury przestrzennej uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo wedtug ustalen dla
poszczegblnych terenow;

4) lokalizacja nowej zabudowy, wedhlug jednego z nastgpujacych historycznych typdéw rozplanowania zabudowy:

a) tradycyjnego we wszystkich budynkach wolnostojacych wokét dziedzinca lub w dwdch rzedach,
utrzymanie lokalizacji sytuowania zabudowy dluzszym bokiem do dziedzinca, sytuowanie budynku
mieszkalnego od drogi lub wjazdu,

b) ,,olederskiego”, gdzie budynki potaczone sg ze sobg rzedowo w dwoch segmentach i z wyraznie
czytelnym podzialem w elewacji budynku;

5) przywrocenie zieleni ozdobnej w obrebie siedlisk.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng w obrebie obszaru objetego planem stanowi teren drogi publicznej, w ktorym dopuszcza
si¢ tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, urzadzenia techniczne i zielen.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w celu spojnego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu stosuje si¢ w planie, w odpowiednim
zakresie dostosowanym do przeznaczenia terenu, nastgpujace parametry i wskazniki regulacyjne:

a) intensywnos$¢ zabudowy,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

e) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni
dziatki),

g) geometri¢ dachu,

h) inne - w zaleznosci od lokalnych potrzeb i uwarunkowan, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terenow zawartymi w rozdziale 3;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek zostaly ustalone dla poszczegoélnych terendw, przy
czym okre$lone w planie powierzchnie nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla obiektdéw, sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej; w planie dopuszcza si¢ podziat dzialek na powigkszenie sasiednich
nieruchomosci i poszerzenia drog;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialtki budowlanej ustalona w planie nie dotyczy juz
wydzielonych dziatek przed uprawomocnieniem si¢ planu;

4) kalenica gtowna potaci dachu projektowanych budynkow réownolegta do dtuzszego boku budynku, rownolegla
lub prostopadta do drogi lub granicy z dziatka sasiednig zgodnie z §3 pkt 7).
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

1) obszar objety planem polozony jest w obszarze Zulaw Elblaskich, bedacym obszarem potencjalnie
zagrozonym powodzig nadzwyczajna od rzek, kanaléw i rowdéw melioracyjnych w wypadku awarii urzadzen
hydrotechnicznych i podtopieniami  wodami  gruntowymi; sposob  zagospodarowania  zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

3) tereny objete planem nie znajduja si¢ w granicach ochronnych $rodladowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych.

§ 11. Szczegélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w planie:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w obszarze planu zlokalizowany jest istniejacy wodociag obslugiwany przez ,,Centralny Wodociag
Zutawski”, ktérego orientacyjny przebieg wyznaczono na rysunku planu; zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu wzdhiz wodociagu obstugiwanego przez ,,Centralny Wodociag Zutawski” zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem ustalen zawartych w §14 ust.1;

2) w obszarze planu wystepuja kanaly irowy melioracyjne, dla ktorych obowiazuje zakaz zabudowy
w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowow i kanatéw melioracyjnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi obszaru planu tymi
systemami dla komunikacji drogowej, ksztalttowanej w oparciu o nastgpujacg klasyfikacje: publicznej drogi
dojazdowej KDD, drogi wewngtrzne KDW;

1) szeroko$¢ pasa drogowego w planie zostata okreSlona w ustaleniach dla poszczegélnych terendow
przeznaczonych dla droég oraz na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalne przewezenia szerokosci drog
wynikajace ze stanu zainwestowania,

2) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaja drogi gminne;

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdow, ciggdw pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych, ciggow
pieszych na nastgpujgcych zasadach:

a) dojazdy i ciagi pieszo-jezdne do nie wigcej niz trzech dziatek - jak w stanie istniejacym lub o szerokos$ci
pasa terenu nie mniejszej niz 5 m, z mozliwoscig lokalizowania infrastruktury oraz bezposrednia
obstugg terenow przylegtych,

b) dojazdy i ciagi pieszo-jezdne do wigcej niz trzech dzialek - jak w stanie istniejacym lub o szerokosci
nie mniejszej niz § m, a w przypadku braku przelotowosci z obowigzkiem realizacji placu
manewrowego o minimalnych wymiarach 12,0 m x 12,0 m, z mozliwos$cia lokalizowania infrastruktury
oraz bezposrednig obstuga terenéw przylegtych,

c) $ciezki rowerowe o parametrach zgodnych z warunkami technicznymi wynikajacymi z przepisow
szczegotowych, w tym szeroko$¢ Sciezki rowerowej nalezy ustala¢ indywidualnie, jezeli oprocz
prowadzenia ruchu rowerowego pelni ona inne funkcje.

4) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, ciagi piesze, mozna realizowac na kazdym terenie, w sposob
zgodny z przepisami szczegdlnymi i zasadami wspotzycia spotecznego;

5) zasady obstugi parkingowej obszaru planu - minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,
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b) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku prowadzenia dziatalno$ci
agroturystycznej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,

¢) dla zabudowy ustugowej - co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca, oraz:

- dla gabinetow lekarskich nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

- dla hoteli, pensjonatow, doméw wczasowych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj
lub na 1 apartament dwupokojowy,

- dla lokali gastronomicznych nie mniej niz 1 miejsce na 4 miejsca gastronomiczne w lokalu.

d) dla klubéw, domoéw kultury i gastronomii — nie mniej niz 3,5 miejsca na 10 uzytkownikow
jednoczesnie lub miejsc siedzacych, albo konsumpcyjnych,

e) dla zabudowy produkcji rolnej, w tym sktadow i magazynéw — co najmniej 4,5 miejsca parkingowego
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa wedtug nastepujacych wskaznikow:

- na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dla zabudowy mieszkaniowej — dowolna ilo$¢ miejsc postojowych, a dla pozostatych funkcji -
minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc postojowych.

g) dla funkcji nie wymienionych w pkt 5) powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi
obszaru planu tymi systemami sg nast¢pujace:

1. Przez obszar planu przebiega gtowna magistrala wodociggu obstugiwanego przez ,,Centralny Wodociag
Zulawski”, ktorego przebieg orientacyjny oznaczono na rysunku planu. Zasady modernizacji irozbudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady obshugi obszaru planu systemami infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie S$ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej; dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych lub zbiorowych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;
odprowadzenie pozostatych $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz:

a) z terenow istniejacej zabudowy, oprocz terenéw zabudowy ustugowej, obiektow produkcji, sktadow
1 magazynow, przy zastosowaniu systemow powierzchniowych w ramach wtasnych dzialek poprzez
tereny powierzchni biologicznie czynnej,

b) z terenow planowanej zabudowy, na ktorej zabudowa zajmuje powierzchni¢ powyzej 20%
powierzchni dzialki, terendow parkingow i terendw drog przy zastosowaniu systemow
powierzchniowych, z 50 % sumy powierzchni dachow, nawierzchni trwatych drog, parkingow,
placow manewrowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie
czynnej i z 50% sumy powierzchni dachow, nawierzchni trwatych drog, parkingdéw, placow
manewrowych systemami kanalizacji deszczowej (korytami otwartymi i przewodami
podziemnymi) do zbiornikoéw retencyjnych lokalizowanych na dziatce lub na terenie, do ktorego
inwestor ma tytut prawny,

¢) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
o trwatej nawierzchni (place manewrowe, miejsca parkingowe, drogi wewngtrzne, dojazdy)
w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w odrebnych przepisach,

d) zasady odprowadzania i podczyszczania wod opadowych z terenéw drog publicznych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
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4) elektroenergetyka - zsieci iurzadzen elektroenergetycznych; w calym obszarze planu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ podziemnych i napowietrznych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepla,
b) ze zbiorowej niskoemisyjnej lub nieemisyjnej kottowni;

6) zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng, w tym telekomunikacyjng i teleinformatyczng - dopuszcza si¢
realizacje sieci w calym obszarze planu, aw przypadku lokalizacji anten wprowadza si¢ obowigzek
maksymalnego wykorzystania istniejgcych masztow lub innych obiektow na ktérych juz wystepuja;

8) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe systemow infrastruktury technicznej
oraz budowe¢ nowych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w punktach od 1 do 7 tego ustgpu oraz ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenow, zawartych w rozdziale 3;

9) w calym obszarze planu zagospodarowanie terenéw nalezy dostosowaé do systemu melioracyjnego lub
do jego prawidtowej przebudowy, zgodnie z przepisami szczegdétowymi i ustaleniami planu.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, zwigzane
funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej uchwaty na terenach
dopuszczalnej lokalizacji zabudowy, wedtug ustalen dla poszczegolnych terenéw zawartych w rozdziale 3;

2) w terenach rolniczych dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie, jako dojazd
na potrzeby robot budowlanych, prowadzonych w zwiazku z realizacja inwestycji dopuszczonych w planie;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie zwigzane z obsluga imprez
okolicznos$ciowych, dla potrzeb organizacji festynéw i imprez z zakresu rekreacji, kultury, edukacji sportu, na
czas trwania imprez wedtug ustalen dla poszczegdlnych terenow, zawartych w rozdziale 3.

§ 16. Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1.UK/MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug kultury z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng jako
funkcjg towarzyszaca zabudowie uslugowej; dopuszcza si¢ rowniez zabudowe ustugowa w zakresie
administracyjno - biurowym oraz gastronomig;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- w odlegtosci 6 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD,
- oraz zgodnie z pkt 5a),
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 2000 m?,
f) inne:

- przez teren przebiega glowna magistrala wodociagu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodociag Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacj¢ wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami zawartymi
w §14 ust. 1,

- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,
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- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow zabudowy zagrodowej, w tym obiektow do
sktadowania w ramach przechowywania produktow i wyrobow przetworstwa rolno —
SpOZywcCzZego;

3) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 9 m, a dla wiatraka zgodnie z parametrami historycznymi,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §7 pkt 3) lit. a),

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, a dla wiatraka zgodnie
z historycznym ksztattem dachu; dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dach dwuspadowy
symetryczny o kacie od 25° do 35°, z uwzglednieniem ustalen zawartych w: §3 pkt 4) oraz §7 pkt 3)
lit. a),

c) inne:
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit. ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie wystepujg ruiny wiatraka holenderskiego z 1855r. wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego pod numerem A-135 w dniu 17.02.1956r., objetego
ochrona w planie wedtug ustalen zawartych w §7 pkt 1) lit. a), orientacyjna lokalizacja oznaczona
na rysunku planu; ustala si¢ zachowanie wgladu widokowego na ekspozycje wiatraka, jak na
rysunku planu, z ulicy w terenie 17.KDD, polegajacego na zakazie sytuowania obiektow
przestaniajacych t¢ ekspozycje oprocz elementow wynikajacych z jego odtworzenia i rozbudowy,

b) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

c) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3).

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD;
b) zasady obstugi parkingowe;j:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

2. Ustalenia szczegétowe dla terenu 2.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
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b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odlegtosci 10 m od pdtnocnej granicy planu - nie dotyczg istniejacych budynkow, ktore
znajduja sie w blizszej odlegtosci,

- w odleglo$ci 6 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD - nie dotyczy istniejagcych
budynkow, ktére znajduja si¢ w blizszej odlegtosci,

- w odleglosci 8 m od zachodniej granicy planu,
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) inne:

- przez teren przebiega glowna magistrala wodociagu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodociag Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow zabudowy zagrodowej, w tym obiektow do
sktadowania w ramach przechowywania produktow i wyrobow przetworstwa rolno —
SpozZywczego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometri¢ dachu
budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych; dopuszcza si¢
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w: §3
pkt 4) oraz §7 pkt 3) lit. a),

¢) inne:

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit c),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktorych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami
ksztatltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:
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a) na terenie dziatki nr 9/14 obreb Wikrowo wystepuje stanowisko archeologiczne osady otwartej
z wczesnej epoki zelaza wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego
pod nr C-105 z dnia 2 grudnia 1972r., ktérego przyblizong lokalizacje przedstawiono na rysunku
planu, objete ochrong w planie wedtug ustalen zawartych w §7 pkt 1) lit. b),

b) w pdétnocno zachodniej czgséci terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o warto$ciach
historyczno-kulturowych, ktérego przyblizong lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku planu; objete
ochrong w planie wedtug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

¢) teren w czesci polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej
na rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c),

d) teren w czgéci potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (0znaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

e) na terenie dziatki nr 70 obrgb Wikrowo pod adresem Wikrowo 24, znajduje si¢ chalupa z zagrody
olederskiej — budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw — ochrona zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §7 pkt 2) lit. a), pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu oraz z drogi publicznej
dojazdowej 17.KDD; dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa do terenu 11.R,RM,RU,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu.
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

3. Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odleglosci 10 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD - nie dotycza
istniejacych budynkow, ktore znajduja si¢ w blizszej odlegtosci,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) inne:

- przez teren przebiega gtdéwna magistrala wodociagu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodocigg Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiektéw do
sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobow przetworstwa rolno —
Spozywczego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;

3) parametry ksztalttowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometri¢ dachu
budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokos$ci
zabudowy, a takze nadbudow¢ z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w: §3
pkt 4) oraz §7 pkt 3) lit. a),

c) inne:

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit. ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, objete ochrong w planie wedlug ustalen zawartych
w §7 pkt 2) lit. a), pkt 3):

- na terenie dziatki nr 83 obrgb Wikrowo pod adresem Wikrowo 22, znajduje si¢ dawna
szkota, ujeta w gminnej ewidencji zabytkow,

- na terenie dziatki nr 82 obreb Wikrowo pod adresem Wikrowo 23, znajduje si¢ dom
z podcieniem wglebnym, ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

- na terenie dziatki nr 96 obrgb Wikrowo pod adresem Wikrowo 13, znajduje si¢ dom
mieszkalny, ceglany z dachem dwuspadowym, krytym dachéwka ceramiczna,

b) na terenie znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne o warto$ciach historyczno-kulturowych, ktoérych
przyblizone rozmieszczenie przedstawiono na rysunku planu objete ochrong w planie wedlug
ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

¢) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

d) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD; dopuszcza si¢ dostgpno$¢ drogowa
do terenu 11.R,RM,RU,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),

- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
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7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

4. Ustalenia szczegolowe dla terenu 4.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy uslugowe;j
z zakresu ushug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odleglosci 10 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD - nie dotycza
istniejacych budynkow, ktore znajduja si¢ w blizszej odlegltosci,

- w odleglosci 6 m od terenu drogi wewnetrznej 18. KDW,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) inne:

- przez teren przebiega gtdéwna magistrala wodociagu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodocigg Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiektéw do
sktadowania w ramach przechowywania produktow i wyrobow przetworstwa rolno —
SpOZywczego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometri¢ dachu
budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokos$ci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w: §3
pkt 4),

¢) inne:

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza sie kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie znajduja si¢ fragmenty stanowisk archeologicznych o warto$ciach historyczno-
kulturowych, ktérych przyblizone rozmieszczenie przedstawiono na rysunku planu objete ochrong
w planie wedtug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

b) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

¢) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3).

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD oraz z drogi wewngetrznej 18. KDW;
dopuszcza si¢ dostgpnos$¢ drogowa do terenu 11.R,RM,RU,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

5. Ustalenia szczegélowe dla terenu 5.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy uslugowe;j
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odleglosci 10 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD - nie dotycza
istniejacych budynkow, ktore znajduja si¢ w blizszej odlegtosci,

- w odleglosci 6 m od terenu drogi wewnetrznej 18.KDW,

- w odleglo$ci 8 m od zachodniej i poludniowej granicy planu.
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) inne:

- przez teren przebiega glowna magistrala wodociagu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodociag Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego siedliska zabudowy zagrodowej, w tym obiektow do
sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobow przetworstwa rolno —
Spozywczego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;

3) parametry ksztattowania zabudowy:

Id: SFO0A740-D26F-4F18-9CC8-36BA7FC27F4A. Projekt Strona 16



a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometri¢ dachu
budynkoéw istniejacych uznaje sie za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzglednic ustalenia zawarte w §3
pkt4),

c) inne:

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- kolorystyka budynkoéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — nie nizsza niz +0,10 m nad
poziomem morza terenu przy wejsciu glownym do budynku,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD oraz z drogi wewnetrznej 18. KDW;
dopuszcza si¢ dostgpnos$¢ drogowa do terenow: 14.R, 15.R,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

6. Ustalenia szczegélowe dla terenu 6.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy uslugowe;j
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,
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d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odleglosci od 8 m do 10 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD - nie dotycza
istniejacych budynkow, ktore znajduja si¢ w blizszej odlegloscei,

- w odleglosci od 6 m do 10 m od terenu drogi wewnetrznej 20.KDW,
- w odleglosci 8 m od poludniowej granicy planu,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,

f) inne:
- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiektéw do
sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyroboéw przetworstwa rolno —
Spozywczego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometri¢ dachu
budynkow istniejgcych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
1 modernizacje tych budynkow z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3
pkt 4),

¢) inne:
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie znajduja si¢ fragmenty stanowisk archeologicznych o warto$ciach historyczno-
kulturowych, ktorych przyblizone rozmieszczenie przedstawiono na rysunku planu, objete ochrong
w planie wedtug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

b) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

¢) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (0znaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD oraz z drogi wewnetrznej 20.KDW;
dopuszcza si¢ dostgpno$¢ drogowa do terenu 13.R,RM,RU,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

7. Ustalenia szczegélowe dla terenu 7.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odlegtosci od 8 m do 10 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD - nie dotycza
istniejacych budynkow, ktore znajduja si¢ w blizszej odlegtosci,

- w odleglosci od 6 m do 10 m od terendéw drog wewnetrznych: 19.KDW, 20.KDW,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) inne:

- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiektéw do
sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobow przetworstwa rolno —
Spozywczego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a).

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometri¢ dachu
budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkow z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci
zabudowy, a takze nadbudow¢ z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w: §3
pkt 4) oraz §7 pkt 3) lit. a),

c) inne:

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- kolorystyka budynkoéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie dziatki nr 119 obreb Wikrowo pod adresem Wikrowo 20, znajduje si¢ chatupa - budynek
ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw, objety ochrong w planie wedlug ustalen zawartych w §7
pkt 2) lit. ¢), pkt 3),

b) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c),

¢) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3).

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD oraz z drog wewngtrznych 19.KDW,
20.KDW; dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa do terenu 12.R,RM,RU,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

8. Ustalenia szczegolowe dla terenu 8. MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- w odleglo$ci 6 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD,
- w odlegtosci 10 m od potnocnej granicy planu - nie dotyczg istniejacych budynkdow, ktore
znajduja si¢ w blizszej odlegltosci.
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
f) inne:

- przez teren przebiega glowna magistrala wodociagu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodociag Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz ustaleniami zawartymi
w §14 ust. 1,

- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiektéw do
sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobow przetworstwa rolno —
SpoZywczego;
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3) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometri¢ dachu
budynkoéw istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
1 modernizacje tych budynkow z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w: §3
pkt 4) oraz §7 pkt 3) lit. a),

¢) inne:
- kolorystyka budynkoéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit. ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie dziatki nr 106 obreb Wikrowo pod adresem Wikrowo 26, znajduje si¢ budynek
o warto$ciach historyczno-kulturowych, objety ochrong w planie wedtug ustalen zawartych w §7
pkt 2) lit. c), pkt 3),

b) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

c) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu oraz z drogi publicznej
dojazdowej 17.KDD,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

9. Ustalenia szczegélowe dla terenu 9.UK,UO,US,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug kultury, teren zabudowy ustug os$wiaty, sportu
i rekreacji, teren zabudowy ushugowej z zakresu ushug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomigdzy
funkcjami;
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2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegltosci 10 m od terenu
publicznej drogi dojazdowej 17.KDD,

e) inne:

- przez teren przebiega gtowna magistrala wodociagu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodociag Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25 ’

do 45°, geometri¢ dachu budynkow istniejgcych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢
przebudowe, remonty i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametrow
wysokosci zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu
1 wysokosci zabudowy do ustalen planu; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3 pkt 4),

¢) inne:
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z §7 w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie znajduje si¢ fragment stanowiska archeologicznego o wartosciach historyczno-
kulturowych, ktérego przyblizong lokalizacje przedstawiono na rysunku planu, objetego ochrong
w planie wedtug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

b) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

¢) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD,

b) zasady obshugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.
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10. Ustalenia szczegétowe dla terenu 10.R,RM,RU:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, teren rolniczy, bez ustalania proporcji pomig¢dzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z §5 ust. 4, oraz:
- intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,4,
- powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dzialki,
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
- linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- w odleglosci 30 m od publicznej drogi dojazdowej 17.KDD,
- w odlegtosci od 10 m do 127 m od potnocnej granicy planu,
- w odlegtosci od 27 m od terenu 21.MN,U,
- w odlegtosci od 10 m od terenu drogi wewnetrznej 19.KDW.

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek jak dla terendw rolniczych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) inne:
- dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;

3) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m.

b) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35°
do 45°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometri¢ dachu budynkow
istniejacych uznaje si¢ za zgodna z planem,

- dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 45°;
nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometri¢ dachu budynkoéw istniejacych
uznaje si¢ za zgodng z planem,

¢) inne:
- zabudowg sytuowaé na pagoérku terpowym, ktdrego rz¢dna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,
- dopuszcza si¢ dojazdy, drogi §rodpolne 1 podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w obrebie terenu
nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objgte ochrona;
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6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostgpnos$¢ do terenu poprzez drogi srédpolne z publicznej drogi
dojazdowej 17.KDD i drogi wewng¢trznej 19.KDW;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

9) sposoby 1iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

11. Ustalenia szczegétowe dla terenu 11.R,RM,RU:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, teren rolniczy, bez ustalania proporcji pomig¢dzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z §5 ust. 4, oraz:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,4,
b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 20% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- w odleglosci od 8 m od zachodniej granicy planu,
- w odleglosci 6 m od terenu drogi wewnetrznej 18. KDW,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek: jak dla terendw rolniczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) inne:

- przez teren przebiega glowna magistrala wodociagu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodociag Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne.
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m.
b) geometria dachu:

- dla budynkow mieszkalnych — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°;
nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometri¢ dachu budynkoéw istniejacych
uznaje si¢ za zgodna z planem,

- dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 45°;
nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3 pkt 4; geometri¢ dachu budynkow istniejacych
uznaje si¢ za zgodng z planem,

¢) inne:
- zabudowe sytuowac na pagoérku terpowym, ktérego rz¢dna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m,

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- kolorystyka budynkoéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,

- dopuszcza si¢ dojazdy, drogi srodpolne i podziemne sieci infrastruktury techniczne;,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie znajduje si¢ fragment stanowiska archeologicznego o wartosciach historyczno-
kulturowych, ktérego przyblizong lokalizacje przedstawiono na rysunku planu, objetego ochrong
w planie wedtug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

b) teren w cze$ci polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczone;j
na rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c),

c) teren w czgsci polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (0znaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

6) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obslugi w zakresie komunikacji: dostgpnos¢ do terenu poprzez tereny: 2.MN,U, 3.MN,U,
4.MN,U, w tym poprzez drogi $rodpolne lub z zewn¢trznego uktadu drogowego poza obszarem planu lub
z drogi wewngtrznej 18.KDW;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

12. Ustalenia szczegotowe dla terenu 12.R,RM,RU:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, teren rolniczy, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z §5 ust. 4, oraz:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,4,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 20% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- w odleglosci 10 m od drég wewnetrznych 19.KDW, 20.KDW,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek jak dla terenéw rolniczych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

f) inne:
- dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu:
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- dla budynkow mieszkalnych — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35°
do 45°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometri¢ dachu budynkow
istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,

- dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 45°;
nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometri¢ dachu budynkéw istniejacych
uznaje si¢ za zgodna z planem,

¢) inne:
- zabudowg sytuowac na pagorku terpowym, ktorego rzgdna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m,

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- kolorystyka budynkoéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,
- dopuszcza si¢ dojazdy, drogi srodpolne i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury — w obrgbie terenu nie wystepuja
obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstlugi w zakresie komunikacji: dopuszcza si¢ dostgpno$¢ do terenu poprzez teren 7.MN,U,
w tym poprzez drogi $rodpolne lub z zewnetrznego uktadu drogowego poza obszarem planu lub z drog
wewnetrznych 19. KDW i 20.KDW;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

13. Ustalenia szczegélowe dla terenu 13.R,RM,RU:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obshugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, teren rolniczy, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z §5 ust. 4, oraz:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,4,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- w odlegtosci 10 m od drogi wewngtrznej 20.KDW,
- w odleglosci 8 m od poludniowej granicy planu,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek jak dla terenéw rolniczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

f) inne:
g) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej,
h) dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35°
do 45°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometri¢ dachu budynkow
istniejagcych uznaje si¢ za zgodng z planem,

- dla pozostatej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 45°;
nalezy uwzglednic ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometri¢ dachu budynkdw istniejacych
uznaje si¢ za zgodng z planem,

c) inne:
- zabudowe sytuowac na pagorku terpowym, ktdrego rzgdna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit c),

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkoéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,
- dopuszcza si¢ dojazdy, drogi srodpolne i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury — w obrebie terenu nie wystepuja
obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objgte ochrong;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw zostaty wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostgpnos¢ do terenu poprzez teren 6.MN,U, w tym poprzez
drogi srodpolne lub z zewnetrznego uktadu drogowego poza obszarem planu lub z drogi wewngtrznej
20.KDW;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

14. Ustalenia szczegétowe dla terenu 14.R:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ podziemne
sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3) lit. b), pkt 5)+7);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o wartosciach historyczno-kulturowych, ktorego
przyblizong lokalizacje przedstawiono na rysunku planu, objete ochrong w planie wedhug ustalen
zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

b) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c),
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c) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

5) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostgpnos¢ do terenu z publicznej drogi dojazdowej 17.KDD;
dopuszcza si¢ dostgpno$¢ drogowa poprzez teren 5.MN,U;

7) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

15. Ustalenia szczegotowe dla terenu 15.R:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu : zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ podziemne
sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3) lit. b), pkt 5)+7);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

5) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: poprzez teren 5.MN,U, w tym poprzez drogi $rodpolne lub
z zewnetrznego uktadu drogowego poza obszarem planu;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

16. Ustalenia szczegétowe dla terenu 16.ZL:
1) przeznaczenie terenu: las;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 6=8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c),

b) na terenie znajduje si¢ fragment stanowiska archeologicznego o warto$ciach historyczno-
kulturowych, ktérego przyblizong lokalizacje przedstawiono na rysunku planu, objgty ochrong
w planie wedhug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

c) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);
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5) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dostepnos¢ do terenu z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakazuje sig.
17. Ustalenia szczegétowe dla terenu: 17.KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 8 m, z uwzglednieniem
mozliwosci realizacji $ciezki rowerowe;;

b) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury techniczne;j.

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspélczesnej zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

b) na terenie znajduja si¢ fragmenty stanowisk archeologicznych o warto$ciach historyczno-
kulturowych, ktérych przyblizone rozmieszczenie przedstawiono na rysunku planu, obj¢te ochrong
w planie wedlug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

c) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3).

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z §14 wust.l, ust2 pkt3) lit. ¢) id) oraz
odprowadzenie wod opadowych znawierzchni trwatych drég korytami otwartymi lub/i przewodami
podziemnymi do odbiornika;

6) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania: zakazuje si¢, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

18. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 18.KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren drog wewnetrznych;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 8 m,
b) inne:

- przez teren drogi przebiega glowna magistrala wodociggu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodociag Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami w zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7
pkt 2) lit a) tiret pierwsze, pkt 2) lit ¢) tiret drugie w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony,
w tym:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);
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b) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c);

5) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2 pkt 3) lit. ¢) i d) oraz odprowadzenie
wod opadowych znawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sie.
19. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 19.KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren drog wewngtrznych;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 8 m,
b) inne: dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury techniczne;.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7
pkt 2) lit a) tiret pierwsze, pkt 2) lit ¢) tiret drugie w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony,
w tym:

a) teren w czesci polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

b) teren w cze$ci polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczone;j
na rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c).

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2 pkt 3) lit. ¢) 1 d) oraz odprowadzenie
wod opadowych znawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sie.
20. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 20.KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren drog wewnetrznych;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
¢) szerokos$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 8 m,
d) inne: dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7
pkt 2) lit a) tiret pierwsze, pkt 2) lit ¢) tiret drugie w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony,
w tym:

a) teren w czesci potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

b) teren w czesci potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej
na rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c);

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2 pkt 3) lit. ¢) i d) oraz odprowadzenie
wod opadowych znawierzchni trwalych dréog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sie.
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21. Ustalenia szczegélowe dla terenu 21.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy uslugowe;j
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
- dla pozostatej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegltosci 6 m od terenu
publicznej drogi dojazdowej 17.KDD,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) inne:
- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometri¢ dachu
budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych; dopuszcza si¢
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w: §3
pkt 4) oraz §7 pkt 3) lit. a),

¢) inne:
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit. ¢),

- dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktorych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztatltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD,
b) zasady obstugi parkingowe;j:
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- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 18. Traci moc w zakresie objetym uchwala, we fragmentach okreslonych granicami narysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie uchwalony Uchwatg nr XXIII/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia 2001r. (Dz.
Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2001.10.23, poz. 1521).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gronowo Elblaskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Gronowo Elblgskie

Id: SFO0A740-D26F-4F18-9CC8-36BA7FC27F4A. Projekt Strona 32



3 ] I /] /[ / [ | i \ L
! 2 | / L | W !
f l } 16001216001217 16001016 // L I, it \ Vi
: it \ L
| H / ,’ \\ \\ Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr ................... L
l 16 e L
4 ! ? T i . M N y U R ll \ \ Rady Gminy Gronowo Elblgskie
24 547 RIVa i A W L
i o ,! Hy zdnia ......cooeeunneenn. 2021 r. .
4 0e9 2100160 [N \ i
| 1 0745 Br i 210007 | 338 R 1 \ “\M
| NV 'S 1E0161 Lecolie | Rllla 1 Rﬁlb \\ ‘; }‘
,ﬁ R Ba S 3 | I £l ,’ 1 \ '
Rllla / .@5 Vv 29001642 iy ' I
| i 764 g 6o / 1 | b
’, / xS = 5 0005p1 / 001260 B [l | \\ :‘ ‘\‘
I ¥ Nl g | — el neer o 020 Br ‘ ! it !
— I RIVb 28 Rillg | W) va 7 RV RY RV 64 Bm / &S s Y 1 \ L
I / 94000548 / ) g 9 Bdr RN \ | '
27 RV 7 7 S 160! m 102 \\ 160 25001645 at \ “ “
| - / 4B g 4 \ 1 \ L
| 16[I765 k R 16000600166 16[80167 i 169{055@ 160 RV 1578 29001646 \ 1 ! i '
I \ o N 16000174 RVI 6 A 812 . 160q1426 29001647 59001648 \\ : \‘
16000712 Z Ll psoois49 | .
5 8m \\ 16000479 O 700 B 6 5 1., Lo =25 N 16001423 L
\\ R / i 000576 : E
\ Z . 160000 RY. | 16000550 4 ongs2 . ) R \ .
i . RV RV 4 04 Rilla \
By 5 13 \ R Br RO O M N \
— ) R RY RV Lo u s N \
= Rilla \\\/ \ RV 2 M e i 40 I e . s \
X ] 7 15600176 %77 \
16\000 % x l 1600045 o) 00558 —\\ \\
N 7 \ \
N\ 0 /. 2 ) R N\ 107
N\ L B 0 1 , \ RII \
x 4 R \
16000911 S \
R R \\&s 0510 N 7m 1 6 Rilla \\ \\
RIlIb RIVa D% 16058345 . “ D\
\\\\\ R 76 000555 \\ \\
6004909 RV 160 \ \
RII \\ 00175 / % < \\ )
00176 7 75 @ \\
e —— B B X 7% \
e —— < 00 \ \
| — 200057 €% 7 0 \ )
—— —— | \ \¢ \ R \
= Rllla
7 2 7% 77 7% 777 < \
. . R
% % 4 s, eyt % e — < Rllla \ ’ 16000890
| R \ ‘\ R
000]73 \V \ RII
| \ ‘
100
<
\ | o R 1
7 . t . Rilla )
- 4]} R N 22 - i v oo 2 — 600089 — — —— —— —— —— e ____
| 00 0% A S e e A X i
7 | o 160 \
s | o
L 779 ’ , 0 R 7 |
j 7777777777777777777 2 7 | > RV 59 80 % )
S 7 _ 20 \ | 11
7 v _ 2 \
N . . .. . R r o \
RI
! 4 160) | RIl
7 Ps R \
7 \
| Aive 82 S \
LI I I Br \ % -\J 16000896 R”
i i | \ e 81 RIVb dr N
| Y, _
T ——— - | ’I [—M 16000501 1600 7/ % -__\ 4777
—’L ! 300030 > ~ a A 2\ II I R i 1600 ar 2% 774
o 1 % - | || 7 | RIVa \ . 120113212
it Y \
| ‘ ’ TN e —— V777 7 16000504 Liiiis Br \\ o Ra
D 3 MN.U
/ h , 160! 012
L | / J 16 6 R 2472227
LV 30 / \ ;I! Rﬁ/ o\ . e
: 7
/ t . I 7 .
. S e o , £l R . AW 3 _
N | /i = sl % J3 RR 2 \
,’ f A 3 A A 160 \\ \\ A, A \
GMINA GRONOWO ELBLASKIE - /| E3 Y. v 1 \
o 7 2 Lo i — dr 16000916 \\
%**——ﬁ___ﬁﬁk R T——-" 600115, 7 077
MIEJSCOWY PLAN : . 7 > WY \
8m Wiy . = 3 1 9
5 \
gminy Gronowo Elblaskie
> 7.MN,U \
n ] 1 4 n u 7~ 7 7 ] ,
w miejscowosci Wikrowo . - tom
RW\b 1y 00919 000918
QNGNS l
s S —————— | A RIV,
U -LHH____HH_N_H____:::::; 98 1 7! KDv **3— 777
% | 27
1TD00%: 229
RYSUNEK PROJEKTU PLANU i i \ o \ B
16000599 > ‘ \ \ /
| ll 16000553  ifoiose S64 \\ R \ \\
. \
| 4 16000418 _ . Br-PslV Rlillb \ \
skala 1:2000 R i Br \\ . \
RIVb 16000934
< | | - 16000554 e 160 Rls/a \\ o $ - /\\
| 16000921 7 %
— | \l =E 1 B |r RViaY ) —~-_\:::: . 537 \\
| N RIVb g s ! B .
| | | )/ e e _ R ‘\ = 9 \ ///i:ji/// RiVa
0 100 200 M e —= //F{RV 16000557 RY \ //:i///
/ o
R
A . RIVa .
\ . - =
i X T /
T X
R 7 X R
N 7 X RIVa
RIVa . \\
o 6 5+ AR\
_ . | RVE \ 121
‘ \ \ 12.R,RM,RU
\ 2R,RM,
¢ 0955 1600945 \ \ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, -
B — o T gy =
. T Ll
| iR
- \ |
\16000966 \\ \\
RIVa 2 R 1A \\ \
RIVb i |
x ! \ 94 L
\\ el i W \
7—: 16000604 \ 124/1 R\ \ ! |
S Z R \\ \
T T T T T T T T T T T T T —— ; 2 AW R 90 ( \
—_— — 16000666 1EO00BBP g . RV \\ \\\
i ‘ \
OZNACZENIA 8 | | o o R \ \Y
\ \ Y 2h) RY 001414 — 00097 —— —— —— —— —— — — — Ao P
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM 3.MN,U . ___iITLC—J—jVTH ________________ R
! I RR;b s FR’{ \\
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB RV s | | VY
7] ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA . ” R, R |
- \ 000976 \ \\
-] 160 L \
NS s ., 20.KDW |
A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY e e - RIVb 1y : = VL
160820 16000608 W
6m R \ \\
8m WYMIARY W METRACH o J A \3
O"e’,, L 4 } 777777777777777777 J \L, 777777777 125
OZNACZENIE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI % j\
ROZGRANICZAJACYMI v 7 Br | \
OZNACZENIE CYFROWE - NUMER TERENU . 7 o - V a L
/ OZNACZENIE LITEROWE - GLOWNA FUNKCJA TERENU 3 l b \
_ 1 UK,MN , \ L \
7 16000609 160p0gcel 16 190 J R \ \\
MN U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TEREN 93 ioss 6 -M N | U I R 127 RIVa \
y ZABUDOWY USLUGOWEJ Z ZAKRESU USLUG NIEUCIAZLIWYCH M e || 2 \\
/ \
TEREN ZABUDOWY USLUG KULTURY Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA / \
UK/MN JEDNORODZINNA JAKO FUNKCJA TOWARZYSZACA ZABUDOWIE \ > I' ¥
USLUGOWEJ ! g A Lo e
R RM RU TEREN ROLNICZY, TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ORAZ OBStUGI PRODUKCJI rl'" \ o9 ooo>))"" |
’ 3 W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH ‘\ S z’ |
|
] - 7 \\ | 16do1 s {{ ||
N R TEREN ROLNICZY 7 \‘ . 1 D D |
= . : o
7 . | /7% a
Z//%////%/{//é// TEREN ZABUDOWY USLUG KULTURY, TEREN ZABUDOWY USLUG OSWIATY, SPORTU | \ \\ 7 _ :
19,059 5.4 . | R
///% REKREACJI, TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z ZAKRESU UStUG NIEUCIAZLIWYCH ’ / RIVa \‘ RR/t \\ l > / . ||
I D RIWb %
A 7
* L e ' \- ot
\ A 13.R,RM,RU \
1600049 /\/ 7% ,< //’ \ L— -RV' , ,
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA . \\ RIR 7 :
1680 L 7 7 \ | R
R Wikrowo o - | RIVb /
TEREN DROGI WE WNETRZNEJ . - ki R \ v | 7 S
19 RIWb 6000998 | / \\ R
/ 01039 | /
_ o > 132 L | /7 N Rllla |
< STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE __ ¢ . L e | % |
1 7 \ |l // Rilla \ 16000992 I[
\\ A 7 N
| STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU RIVD b 5 % ot _ \ | . |
ZABYTKOW WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO 5 il i gy L
ao§181 /
% BUDYNEK UJETY W GMINNEJ/WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW 9k 10m 410m /
/
777777777 —— — - —— 16001306 16000 " /
. - Br w % . RIVD /
BUDYNEK O WATROSCIACH HISTORYCZNO-KULTUROWYCH 3 _ “b 7 \ / R
o Rl o . “ / RIV
. . . _ 5 R \euisy i e - o > \\ Rilla )/
re=1 ZABYTEK WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA WARMINSKO - _ \%‘ - 9'-% 0 b . | /
LZJ MAZURSKIEGO - WIATRAK HOLENDERSKI WPISANY POD NR A-135 (DATA WPISU . . - o 4 . . A \ /
- 17.02.1956 R.) - ORIENTACYJNA LOKALIZACJA (RUINA) RIVa KD l — 7 R Y \\ /
. v _ 2 i 7 RIVb A | —
K <{—— STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNEGO UKLADU el el o p 3 2 - JEb - | -
RURALISTYCZNEGO WSI WIKROWO - o WA N
7 N V0% 723 14000739
p— I . 16401y /
| -1  GRANICA STREFY POSREDNIEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH S ;
7 2 | R
7 7 o\ B | \ RIVa
7 XO’ 3 R 137 X R
STREFA OCHRONY EKSPOZYCUI \ W 57 ‘]é W 3 i RiVa \ \ Rilla
. 497 B 7 \
dr 158 \ \\ sor
= 1 | ORIENTACYJNY PRZEBIEG WODOCIAGU OBSLUGIWANEGO PRZEZ "CENTRALNY 9 \\ i 5000178 )\ —T
WODOCIAG ZULAWSK(" \ ) T
e \ 3 Vi | 0017 — — —
= \ Y \\ . /J oo i 1600106 26081066
<]—— WGLAD WIDOKOWY NA EKSPOZYCJE WIATRAKA (AKTUALNIE W RUINIE) \\ Bm 5 . M 6m \ | O 16000518 g
\\ \ | | ///72 z 1600 0 .
! N\ R \ 1600134 \ § or ? enioeen — 16%
RIVb \ | \\ %
\\ 168 ';IK/A'- R 174 o075 /)\ = \\ ‘\ 181 \ - oo
-] \\ \ \\ ‘ l 1 \\ \\ R\g 4W 0196
\ R 16001 di 740 — 7 D (e 122
RIV. ¥ 7 — s n " |
— W ! ] @ = Y — W\ R 2
200 \ \\ | RV w . . 237
7%
0401 \\és ;i/ \\ \1 235 236 p > Ra\ha
- 1 R \ o 7 47 168Ql123
16001114 - 16?%60)5@?@1@@0 Rillb 2 B \\ 2 pees . 366 1600033539 16000364 dzsuuuasa
001172 / . 140 \\\ \\\\ 1600036, ]
16001178 o i i \\ N\ 16001 302[
:3/ 1 5 R \ L 60010 \ \\\\
ZAtACZNIKNR 1 DO . R R ,. e
L L 777777777777 RIVa Ra 7 Rillb 16601098 Rllla // I’_
UCHWALYNR ...cccoovvvivveeeee. | == B = . 7 10m om 3 o e - \ PROVEKT PLA 5
RADY G MINY G RO NOWO E LB LASKIE \\ / R 1600k446 -~ WRAZ Z PROGN(? ODDZIALYWANLAz
\ Gz gely  RIVa St BYL WYLOZONY DO PUBLI N
Z DNIA \ o ‘ ke - W DNIACH QD
..................................... 0 29 601 000691 Do
R \\ R 1600 n = 0 i 16001174 1601 000;;1 ] 00092 ///
RIVb \ RIVa g 189 16000 < o £ofiog 0002\3\\ N R ///
. ] 160095, 0439 oo ) 1600069 o Ho0T0E94 R
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO i85S St , AN L : 7 /
- GMINY GRONOWO ELBLASKIE 184 X / AN i -
| 16000119 \ \ - -~
] 0001187 N\ R \ \ e e
] 1“’“‘”""'!‘-",;1 ' — QINAEIEN!A B | .j tku ‘ R = B TR BT [ L A T | E Orszary | obskny objte ochrong w Sudicn
b P = . - L SRS TRUKTURA v T e, e g ok secaon v s
GMINA GRONOWO ELBLASKIE : #, L == R Ter e iz sty g i e B S
1WIKT¢::.H1:.!.“:. e g i e e —_ Do stisdigl uchg w eedrodbach siedi asadnicze] [ s i i
) . l el 7 5 F o y T r ot Al E rarecy isrwrvr carrkrayiyrh - ey bk — ="_"| l_,_,,. ‘ ‘._,.,,.._ .-r-.— [R—— ____q.k..““m‘__!__._ -'_-.p'-:-_'-—.:-.-w:-u-:-up-" - E WTowk EiarTTRy JTene .ﬂl."\I""ﬂ.': krajodagn Kiinnss g
UL. tACZNOSCI 3 e & . KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE) % el R T e S e e ey e L L b it
82-335 GRONOWO ELBLASKIE _@-'""'."F dEamay GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW AR PR ] g
[t A ZASADY STRUKTURALNE POLITYKI PRZESTRZENNER Turony obisktd \r¥gdzait infraztrubtury lachnicang :. il bl m_l f..:l=..;m»\........_. N —
i l.;-_-ll-nl.l amian w \.Irl,l'hllrl_-hml'qmlrl:e-l gmimy wg poddalu na fednosild E i s mpnyea 40 O 2 R BT % s ——
planistycane (rindkturaing-prrestrzenne B < coscmnrmin 0 s s e et Y| st prepoi
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | e srngl | ¥ - - O~
. . ey _l::r;r_:-:-;nml'-..-q- BEATHr rR P & ER R GEEL rRR e ey i Ml BRI ELCE S, ooy S POV 'LL' [ P
gminy Gronowo Elblaskie " —-— = g e rere e
. . r _n . - R 3 § Pspban Dapd (AL YCS
w miejscowosci Wikrowo ] i ) s e e e s oo [ i PP i
=, _E' 80 gg g ! ’ i ? S M i i I]::J e st s e s i Ragar
_.._ 1 | VE-N I _':::;_u-.\_ s b o e o ey ek e Tiog |=| HEEEIN. u — = '.,'ﬂ‘:;.,‘,lf",,;‘;’f_".',’:' Phirry Db Bl D | i
NAZWA RYSUNKU i — s RN 7 [T R—— Dehrcna Ttk mchcologicinyc:
PROJEKT PLANU | eain 'I'_":‘:E:‘:-:::::_:::::;:":l'll"'l orma] 1part | vyl wechue el P E! s E e b sl i Lr_"_.; MaTTee 1 FTApEOERITE
ECT p Tararry dbiak e | urzgdzed nifvas ik ury turysycar .,-1' rorosh roowrs ink s e ==T!=; R o
OPRACOWANIE GLOWNY PROJEKTANT . E‘j B PR LT S O g sy b o] gl !:la:la Ty LIy Irs | Keirsms, P, gl IEI phrfel abwiry = s b _‘_:I_.hn-_;laI:::;_-:In:*;g::c::::f-::i;pmbﬁw
mgr inz. arch. Maria Czerniak o —— [0 o] s ot ok -t et e |:| ol o e syt v L Ditrsrary | nhiekty ohjgte prawsy schrong proyody
f'-"-"n.' :;:':":" struktaroe prrestreence] wedlug podiialy na E@ SR s, Charakderystyrone cechy priny Sufswekis) stanowisce :_'I e T L e i
inz. Monika Kiobucka . I%-mllltn-nl-:#h# o o '——|£' A B BTN SO 1 PO lementy :.1r|:k.r |-.-,| I-..nh:;-m.-u;:l pu.'.ec-.nrz.en-rm L_—| s AT,
mgr Bogustaw Grechuta —_— T o VR = T = e
____| e o p ATy METR T THE : = | by Dol H e R ey Crensmagre boaresuss
)L.OWH IK _a_l il i ik B IE e e Mt Eﬂ e Oisszary | abiakty abjgte ochrong w siudiumm
- e = 3 : Mgl C. OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHROMA: T e e PN
g@ leq B e .':= _r_DIr_I " :'W Wy--:lu:;ww“ ki Ochrona rasobdw deiedeickws bultorowege, sabytkdw oras débr Bdbury wepdlczesne| ! : e - s
i .@ R Aruldera ated paadnicte wedlug ocertroch unkl Obeirany | obdokty oBjghe oefing na padstawie prispistw sdrgbnpch ."""' S — ekt oty et R e KA
GRUDZ'EN 2018R. SKALA 1:2000 NR RYS. 3 ﬂ _.' o !‘g. Epkls i Eiion inhig E || sy apiane o e sy AN ST - A I’: P — |:| sy WAULILIE i ChCy S BT TR
j a [y e s s, s e r@ :;:;:::: o g b e S 7 ; T AT |_| PowiszEs PTyTInioDs DhaCEn gy I ST
1d: SFO0A740-D26F-4F18-9CC8-36BA7FC27F4A. Projekt - g

Strona 1



Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gronowo Elblaskie

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRONOWO ELBLASKIE
W MIEJSCOWOSCI WIKROWO.

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie
w miejscowosci Wikrowo do publicznego wgladu w dniach od 12.02.2021 r. do 08.03.2021 r. w ustawowym
terminie do 24.03.2021 r. nie wptynety zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gronowo Elblaskie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Wikrowo
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Wikrowo nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oprocz inwestycji polegajacych na poprawieniu
standardu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem 17.KDD. Modernizacja drogi bedzie
polega¢ na uruchomieniu nowych terenéow inwestycyjnych potozonych wzdluz istniejacej drogi dojazdowe;j
przebiegajacej przez wies Wikrowo.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gronowo Elblgskie

Zalacznik4.gml

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DLA PLANU
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XXXI1/293/2018 Rady Gminy Gronowo Elblgskie
z dnia 28 marca 2018 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Wikrowo.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 92 ha. W granicach przystgpienia obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie uchwalone Uchwatg nr XXI11/200/01 Rady Gminy
Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia 2001r. W obowigzujacym planie przedmiotowy obszar stanowig: strefa
oznaczona T — 14tj. zabudowa jednorodzinna izagrodowa; T — 11tj. tereny rolne szczegdlnie chronione
o ograniczonej lokalizacji zagrod; T — 9, tj. tereny rolne.

Celem przedmiotowego planu jest m.in.: dostosowanie planu do obecnych wymogoéw ustalen planistycznych,
polegajacych na realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie, na aktualizacji planowanej struktury funkcjonalnej
w planie miejscowym, polegajacej na wprowadzeniu funkcji mieszkaniowej na wigkszym obszarze niz do tej
pory, umozliwiajgc budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych. Jest to rowniez okolicznos¢
pozwalajagca na ponowng weryfikacje obecnych uwarunkowan wynikajacych z wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, ochrony srodowiska, dziedzictwa
kulturowego oraz dobr kultury wspoélczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych, walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa wiasnosci, potrzeb interesu
publicznego oraz potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Obszar opracowania planu polozony jest w miejscowosci Wikrowo i obejmuje niwg siedliskowa wsi wraz
z otoczeniem. Gtéwng osig komunikacyjng, jak i kompozycyjng jest droga w uktadzie potudnikowym, ktora tgczy
— poza granicami planu — droge krajowg nr 22 oraz drogg¢ powiatowa 1103N taczaca Jegtownik z Adamowem.
Wzdhuz drogi znajdujg si¢ tereny potozone wyzej w stosunku to otoczenia, o rzednych wysokosci w przedziale od
1,25m n.p.m. do 8,75m n.p.m. Ten historyczny uktad na wyniesionym fragmencie terenu, po ktérym przebiega
droga, stworzyt dogodne warunki dla osadnictwa. Znajdujg si¢ tam tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
ustugowej i ustugowo — produkcyjnej. Po zachodniej stronie drogi, na dziatce nr 79 obr. Wikrowo o powierzchni
0,7690 ha wystepuje las, w ktorym przewazaja drzewa iglaste.

W podinocnej czesci obszaru opracowania planu znajdujg si¢ ruiny ostatniego wiatraka holenderskiego, ktory zostat
wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko-mazurskiego pod nr A-135 (data wpisu 17.02.1956 1.).
Na obszarze opracowania planu zlokalizowane sg réwniez liczne stanowiska archeologiczne i pozostatosci kultury
mennonitow. Na dziatce nr 9/14 wystgpuje stanowisko archeologiczne w strefie W - ochrony archeologicznej
osady otwartej z wczesnej epoki zelaza, wpisane do rejestru zabytkow pod nr C-105 z dnia 2 grudnia 1972r.

Teren w znacznej czeSci potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Wikrowo.

Dziedzictwo ruralistyczne miejscowosci Wikrowo reprezentuje typ osadnictwa wystepujacego w delcie Wisty,
poznosredniowiecznych wsi przywatowych. Oryginalna, o fryzyjskiej genezie, zabudowa zagréd w formie dwoch
lub trzech budynkow pod jednym dachem (dhugie domy, longiery) zachowata si¢ tylko na nielicznych siedliskach.

Na obszarze planu nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody.

Przyjete w planie rozwigzania planistyczne kontynuujg pierwotny ksztalt uktadu ruralistycznego wzdhuz drogi,
niemniej glowng osig funkcjonalng (obszary wzdhuz drogi) stajg si¢ obecnie przede wszystkim tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych. Dopuszcza si¢ przy tym
istniejacy sposob zagospodarowania terenu oraz uzytkowania budynkow lub ich czgsci, lub takich, na ktoére
zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowg, niezgodny z przeznaczeniem ustalonym w planie.
W zwigzku z istniejagcym sposobem zagospodarowania oraz uzytkowania dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe takich budynkdéw, ze zwiekszeniem powierzchni catkowitej budynku o nie wigcej niz 5%.

Obszary planu potozone we wschodniej, pétnocno-wschodniej oraz zachodniej przeznaczone zostaty dla terenow
rolniczych, terenéw zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

Z kolei w centralnej czg$ci obszaru opracowania planu w miejscu istniejacej Swietlicy wiejskiej (dziatki nr 95 oraz
nr 96) teren stanowigcy wlasno$¢ gminng zarezerwowany zostal pod teren zabudowy ushug kultury, teren
zabudowy ustug o$wiaty, sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych.
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Pewng formg dominanty kulturowej jest zapewnienie w ustaleniach planu wyznaczenia w miejscu ruin
zabytkowego wiatraka terenu zabudowy ustug kultury, terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Na dziatce nr 79 zachowuje si¢ istniejacy las.

Gabaryty 1 wskazniki zabudowy nawigzuja do historycznych form, umozliwiajac jednoczesnie realizacj¢ obecnych
potrzeb.

Generalng zasadg planu miejscowego jest ustalenie:
- intensywnosci zabudowy: minimalnej — 0,0, maksymalnej — 0,5,

- powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 30% powierzchni dziatki na terenach nierolniczych, oraz nie wigkszg niz
20% na terenach rolniczych,

- powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki na terenach nierolniczych, oraz
nie mniejszej niz 30% na terenach rolniczych,

- wysokos$ci zabudowy maksymalnie dla budynkow mieszkalnych do 9 m a dla pozostatej zabudowy do 12 m,
w tym do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- dachéw dwuspadowych dla budynkéw mieszkalnych o katach od 35°
do 45°, a dla pozostatych budynkow o katach od 25°

do 45°, uznajac przy tym za zgodng z planem geometri¢ dachow budynkow istniejgcych,
- na terenach nierolniczych — minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,

- lokalizacji zabudowy na pagérku terpowym, ktérego rzedna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m, przy wysokosci
posadowienia posadzki parteru nowego budynku — nie nizszej niz +0,10 m n.p.m. przy wejsciu glownym do
budynku, a na terenach niwy siedliskowej usytuowanych wzdhuz drogi — nie nizszej niz +0,50 m. n. p. m..

Ustalania projektu planu niosg za soba skutki finansowe dla Gminy, wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to znaczy na obszarze planu wystepuja nowe tereny przeznaczone pod
inwestycje celu publicznego wzdhuz drogi w terenie 17.KDD.

Rozwigzania przedmiotowego planu sg zgodne z ustaleniami — uchwalonego w trakcie procedury planistycznej —
HStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie” chwata Nr
XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 r.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12.02.2021 r. do
08.03.2021 r.

Do projektu planu miejscowego podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie
do 24.03.2021 r. nie wplyng¢ty zadne uwagi.

Plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacg procedurg (ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegolnie w zakresie: wymagan
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan
ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych, wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby os6b niepelnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczego6lne ustalenia w planie miejscowym,
jak réwniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych, plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej, poprzez
mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga elektroniczng, informujgc o tym w odpowiednich ogloszeniach
i obwieszczeniach. Ponadto podczas kazdego wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko odbyly si¢ publiczne dyskusje na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Tym samym zachowano jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych.
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Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig ilo$cig i jakoscig wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie przyczynia si¢
do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsréd inwestoréw i mieszkancéw oraz branz
zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt
sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg
niesie mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego gmina poniesienie koszty zwigzane z wykupem nieruchomosci
gruntowych pod modernizacj¢ drogi publicznej (17.KDD).

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych ukladow drogowych i nowej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie beda
realizowane (modernizowane) na zasadach umowy pomiedzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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