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2) Obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

3) Obszary, dla ktorych wskazane jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a
takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m® oraz obszary przestrzeni publicznej

4) Obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
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Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Obszary zdegradowane
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A. CELE | KIERUNKI REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY GRONOWO
ELBLASKIE

1. Wizja rozwoju gminy.

Uwarunkowania historyczne, geograficzne w tym polozenie na obszarze Zulaw,
uksztaltowanie terenu, bogactwo gleb wysokiej klasy, przeszta i obecna struktura funkcjonalno-
przestrzenna przesadzaja o tym, ze gmina Gronowo Elblaskie rozwija si¢ i nadal powinna opierac
swQj rozw6] w szczegdlnosci o rolnictwo.

Gmina Gronowo Elblaskie lezy w powiecie elblgskim, a jej charakterystyczne cechy potozenia
zdecydowaty o zwigzkach funkcjonalnych gminy przede wszystkim z obszarem Miasta Elblaga.
Zwigzek ten wyraza si¢ glownie poprzez uktad osadniczy ikomunikacyjny, naturalnie
uksztattowane w procesie historycznego rozwoju. Powiat elblaski lezy na przecigciu drog
migdzynarodowych i posiada dobre potaczenia lokalne z podstawowym uktadem transportowym
kraju. Przez gming Gronowo Elblaskie przebiega Droga Krajowa Nr 22 - Czarlin — Malbork —
Elblag, biegnaca do granicy panstwa i przejscia granicznego w Grzechotkach — Mamonowie 1.
Droga ta ma duze znaczenie dla rozwoju regionu, powiatu i Gminy Gronowo Elblaskie. Polozenie
gminy Gronowo Elblaskie, oraz zaistniate juz na jej terenie procesy $wiadcza o tym, ze bliskos¢
Elblaga wplywa na rozwoj funkcji osadniczych i gospodarczych. Obechie przejawia si¢ to
w ekspansji zabudowy we wschodniej cze$ci gminy, w rejonie miejscowosci Karczowiska Gorne
i Jeglownik (ktory powstatl jako rodzaj przedmiescia — satelity Elblaga). Tendencja ta powinna
zosta¢ ukierunkowana, a cz¢$§ciowo nawet zahamowana, tak aby nie przyczynita si¢ do degradacji
rolniczej przestrzeni gminy Zutawskiej. Ponadto tendencja do rozwoju mnowych funkcji
gospodarczych, w tym niezwigzanych z rolnictwem jest zauwazalna w obrgbie dostepu
komunikacyjnego do drogi krajowej 22. Bedzie si¢ ona zwigksza¢ w miare modernizacji i rozwoju
uktadu komunikacyjnego.

Ponadto potnocna cze$¢ gminy znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania wizualnego planowanych
inwestycji zwigzanych z lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrodet
odnawianych — elektrowni wiatrowych, o mocy przekraczajacej 100 kW, lokalizowanych w rejonie
wsi Kopanka Druga i w gminach sgsiednich. Tendencja lokalizacji takich urzadzen w tym rejonie
jest widoczna od kilku lat w gminie Gronowo Elblaskie, gdzie jest realizowana farma wiatrowa
na podstawie obowigzujacego w gminie planu zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Gronowo Elblaskie w cato$ci potozona jest w obrebie deltowej niziny Zulaw Wislanych, po
wschodniej stronie Nogatu zwanej Zulawami Elblaskimi. Dominuje tu krajobraz kulturowy,
a naturalne elementy przyrody maja w nim niewielki udziat, koncentrujgc si¢ gtownie wzdtuz rzek.
Wartos$ci przyrodnicze odgrywaja rol¢ drugoplanowa w budowaniu obrazu gminy, tworzac
izolowane enklawy lub korytarze réznej rangi. W granicach gminy Gronowo Elblaskie takimi
obiektami przede wszystkim sg: rzeka Nogat — korytarz o znaczeniu regionalnym, polaczony
w sieci ECONET Polska z korytarzem rangi miedzynarodowej (Kwidzynski Dolnej Wisty) oraz
rzeka Fiszewka i Tina — korytarze o znaczeniu lokalnym, takze dalej potgczone z obiektami wyzszej
rangi. Potencjal gminy w tym zakresie wzmacniajg sasiadujace od wschodu i pdinocy formy
ochrony: OChK, rezerwat przyrody, obszar Natura 2000 zwigzane z Jeziorem Druzno,
oraz od potnocy — Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej. Wérdd gmin powiatu elblgskiego
gmina Gronowo Elblaskie posiada spora liczb¢ obiektow zabytkowych, z ktorych jedne ulegly
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dewastacji i zniszczeniu, inne sg pieczotowicie pielegnowane. Coraz czgSciej pojawiajg si¢
naterenie gminy dziatania, $Swiadczace o chgci wyksztalcenia kierunku rozwoju, zwigzanego
Z turystyka. Tendencje takie przejawia szczegodlnie potudniowo-wschodnia czg$¢ gminy, gdzie duze
znaczenie mogloby odgrywaé rolnictwo o charakterze ekologicznym, agroturystyka, powiazana
Z turystyka krajoznawcza, oraz pdéinocno-zachodnia czg$¢, zwigzana z turystyka wodna.

2. Strategiczne cele rozwoju gminy Gronowo Elblaskie

1) Rozwoj gminy W sposdb zrownowazony, poprzez rozwoj proekologiczny gléwnych
funkcji, do ktorych zalicza sig:

~ rolnictwo:

— wykorzystanie wysokiego potencjatu produkcyjnego gleb do prowadzenia
zréznicowanej gospodarki rolnej,

— utrzymania i rozwoju produkcji roslinnej zarowno w matych, §rednich jak
i duzych gospodarstwach rolnych,

— przywrdcenie tradycyjnego na Zutawach kierunku produkgji rolniczej,
jakim jest produkcja zwierzgca (chow i hodowla bydta mlecznego),
umozliwiajaca pelne wykorzystanie gk 1 pastwisk,

- funkcje gospodarcze,

- funkcje mieszkaniowe,

— funkcje turystyczne i rekreacyjne.

2) Tworzenie zdrowych warunkéw zycia mieszkancow, warunkoéw zamieszkiwania
I wypoczynku, poprzez:

- zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego mieszkancow gminy, ich
majatku i1 gospodarki, oraz zabezpieczenie czgsci depresyjnej gminy, utrzymywane;j
jako lad przez urzadzenia hydrotechniczne,

- zapewnienie pelnej sprawnej regulacji wodnej z wykorzystaniem urzadzen
hydrotechnicznych, melioracji podstawowych i szczegétowych, stanowiacych
podstawe efektywnego prowadzenia gospodarki rolnej,

- modernizacj¢ 1 rozbudowe systemow infrastruktury technicznej - wodociag
Zutawski, kanalizacja sanitarna, komunikacja,

- ograniczenie zanieczyszczen srodowiska.

3) Poprawa jako$ci zycia mieszkancow, poprzez:

- tworzenie atrakcyjnych warunkdéw do rozwoju funkcji ustugowych i gospodarczych;

- poprawg standardow zamieszkania i poziomu obstugi mieszkancow w zakresie
podstawowych ustug dla ludnosci;

- rozw@j rolnictwa i wzmocnienie znaczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej
z wykorzystaniem tradycji i kultury zutawskiej - cel ten jest zgodny z wizjg rozwoju
gminy przedstawiong w ,,Strategii rozwoju Gminy Gronowo Elblaskie na lata 2004-
2013.”

4) Poprawa funkcjonowania, unowoczesnienie i rozwoj gminy poprzez :

- poprawe funkcjonowania wewnatrzgminnego uktadu drogowego — dojazdy do
poszczeg6lnych miejscowosci;

- efektywne gospodarowanie majatkiem gminy,

- wykorzystanie walorow turystycznych opartych o zasoby srodowiska kulturowego
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| przyrodniczego oraz tradycje zutawska;
- promocj¢ gminy jako obszaru otwartego na inwestorow, partnerow, turystow.
5) Ochrona $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, swiadczacego 0 tozsamosci
mieszkancow i walorach gminy.

3. Zadania w ramach zarzadzania przestrzenia gminy Gronowo Elblaskie

Wsrod szczegotowych celow rozwoju gminy wyrdznia sie:

- stworzenie wszechstronnej oferty turystycznej wykorzystujacej zachowany unikalny
w skali kraju krajobraz kulturowy Zutaw,

- stworzenie korzystnych warunkéw do rozwoju matych gospodarstw rolnych
0 specjalnos$ci agroturystycznej i ekologiczne;j,

- wykorzystanie sieci drog wodnych (droga wodna E-70, Elblaski wezet wodny),
reaktywacja mniejszych polaczen wodnych i wykreowanie oferty turystycznej,
sportowej i rekreacyjnej w oparciu o t¢ siec,

- stworzenie korzystnych warunkéw do rozwijania pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej, w tym przede wszystkim dziatalno$ci wytworczej i rzemieslniczej,
zwigzanej z lokalnymi potencjatami i rynkiem zbytu,

- stworzenie przyjaznych warunkéw do harmonijnego zycia wszystkich mieszkancow
gminy, ich integracji i wspolnych dzialan na rzecz tworzenia silnej spotecznos$ci
lokalnej,

- wykorzystanie walorow gminy, ktore moga stanowi¢ znaczacg warto$¢ komercyjna,
w tym:

e podstawe tworzenia produktu turystycznego,

e podstawe budowania tozsamos$ci kulturowej gminy oraz integracji spotecznosci
lokalnej,

e poprawe Wizerunku przestrzeni gminy, umozliwiajaca skuteczng promocje
I naptyw inwestorow zewnetrznych.

4. Potencjal rozwoju gminy we wspélpracy z mieszkancami

W celu zidentyfikowania pogladow na temat rozwoju gminy Gronowo Elblaskie w trakcie prac
nad projektem ,,Studium...” odbyty sie¢ trzy spotkania z mieszkancami i wtadzami gminy. W trakcie
spotkan przeprowadzono dyskusje i rozdano ankiet¢ wérod uczestnikow. Wyniki dyskusji i ankiet
byly oceniane irozwazane pod katem planowanych kierunkow rozwoju gminy przez autorow
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie.

Dnia 10 kwietnia 2013 r. w Urzedzie Gminy odbylo si¢ pierwsze spotkanie zainicjowane
przez Wojta Gminy. Poswigcone byto prezentacji dotychczasowych prac stanowigcych uzupetienie
zakresu uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie, oméwieniu
metody pracy jaka przyjeto do wykonania zmiany SUIKZP. Na spotkaniu przeprowadzono analizg
SWOT i oméwiono problematyke zawarta w ankiecie przygotowanej dla mieszkancow gminy,
ktorg udostgpniono na spotkaniu i w formie elektronicznej na stronie internetowej Urzedu Gminy
Gronowo Elblgskie. W spotkaniu wzieli udzial Woéjt Gminy, przedstawiciele projektanta:
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mgr inz. arch. Maria Czerniak — gtowny projektant wraz z zespotem biura, mgr inz. Jan
T. Kosiedowski - komunikacja, dr Artur Kostarczyk — uwarunkowania historyczno kulturowe, mgr
Pawet Sagin — uwarunkowania przyrodnicze, mgr inz. arch. Jacek Bochenski — ocena projektu
studium z 2010 r., oraz kilku przedstawicieli mieszkancow, radnych.
Spotkanie miato na celu zainspirowanie mieszkancéw gminy do Szerszej wspolpracy przy
opracowywaniu projektu studium, ktora polegataby na wyrazaniu swojej opinii na spotkaniach
i w ankiecie.
Podjeto probe okreslenia wizji rozwoju gminy razem z uczestnikami spotkan poprzez uzyskanie
odpowiedzi na pytania:

e Czym chcialbym zeby gmina byta za 15-20 lat?

e Jak bym chcial Zeby wygladata gmina za 15-20 lat?

e Czym nie chcialbym zeby gmina si¢ stata?

e Jaka gming chcialbym przekaza¢ moim wnukom?

e Jak myslisz z czego beda si¢ utrzymywali mieszkancy za 15 lat?

Dnia 11.07.2013 r. w Gimnazjum w Gronowie Elblagskim, odbyto si¢ drugie spotkanie
z mieszkancami gminy. Na spotkaniu przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy SWOT
z poprzedniego spotkania i wyniki ankiety. Ponownie przeprowadzono analize SWOT. W spotkaniu
wzigta udzial mata liczba uczestnikow, wigc mieszkaniec wsi Olesno jako jedyny przedstawiciel
potudniowej czesci gminy wnioskowat 0 dodatkowe spotkanie, w ktorym moglaby jeszcze wziaé
udziat kolejna grupa mieszkancow, dla petniejszego obrazu przeprowadzonej analizy SWOT.

Dnia 07.10.2013 r. we wsi Olesno w STODOLARNI odbyto si¢ trzecie i zarazem ostatnie spotkanie
poswiecone analizie SWOT.

Analiza SWOT pozwolita usystematyzowac informacje, przeprowadzi¢ diagnoz¢ uwarunkowan,
okresli¢ aktualng i perspektywiczna sytuacje gminy oraz wyznaczy¢ trendy rozwojowe,
wykorzystujac wiedz¢ mieszkancow oraz podmiotow zainteresowanych. Metoda SWOT jest
metodg interdyscyplinarng, partycypacyjng, eliminujacg subiektywizm ocen. Schemat analizy
SWOT wymusza dostrzezenie wewnatrz I W otoczeniu gminy zaréwno mocnych, jak i stabych
stron, zagrozen i szans rozwojowych. Analiza SWOT polega na przeciwstawianiu stron mocnych
I stabych z przysztymi mozliwymi Szansami i zagrozeniami.

Niniejsze wyniki analizy SWOT stanowig podsumowanie trzech spotkan z mieszkancami
i wladzami gminy Gronowo Elblaskie.

1) Podsumowanie wynikow wspélpracy z mieszkancami
a) Lokalizacja gminy

Najwazniejszym uwarunkowaniem rozwoju gminy, zdaniem mieszkancow, jest jej polozenie
w poblizu Elblaga. Wymieniaja oni liczne powigzania z wigkszym osrodkiem miejskim i wskazuja
na korzysci, takie jak: miejsca pracy, dostgp do ustug i edukacji wyzszego rzedu. Jednoczesnie
wigkszos¢ mieszkancow deklaruje che¢ pozostania w swoim obecnym miejscu zamieszkania,
podkreslajac wage drogi krajowej nr 22, stanowigcej potaczenie z Elblagiem.

Kolejnym bardzo istotnym uwarunkowaniem lokalizacyjnym, wymienianym przez mieszkancow
jest polozenie na Zutawach Wislanych, stanowiacych o ich lokalnej tozsamosci. Ztym
uwarunkowaniem najbardziej zwigzane sa: rolniczy charakter gminy oraz wartosci przyrodnicze
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i kulturowe gminy.

Z wypowiedzi mieszkancow mozna tatwo wywnioskowaé, ze W gminie istnieja dwa
,konkurencyjne” wzgledem siebie osrodki osadnicze w Gronowie Elblaskim 1 Jegtowniku, ktore
w szerszym kontekscie dzielg gming na czg¢$¢ pdinocng i potudniowa. Mieszkancy obu czesci
inaczej identyfikuja struktur¢ funkcjonalno przestrzenna gminy, ktéra zostata uwarunkowana
historycznie i wspolcze$nie, a przestrzennie ten podziat jest widoczny poprzez istniejgce
zagospodarowanie takie jak rozne formy zabudowy 0 rdznej intensywnosci, w czeSci potnocne;j
nawigzujgce formg do zabudowy podmiejskiej Elblaga.

b) Komunikacja
Najwazniejsza rol¢ w uktadzie komunikacyjnym, zdaniem mieszkancow, petni droga krajowa nr 22,
zapewniajgca bardzo dobre potaczenie z gminami sasiednimi. Mieszkancy zwracajg rowniez uwage
na duzy potencjat komunikacyjny szlakow wodnych (Migedzynarodowa Droga Wodna E-70-Petla
Zutawska-Nogat).
Potaczenie kolejowe oceniane jest jako mniej istotne.
Stan drog gminnych uznany zostat za staby i wymagajacy poprawy. W przypadku budowy nowej
drogi krajowej mieszkancy widza zagrozenie W postaci przerwania ciagglosci niektorych drog,
bardziej widoczny podziat gminy oraz narastajgce zagrozenie dla rolnictwa, natomiast rozbudowa
drog rowerowych oceniona zostata jako istotna szansa rozwojowa gminy.

c) Wartosci przyrodnicze
Jako najcenniejszy element przyrodniczy mieszkancy gminy uznaja krajobraz Zutaw Wislanych
oraz rolniczy potencjat gleb. Zwracaja duza uwage na depresyjne potozenie gminy i lokalizacje
na terenie gminy najnizej potozonego punktu na Zutawach.
Jako bardzo wazne uwarunkowanie przyrodnicze wymieniane sg rzeki oraz zadrzewienia srodpolne.
Mieszkancy zwracajg rOwniez uwage na obecnos¢ licznych gatunkow ptakow. Jako zagrozenie dla
systemu przyrodniczego gminy uznajg przede wszystkim niszczenie zadrzewien s$rodpolnych,
zaniedbanie sieci melioracyjnej oraz nieodpowiedni sposob uzytkowania gleby (uprawy na torfach
oraz zabudowa powodujaca jej osiadanie).
Wartos$ci przyrodnicze uznawane sa za duzy potencjat turystyczny gminy.

d) Wartosci historyczne i kulturowe

Mieszkancy gminy zdaja sobie sprawe z historii i zwiazanej z nig tradycji gminy, jako czesci Zutaw
Wislanych. Jako najwazniejsze elementy dziedzictwa kulturowego wymieniaja charakterystyczne
cechy architektury (domy podcieniowe, mur pruski) oraz liczne zabytki. Jako najcenniejsze obiekty,
mogace sta¢ si¢ wizytowka gminy wskazuja: ruiny wiatraka w Wikrowie, Kosciot i cmentarz
w Fiszewie, kosciot w Jeglowniku, cmentarze mennonickie, obiekty zwigzane z hydrotechnikg
(parowa stacja pomp w Rozanach, zwodzony most w Szopach, §luza w Michatowie), mogite
powstancow oraz bunkry przy watach Nogatu. Szanse w rozwoju gminy mieszkancy widza
w renowacji zabytkow i zagospodarowaniu ich na cele publiczne, turystyczne i artystyczne wraz
Z zintegrowang promocja turystyczng catej gminy.

e) Sytuacja spoteczna
Podstawowym problemem zauwazanym przez mieszkancow jest wyrazny podziat przestrzenno —
spoteczny gminy na czes¢ poétnocng i potudniowa, widoczny poprzez konkurencje dwoch osrodkow
wiejskich w Gronowie Elblgskim i Jeglowniku. Sytuacja ta powoduje duzg konfliktowo$¢ interesow
I trudnosci W uksztattowaniu spdjnej Wizji rozwoju gminy.
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Kolejnym problemem jest staba identyfikacja mieszkancow z miejscem zamieszkania, historig
i tradycjg Zutaw i porzucenie tradycyjnych, historycznych zrédet utrzymania takich jak hodowla
bydta i mleczarstwo. Sytuacja ta w szczegdlnosci dotyczy ludnosci naptywowej z Elblaga, ktora
w wiekszosci W ogdle nie przyjmuje wiejskiego stylu zycia. Wigze si¢ to z matg liczba dostepnych
miejsc pracy I konieczno$cig poszukiwania jej w Elblagu. Warunki zamieszkania, dostep do ushug,
opieka socjalna, dost¢ep do opieki medycznej i do edukacji mieszkancy oceniajg W gminie jako
sredni. Zauwazaja jednak, ze nast¢puje stopniowa aktywizacja spoteczenstwa, czego skutkiem jest
powstawanie licznych stowarzyszen i organizacji. To wtasnie te podmioty, poza wiadzami gminy,
wskazywane sa jako potencjalni organizatorzy zycia spotecznego. Zwigksza si¢ rowniez liczba osob
Z wyzszym wyksztalceniem.

f) Sytuacja gospodarcza

Najczgséciej wskazywanym problemem gospodarczym gminy jest brak wystarczajacej liczby
podmiotdéw gospodarczych dajacych mieszkaficom mozliwos¢ zatrudnienia. Jako priorytet rozwoju
gospodarczego mieszkancy widza przede wszystkim rozwoj drobnego przetwoérstwa rolno —
spozywczego, opartego na lokalnych surowcach oraz rozwéj gospodarki rolnej zgodnej
z warunkami agroekologicznymi i tradycja Zutaw, w tym szczegdlnie hodowli i chowu bydta
mlecznego. Poza rolnictwem 1 przetworstwem zauwazaja rowniez duze mozliwosci w rozwoju
agroturystyki, turystyki oraz obstugi bazy turystycznej. Mieszkancy chca kreowa¢ gmine jako
przyjazng $rodowisku, ktérej rozwoj opiera¢ si¢ bedzie na tradycyjnym rolnictwie, przetworstwie,
agroturystyce oraz pozyskiwaniu energii odnawialnej. Jako Zrédlo energii odnawialnej najbardziej
preferowanymi sg zrédla energii W postaci paneli stonecznych i niewielkich wiatrakow w zakresie
pojedynczych gospodarstw domowych. Innymi sposobami pozyskiwania energii ze zrodet
odnawialnych, wskazanymi przez mieszkancow, sg: energia pozyskiwana z biomasy, elektrowni
fotowoltaicznych oraz elektrowni wiatrowych. Gléwnym problemem majagcym wplyw na
gospodarke jest brak mozliwosci finansowych. Jako szans¢ rozwoju gminy mieszkancy widza
wspolny marketing dla powigzanych ze sobg matych przedsigbiorstw rolniczych, rozwoj targéw
pszczelarskich, rozwoj turystyki i agroturystyki, stworzenie wiosek tematycznych, wykreowanie
produktu lokalnego, organizacj¢ wydarzen promujacych gming, marketing turystyczny, stworzenie
centrum informacji agroturystycznej i turystycznej.
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B. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. Struktura sieci osadniczej gminy Gronowo Elblaskie i koncentracja funkcji
w oSrodkach

W sieci osadniczej gminy wyrézniamy dwa zasadnicze osrodki: Gronowo Elblaskie jako osrodek
administracji gminnej, Jegtownik, pelnigcy funkcje uzupehiajgcag w stosunku do osrodka
gminnego. Zgodnie z tradycja zutawska strukture sieci osadniczej uzupetniajg historyczne
miejscowosci 0sady jednodworcze na terpach.

Osrodek administracji gminnej i koncentracji osadnictwa- Gronowo Elblgskie rozwija¢ si¢ bedzie w
zakresie nastgpujacych funkeji:

e mieszkalnictwa,

e ustug publicznych w zakresie: oswiaty, kultury (biblioteka, dom kultury, $wietlica), sportu,
zdrowia, bezpieczenstwa i ochrony panstwa (straz pozarna, policja)

e ushug: handlu, lokalnego rzemiosta, w tym lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni
powyzej 400 m? do 2000 m?, pod warunkiem lokalizacji wezta w rejonie Gronowa na
projektowanej DK 22,

e produkcji, lokalnej wytworczos$ci i rzemiosta.

Gloéwny osrodek koncentracji osadnictwa Jegtownik, uzupetniajacy ustugi dla osrodka gminnego
rozwijac si¢ bedzie w zakresie nastgpujacych funkcji:
e ustug: kultury, sportu, handlu, w tym lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni powyzej
400 m*do 1000 m?,
e mieszkalnictwa,
e produkcji, ustug transportowych i1 innych zwigzanych z przebiegiem DK 22

Gloéwnymi osrodkami koncentracji funkcji turystyki na bazie walorow historycznych i kulturowych
beda nastepujace miejscowosci: Fiszewo, Rozgart, Rozany, Szopy, Wikrowo — ktorych rozwoj
oparty bedzie 0 stabilizacje¢ funkcji mieszkaniowej, rozbudowe zakresu ustug dla mieszkancow

i turystow w zakresie turystyki krajoznawczej.

Glownymi osrodkami koncentracji funkcji turystyki na bazie walorow przyrodniczych w oparciu
0 rzeki beda nastepujgce miejscowosci: Michatlowo, Rozgart, R6zany, Szopy, Kopanka Druga.
Miejscowosci te predysponujg rowniez do przywrocenia znaczenia funkcji mieszkalnictwa

i rozwoju funkcji zwigzanych z obstuga turystyki, w tym turystyki wodnej (przystanie, porty,
zaplecza ustugowe, lokalna wytworczosc).

2. Strukturalizacja obszaru gminy Gronowo Elblaskie — podzial na jednostki
planistyczne

Uwarunkowania historyczne oraz geograficzne, w tym potozenie gminy Gronowo Elblaskie na
obszarze Zutaw, uksztaltowanie terenu, bogactwo gleb wysokiej klasy, przeszta i obecna struktura
funkcjonalno-przestrzenna przesadzaja o tym, ze gmina Gronowo Elblaskie jest gming rolnicza
i nadal bedzie opiera¢ swoj rozwdj o rolnictwo. Niemniej jednak w celu wzmocnienia zatozen oraz
realizacji celéw przyjetych w studium, w tym kreowania zréwnowazonej polityki rozwoju
zutawskiej gminy rolniczej, przeprowadzono strukturalizacje obszaru gminy, ktora pozwolita na
wyznaczenie 17 jednostek strukturalno-przestrzennych (planistycznych). Kazda z tych jednostek,
zgodnie ze swoim potencjalem i1 predyspozycjami przejawia konkretne tendencje rozwojowe,
zwigzane z rozwojem okreslonych dominujacych funkcji, poza nadrzedna funkcje rolnicza.
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Jednostki planistyczne obszaru gminy Gronowo Elblaskie

Jednostki zwigzane z rozwojem osadniczym i gospodarczym wsi
— koncentracja ustug w zakresie obstugi mieszkancéw

Gronowo Elblaskie

Ole$no

Nowy Dwor Elblaski

Jegtownik

Jednostki zwigzane z rozwojem osadniczym i gospodarczym wsi w oparciu o historyczng

strukture, walory kulturowe oraz dogodng dostgpno$¢ komunikacyjna

\

Wikrowo

Vi

Fiszewo

Jednostki zwigzane z rozwojem osadniczym w kierunku turystyki
w oparciu o walory srodowiska rzeki Tiny

VI Rozgart
Vi Roézany
IX Jasionno
X Gajewiec

Jednostki zwigzane z rozwojem osadniczym w oparciu o indywidualne przestanki (rozwgj
sportu i turystyki wzdhuz rzeki Fiszewki, rozwoj osadniczy w oparciu o bliskos$¢ Elblaga)

Xl Szopy
Xll Karczowiska Goérne
X1 Mojkowo

Jednostki zwigzane z rozwojem osadniczym w kierunku turystyki w oparciu o walory

srodowiska rzeki Nogat

XV Michatowo — Kopanka Pierwsza
XV Nogat

XVI Kopanka Druga

XVII Btotnica
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SCHEMAT PODZIALU NA JEDNOSTKI PLANISTYCZNE
OBSZARU GMINY GRONOWO ELBLASKIE

XVi

KOPANKA
DRUGA

My

IX
JASIONNO

Vil
ROZGART

Strukturalizacja obszaru gminy opiera si¢ o wczesniej przeprowadzone analizy, waloryzacj¢
funkcjonalno — przestrzenng poszczegolnych terenéw i osrodkéw osadniczych, przeprowadzong
analiz¢ SWOT. Uwzglednia réwniez potencjaly rozwojowe majace charakter uzupelniajacy
w stosunku do rolniczego charakteru gminy.

W kierunkach zagospodarowania terendw strukturalizacja jest podstawg do formowania polityki
przestrzennej gminy w podziale na wyznaczone w studium jednostki planistyczne lub grupy
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jednostek o0 podobnym charakterze i przestankach rozwoju. Przeprowadzona strukturalizacja
pozwala na zidentyfikowanie charakterystycznych dla danej jednostki tendencji rozwojowych,
a takze najwazniejszych problemow rozwojowych i zagrozen.

Dla calego obszaru gminy w studium nadrzednym zatozeniem jest rozwdj w_Kierunku rolnictwa,

jako funkcji dominujacej.

Indywidualnie dla kazdej jednostki planistycznej studium ustala Kierunki rozwoju w zakresie
funkcji dominujacych, dopuszczonych i wykluczonych oraz zasady zagospodarowania,
uwzgledniajac ochrong wartosci przyrodniczych i1 kulturowych.

Ustalenie w Studium kierunku zagospodarowania przestrzennego w danej jednostce jako
dominujacych funkcji nie oznacza realizacji zagospodarowania lub zabudowy wytacznie
w zgodnos$ci z tymi funkcjami. Przesadza natomiast o preferencjach i kierunkach rozwoju, ktore
W sposob oczywisty wzmocnig tozsamos¢ i walory danej jednostki. Funkcje okre$lone jako
dominujace begda najczesciej tymi, ktore beda przewazaty na danym obszarze i beda narzucaé typ
i charakter obszaru w ogolnosci, nie za$ jednostkowych terendw przeznaczonych dla realizacji
zagospodarowania lub zabudowy. Jest mozliwe zatem, aby w danej jednostce rozwijaty si¢ funkcje
inne niz wymienione, w tym funkcje wyszczegdlnione jako dopuszczone. Wowczas powinno to
zosta¢ szczegOlowo przeanalizowane na etapie analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu, przy szczegbélnym uwzglednieniu charakteru jednostki, w ktorym teren si¢
znajduje 1 przy uwzglednieniu niezbednych standardéow dla funkcji dominujgcych. Dodatkowo
W celu ograniczenia mozliwosci powstawania konfliktéw, Studium ustala funkcje wykluczone
w danej jednostce.

Ze wzgledu na specyfike gminy zutawskiej i potrzeb¢ ochrony jej tradycyjnego krajobrazu,
naterenie catej gminy obowigzuj¢ ogo6lna zasada rozwoju przestrzennego polegajaca na
koncentracji zabudowy w os$rodkach osadniczych, wedlug zasad opisanych w poszczegdlnych
jednostkach oraz lokalizacji zabudowy na terenach gdzie dawniej wystgpowata zabudowa, w tym
na terenach reliktow zabudowy na terpach. Szczegoétowe kierunki ksztattowania struktury
przestrzennej zostaly okreslone odrebnie dla kazdej z poszczegdlnych jednostek. Nie oznacza to
wykluczenia pozostatych sposobow lokalizowania zabudowy, chyba ze studium okresla to
jednoznacznie poprzez zakaz.

Granice pomiedzy poszczeg6lnymi jednostkami zostaty okre§lone w oparciu o:
® granice historycznych subregionow, mikroregionow historyczno-geograficznych, granice
historycznych  regioné6w miejscowych, mikrojednostek, jednostek, podjednostek
osadniczych,
® granice obrgbow geodezyjnych,
® clementy infrastruktury i uktad drogowy,
® sie¢ melioracyjna, rzeki i poldery.
Granice pomiedzy poszczegolnymi jednostkami s3 jednoznaczne wtedy, kiedy wynikajg
Z istniejgcych granic geodezyjnych (np. granic pomigdzy obrebami), czytelnych granic w terenie
wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej melioracyjnej, drogowej (drogi, rowy, kanaty,
kolej), z istniejacych podzialow na dziatki lub przebiegaja po innych granicach unormowanych
prawnie. Granice powinny zosta¢ szczegdétowo okre§lone na etapie sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.
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3. Dominujace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie

1) Kierunki zagospodarowania obszaru gminy, wyréznione w strukturze funkcjonalnej
jednostek:

a)

b)

d)

rozwoj rolnictwa — na calym obszarze gminy, jako kierunek podstawowy stanowiacy
kontynuacje tradycji wykorzystania rolniczego waloru zyznych gleb Zutawskich,

w zakresie 1 skali odpowiadajagcym charakterowi jednostki (mate gospodarstwa
ekologiczne, duze gospodarstwa rolne). Na terenie gminy Gronowo Elblgskie rolnictwo
jest podstawowg formg dziatalnosci gospodarczej. Do pozadanych, planowanych do
osiggnigcia cech rozwoju rolnictwa naleza:

— rozwo0j réznorodnej wielko$ci gospodarstw, ich specjalizacji, intensywnosci
gospodarowania,

— optymalne wykorzystania potencjatu biologicznego gleb poprzez dostosowanie
rodzaju i wielko$ci upraw, zalesianie gruntow nieprzydatnych dla rolnictwa,
minimalizacja gruntow przekazywanych na cele nierolnicze, zwtaszcza wysokich
klas bonitacyjnych;

—  powszechne wdrozenie dobrych praktyk rolniczych, zwlaszcza w zakresie
stosowania nawozow mineralnych i chemicznych $rodkdw ochrony ro$lin,
nawozenia i gospodarowania obornikiem i gnojowica, regulacji stosunkow
wodnych, mechanizacji prac polowych, utrzymania miedz oraz wprowadzania
zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych;

— wprowadzanie na szerokg skale rolnictwa ekologicznego i rozwdj agroturystyki,
wspieranie przetworstwa rolno - spozywczego opartego o produkty ekologiczne
I sieci dystrybucji tych produktow;

— rozwdj infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci infrastruktury zwigzanej
Z ochrong $rodowiska i ochrong przeciwpowodziowa,

rozwoj funkcji osadniczych — w jednostkach koncentracji funkcji mieszkaniowych,
ustugowych 1 gospodarczych, w tym nie tylko zwigzanych z produkcjg rolng,
stabilizacja istniejacych funkcji osadniczych — w jednostkach charakteryzujacych si¢
szczegolnymi cechami, gldwnie walorami krajobrazowymi, historycznymi,
przestrzennymi, ktore wymagaja bezwzglednego zachowania i kontynuacji,

rozwaj turystyki, sportu i rekreacji w powigzaniu z najcenniejszymi zasobami
przyrodniczymi i kulturowymi gminy, z udziatem rolnictwa w rozwoju ustug
turystycznych na bazie rzek Nogat, Fiszewki, Tiny dolnej i Tiny Gorne;j,

rozwoj funkcji zwigzanych z wytwarzaniem energii odnawialnej — nalezacych do
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii na potrzeby
indywidualnych gospodarstw i lokalnej dziatalnosci, w tym mikro elektrowni
wiatrowych, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o0 mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 .

0 odnawialnych Zrdédlach energii.

2) Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

a) Komunikacja drogowa.

Gmina posiada dobrze rozwinigty system komunikacji drogowej oparty o system drog:
krajowych, powiatowych 1 gminnych, zapewniajacy powigzania poszczegdlnych miejscowosci

Strona 15



Z siedzibg gminy 1 powiatu. Gléwnym powigzaniem gminy z gminami sgsiednimi oraz
sgsiednimi jednostkami miejskimi jest droga krajowa nr 22 o znaczeniu mi¢dzynarodowym
(Czarlin — Malbork — Elblagg biegnaca do granicy panstwa i przej$cia granicznego w
Grzechotkach — Mamonowie Il i Kostrzynie) stanowigca najwazniejsze polaczenia dla ruchu
lokalnego gminy. Drogi powiatowe igminne posiadaja nawierzchnie o roéznym stanie

technicznym i stanowig dopelnienie w powigzaniach komunikacyjnych gminy. Na podstawie
rozwoju gminy w uktadzie komunikacyjnym dokonano podziatu funkcjonalnego drog
publicznych na uktad: nadrzedny, podstawowy, pomocniczy.

uklad nadrzedny - nadrzgdnym ukladem komunikacyjnym w gminie Gronowo
Elblaskie jest istniejaca droga krajowa nr 22, lub nowy jej przebieg, planowany jako
droga gtowna ruchu przyspieszonego GP (alternatywnie ekspresowa S) ukierunkowana
w pasie korytarza infrastruktury wyznaczonym orientacyjnie na rysunku studium.
Po drodze tej odbywa si¢ ruch tranzytowy relacji granica panstwa w Grzechotkach —
Momonowie Il — Chrusciel — Elblag — Malbork — autostrada nr 1. Przy rozbudowie i
przebudowie istniejacej drogi krajowej nr 22 nalezy przewidywaé rezerwe terenu
szeroko$ci min. 25,0 m w liniach rozgraniczajacych ze zwigkszong rezerwa terenu dla
potrzeb rozbudowy skrzyzowan, zuwzglednieniem uktadu istniejacych rowow
melioracyjnych. Obstuge komunikacyjna terenow przyleglych do drogi krajowej nalezy
projektowaé poprzez uktad drog lokalnych, bez bezposredniego podiaczenia do drogi
krajowej. Wskazuje si¢ potrzeb¢ wykonania obejscia miejscowosci Jegtownik. Dla
potrzeb nowego przebiegu drogi krajowej nr 22 i gldwnych magistrali sieci
infrastruktury technicznej, wyznacza si¢ w studium korytarz infrastruktury o szerokosci
ok. 200 m. Dla =zaspokojenia potrzeb uzytkownikow drogi glownej ruchu
przyspieszonego GP (alternatywnie ekspresowej S) oraz potrzeb zwigzanych z ich
funkcjonowaniem w korytarzu infrastruktury przewiduje si¢ lokalizacj¢ miejsca obshugi
podroznych (MOP). Istniejaca droga krajowa nr 22 na terenie gminy Gronowo
Elblaskie, do czasu wybudowania nowego przebiegu i zaliczeniu istniejacego przebiegu
drogi krajowej do nizszej kategorii drogi publicznej, pozostaje droga klasy GP.
Planowana nowa droga krajowa nr 22 na terenie gminy Gronowo Elblaskie, winna
spelnia¢ wymagania drogi kasy gléwnej ruchu przyspieszonego ,,GP” lub drogi
ekspresowej ,,S”. Przewiduje si¢ lokalizacje przynajmniej jednego wezla drogowego
w rejonie wsi Gronowo Elblaskie. Szczegotowa lokalizacja weztow bedzie wynikata
z opracowania technicznego projektowanej drogi,

uklad podstawowy - powinien zapewni¢ powigzanie gminy z wojewodztwem
I powiatem oraz pehi¢ funkcje gtdwnych powigzan sieci osadniczej na obszarze gminy.
Do kategorii drog powiatowych, winny naleze¢ drogi zapewniajace potaczenie miasta
bedacego siedziba powiatu z siedzibami gmin oraz siedzib gmin migdzy soba.
Przewiduje si¢ dwupoziomowe skrzyzowanie drogi o nr 1103N z linig kolejowa
w okolicach miejscowosci Gronowo Elblgskie. Drogi powiatowe nr 1103N, 1119N,
1120N, 1122N na terenie gminy Gronowo Elblaskie, winny spetnia¢ wymagania drogi
klasy zbiorczej ,,Z”. Pozostate drogi powiatowe zaliczone do uktadu podstawowego
winny posiada¢ wymagania drog klasy lokalnej ,,L”,

Sie¢ drog uktadu podstawowego tworzg drogi:
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—  Wiktorowo — Jegtownik — Gronowo Elblgskie —R6zany — droga gminna - nr 1103N

- Fiszewo —Gronowo Elblaskie —Jasionno — droga gminna - nr 1120N
- Wikrowo — — droga gminna nr 1114N
— Jeglownik — Nogat — — droga gminna. nr 1116N
- nr1116N - droga powiatowa nr 1118N
— nr1117N - droga powiatowa nr 1125N
- Roézany — Rozgart — droga gminna. nr 1122N

— uklad pomocniczy - wspomaga uktad podstawowy gminy, zapewnia obsluge sieci
osadniczej rozproszonej i skupionej oraz dojazdy do osrodkow turystycznych, do lasow
i pol. Do najwazniejszych powigzan uktadu pomocniczego nalezg drogi gminne:

- drogi publiczne dojazdowe,

- drogi niezaliczone do zadnej kategorii drog publicznych, w szczegdlnosci drogi
w tkance wiejskiej, dojazdy do obiektoéw poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy do
gruntow rolnych i lesSnych,

- Sciezki rowerowe.

b) glowne kierunki polityki transportowej:

— poprawa stanu drog uktadu nadrzednego, podstawowego oraz pomocniczego w tym
glownie:

- rozbudowa i przebudowa drogi krajowej nr KD22,

- budowa nowego przebiegu drogi krajowej nr 22 w klasie drogi gléwnej o ruchu

przyspieszonym lub drogi ekspresowej,

- wykonanie wiaduktu w Gronowie Elblaskim nad torami kolejowymi w ciagu
drogi powiatowej nr 1103N,

- modernizacja drogi powiatowej nr 1111N wraz z jej przedtuzeniem do wsi
Jasionno,

- modernizacja pozostatych droég powiatowych,

- modernizacja drog gminnych w tym do priorytetow zalicza si¢ odcinki drog
gminnych: od drogi powiatowej nr 1103N do Kopanki Drugiej, Karczowiska
Gorne — Szopy, Rozgart — Olesno — Fiszewo wraz z budowa mostu na rzece Tina
Goérna,

— poprawa dostepnosci transportowej,

— poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego poprzez stosowanie miejscowych rozwigzan
doraznych a docelowo — budowe obwodnic dla miejsc szczegdlnie niebezpiecznych w
tym: modernizacja skrzyzowan drogi krajowej nr 22 z innym drogami gltownie
miejscowosci Jegtownik w tym wykonanie obej$cia miejscowosci Jeglownik,

— utworzenie sieci $ciezek rowerowych po trasach szczegolnie atrakcyjnych turystycznie,
tworzacych spojny system europejskiej sieci drog rowerowych,

¢) komunikacja kolejowa.
Przez teren gminy przebiega zelektryfikowana linia kolejowa nr 204 relacji Malbork —
Braniewo, znaczenia krajowego, potozona w korytarzu europejskim transportowym IA. W celu
prawidlowego funkcjonowania niezbgdna jest jej przebudowa, ktora umozliwi rozwijanie
predkosci 160km/godz. Dla mieszkancoéw gminy Gronowo Elblgskie speinia ona znaczaca role
stanowigc podstawowy S$rodek komunikacji w transporcie do pracy i1 szkét potozonych
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w Malborku, Elblagu i Trojmiescie. W obrebie wsi Gronowo Elblaskie znajduje si¢ stacja
i dworzec kolejowy oraz przystanek osobowy w Fiszewie,

d) komunikacja wodna.
Przez potnocno - zachodnig granicg¢ gminy przebiega istniejagca droga wodna rzeki Nogat
wlaczona w miedzynarodowa droge wodng E70, ktora objeta zostala Programem Rozwoju
Drég Wodnych Delty Wisty i Zalewu Wislanego — Petla Zutawska. Inwestycje z zakresu
Programu realizowane byly w latach 2010 - 2014 i miaty na celu kompleksowy rozwoj
turystyki wodnej, stworzenie wysokiej jakosci, bezpiecznej infrastruktury turystycznej,
W postaci portdow 1 przystani zeglarskich, ktéora miata na celu stuzy¢ zaréwno aktywnemu
uprawianiu sportow wodnych jak i turystyce rekreacyjnej.
Zaktada si¢ rozwdj turystyki kwalifikowanej w oparciu o walory rzeki Nogat i rzeki Tina
Gorna. Wymaga to jednak podwyzszenia standardéw bazy turystycznej i rekreacyjnej, a takze
zwigkszenia naktadow na infrastrukture, kulture 1 sport. Wsparcia wymagaja rowniez dziatania
zmierzajace do ochrony srodowiska.
W zwigzku z tym w rejonie wsi Kopanka Druga na rzece Nogat przewiduje si¢ lokalizacje
przystani kajakowej, portu zimowego oraz bazy turystycznej umozliwiajacej zmiang formy
podrézowania z wodnej na rowerowa. Umozliwi to dalszg podréz kajakowa ze wsi Szopy lub
objazd atrakcyjnych miejsc $ciezkami rowerowymi w rejonie Fiszewa, Rozgartu i Rézan. Tam
tez z mozliwo$cia wymiany roweru na kajak i podrézowaniem rzekami Tina Dolna i Tina
Gorna.
Jednym z wazniejszych lokalnych kierunkow rozwoju komunikacji wodnej jest uaktywnienie
szlaku kajakowego ze wsi Rozany i Stawy kolo Rozgartu rzeka Tina Gérna 1 Tina Dolna do
Elblaga, w ktorych przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji przystani kajakowych (stanic
wodnych). Planowang druga trasag komunikacji wodnej jest szlak z Elblaga rzeka Fiszewka
do wsi Szopy, gdzie rowniez przewiduje si¢ w studium lokalizacje przystani kajakowej.
W rejonie przejscia rzeki Fiszewki pod obecng drogg krajowa nr 22, dopuszcza si¢ lokalizacje
,portu zimowego™.
Zaleca si¢ wspoOtprace z gminami potozonymi wzdluz rzeki Nogat 1 rzeki Tina Gérna na rzecz
tworzenia wspolnej polityki zagospodarowania i wykorzystania szlakow komunikacji wodnej.
Planowane inwestycje gminne powinny byé uzupetnieniem Programu ,,Petla Zutawska”,

e) Sciezki rowerowe

Przez obszar gminy przebiega trasa rowerowa zwana umownie ,,Szlakiem mennonitow”
biegnagcym od Elblaga przez Jeglownik - Fiszewo do Starego Pola oraz z Rozgartu przez
Rézany do Markus 1 dalej, ktorego niewatpliwg atrakcja turystyczng sg obiekty kultury
mennonickiej i harmonijny krajobraz Zutaw catkowicie pochodzenia antropogenicznego.

W tak wazny dla regionu szlak rowerowy wpisany jest szlak lokalnych $ciezek rowerowych
taczacy znaczace pod wzgledem turystyki miejscowosci w Kopance Drugiej i Szopach,
miejscowosci potozonych wzdhuz rzek Tiny takich jak Rozgart, R6zany, oraz wzdtuz watu przy
rzece Nogat — z Kopanki Drugiej do Michatowa.

3) Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
a) gospodarka wodociggowa
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Stopien zaopatrzenia ludnosci w wode z wiejskiej sieci wodociggowej w gminie Gronowo
Elblgskie jest wysoki. Istniejaca sie¢ stanowi fragment Centralnego Wodociggu Zutawskiego
Z ujeciem wody zlokalizowanym w gminie Stare Pole. Fragmenty istniejacej sieci wykonanych
z rur azbestowych, powinny by¢ w trybie pilnym wymienione ze wzgledow zdrowotnych
I ztego stanu technicznego.

Utrzymuje si¢ istniejace ujecia wody dla potrzeb miasta Elblaga potozone w obregbie
Karczowiska Goérne i dopuszcza si¢ realizacje nowych studni. Wskazuje si¢ konieczno$¢
utrzymania uje¢ w Rozanach 1 Rozgarcie jako uje¢ awaryjnych.

Nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie gminy w wode w odpowiednig ochrong¢ przed czynnikami
zewnetrznymi oraz zabezpieczenia odpowiednich ilosci wody pitnej w przypadku klesk
zywiotowych i sytuacji kryzysowych.

b) gospodarka $ciekowa

Na terenie gminy obecnie tylko w miejscowosci Gronowo Elblaskie wystgpuje siec
kanalizacyjna oraz lokalna oczyszczalnia $ciekow. Gmina Gronowo Elblaskie znajduje si¢
w granicach aglomeracji Elblag, gdzie obowigzuje Rozporzadzenie nr 4 Wojewody Warminsko
— Mazurskiego z dnia 1 marca 2007r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Elblag (Dz. Urz.
Woj. Warm. - Maz. z 2007r. Nr 34, poz.546), gdzie zadaniem gminy w zakresie usuwania
I oczyszczania SciekOw  jest realizacja systemOéw  kanalizacji  sanitarnej  zgodnie
z obowigzujacym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Na obszarze
gminy Gronowo FElblaskie dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan przejSciowych w postaci
szczelnych zbiornikow bezodplywowych na S$cieki lub inne sposoby unieszkodliwiania
sciekow.

c) gospodarka gazowa

W gminie Gronowo Elblgskie wystgpuje gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 relacji Malbork
- Elblag ze stacja redukcyjno — pomiarowa wysokiego ci$nienia. W odniesieniu do sieci
gazowe] Sredniego ci$nienia nalezy dazy¢ do opracowania koncepcji gazyfikacji gminy
i objecia siecia gazowa Sredniego cisnienia wszystkich miejscowosci. Pozwoli to na
podniesienie poziomu zycia ludno$ci jak réwniez eliminacj¢ istniejacych zrodet ciepla
I zastgpienie ich wysokosprawnymi kotlowniami gazowymi.

d) gospodarka cieplna

W gminie istnieje zcentralizowany system zaopatrzenia w cieplo z kotlowni w miejscowosci
Gronowo Elblaskie. Kotlownia ta zasila istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.
Istniejaca kotlownia wymaga modernizacji.

Alternatywne zrddlo ciepta moze stanowi¢ gaz, biogaz, olej opatowy, drewno opalowe, stoma,
baterie stoneczne itp.

e) elektroenergetyka

Przez teren gminy, biegnie istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia przesylowa
o napieciu 400kV relacji Gdansk Btonia — Olsztyn Matki 1 napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia o mocy 110kV. Istniejacy system zaspokaja obecnie
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng. Zasilanie gminy odbywa si¢ rozbudowanym uktadem
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sieci przesytowych SN 15kV oraz sieci niskiego napigcia poprzez stacje transformatorowe.
Istniejgcy system zaopatrzenia gminy w energi¢ elektryczng nastepuje z istniejacych sieci
sredniego napiecia zasilanych z Gléwnego Punktu Zasilania GPZ 110/15kV Malbork —
Wschod. Od stacji transformatorowych 15/04kV linie niskiego napigcia przekazuja prad do
poszczegolnych odbiorcow. Zaleca si¢ poprawe sieci elektroenergetycznej na terenach
wiejskich poprzez modernizacje¢ sieci rozdzielczej 1 stacji transformatorowych z zastosowaniem
rozwigzan podziemnych, kablowych.

f) gospodarka odpadami

Na terenie gminy Gronowo Elblaskie zakazuje si¢ tworzenia sktadowisk odpadéw, oprocz
Gminnego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych. Odpady zebrane z terenu
gminy deponowane sg na sktadowisku zlokalizowanym w Elblagu.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
— stworzenie sytemu monitorowania i rekultywacji terenu istniejagcego wysypiska,

— stworzenie, propagowanie 1 wdrazanie kompleksowego programu edukacyjno -
informacyjnego z zakresu selektywnej gospodarki odpadami na terenie gminy;,
— wdrozenie programu utylizacji eternitu.

g) telekomunikacja

Na terenie gminy funkcjonujg obecnie dwa podstawowe systemy potaczen
telekomunikacyjnych: telekomunikacja kablowa oraz niezalezne sieci telefonii komérkowych
bazujacych na stacjach przekaZnikowych i falach radiowych. Przewiduje si¢ rozwdj sieci
telefonii w oparciu o $wiattowody, budowe nowych sieci przesytowych oraz budowli
I urzadzen telefonicznych. Preferuje si¢ wykorzystanie masztow telefonii komorkowej dla kilku
operatorow.

h) odnawialne zrodla energii

Na catlym obszarze gminy dopuszcza si¢ mikroinstalacie OZE. Przewidziane rodzaje
przedsigwzigc to:
— zrodta ciepta: pompy ciepta oraz kolektory stoneczne o zainstalowanej mocy cieplnej do
300 kwt,
- zrodia energii elektrycznej: systemy fotowoltaiczne, mate elektrownie wiatrowe,
mikrobiogazownie oraz mikrokogeneracja o zainstalowanej mocy elektrycznej do 40 k\We.

4) Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego

Gmina Gronowo Elblgskie w catosci polozona jest w obrebie deltowej niziny Zutaw

Wislanych, w jej czesci po wschodniej stronie Nogatu zwanej Zutawami Elblaskimi. Srodowisko

przyrodnicze tego regionu zostalo niemal w calo$ci uksztattowane przez wielowiekowq dziatalno$¢

czlowieka 1 stale jest przez niego utrzymywane, przede wszystkim poprzez jego dziatalno$§¢
inzynieryjng ksztattujaca stosunki hydrograficzne i glebowo-wodne. Dominuje tu zatem krajobraz
kulturowy, a naturalne sktadniki przyrody maja w nim niewielki udziat, koncentrujac si¢ glownie

wzdtuz rzek. Wartoséci przyrodnicze odgrywaja rolg drugoplanowa w budowaniu obrazu gminy.
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Tym wigkszego znaczenia nabierajg wszelkie ostoje przyrodnicze tworzace izolowane enklawy lub
korytarze rdznej rangi.

W granicach gminy Gronowo Elblaskie takimi obiektami przede wszystkim sa:
e rzeka Nogat — korytarz o znaczeniu regionalnym, polgczony w sieci ECONET Polska
Z korytarzem rangi miedzynarodowej (02m Kwidzynski Dolnej Wisty),
e rzeki Fiszewka i Tina — korytarze o znaczeniu lokalnym, takze dalej potgczone z obicktami
WyZszej rangi.
Ponadto z uwagi na rolniczy charakter gminy, postuluje si¢ dziatania majace na celu zachowanie
I podtrzymanie trwato$ci powiagzan ekologicznych. Jednym z dziatan w tym zakresie jest m.in.
wprowadzenie zadrzewien 1 =zadarnien jako elementu odbudowy naturalnych korytarzy
ekologicznych stanowigcych uzupehlienie obszarowych form ochrony przyrody w celu
wzmocnienia wewngtrznej spdjnosci catej sieci. Waznym elementem jest odbudowa miedz
i zadrzewien $rodpolnych umozliwiajacych swobodny przeptyw genéw. Stuzy temu réowniez
budowa przejs¢ dla zwierzat szczegdlnie na drogach o duzym natezeniu ruchu oraz ograniczenie
zabudowy ciaglej.
Cze$¢ gminy polozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu, ustanowionym

Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat.

W celu uzupetnienia struktury przyrodniczo — krajobrazowej w Studium wyznaczono rowniez
obszary wskazane do ochrony wartosci przyrodniczych, obejmujace stawy koto Nogatu i torfowisko
na potudnie od Jegtownika.

5) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej na obszarze Gminy i w poszczegolnych jednostkach planistycznych

Proces budowy srodowiska kulturowego gminy Gronowo Elblgskie przebiegat nieprzerwanie
od XIII wieku i objat praktycznie caty obszar gminy. Poczatkowo w $redniowieczu jedynym statym
ladem na terytorium dzisiejszej gminy byta wyspa, na ktorej powstata osada Nowego Dworu
Elblgskiego. Obecna struktura przestrzenna wsi, osad, siedlisk, polderow, uktadu drogowego,
uktadu melioracyjnego i drog wodnych to efekt wielowiekowej pracy osadnikéw holenderskich,
dzieki ktorym rejon ten z rozlewiska Nogatu zmienil si¢ w zyzng, nadajaca si¢ do zamieszkania
ziemi¢. Podstawa ochrony dziedzictwa kulturowego bedzie zasada dobrej kontynuacji procesu
budowy Srodowiska kulturowego na calym obszarze gminy, obejmujaca:

e ochrong struktury krajobrazu kulturowego, w tym ksztattu i rozmieszczenia struktury
osadniczej i otwartego krajobrazu Zutaw,

e ochrona krajobrazu kulturowego poprzez objecie obszarem parku kulturowego doliny rzeki
Tiny w rejonach obejmujacych w catosci lub czesciowo obreby geodezyjne wsi Rozgart,
Rézany, Jasionno, Gajewiec, Olesno, Fiszewo, Gronowo Elblaskie, Karczowiska Gorne,

e kontynuacja polderowego systemu zagospodarowania terytorium gminy Gronowo Elblaskie,
ktory stanowi zaréwno element tradycji jak 1 zasade funkcjonowania przestrzeni na
Zutawach,

e nawigzanie zasadg lokalizacji i formg do tradycyjnego osadnictwa .

Ochrona $rodowiska kulturowego na terenie gminy ma charakter terytorialny, co oznacza
ze problemy i zasady ochrony odnoszg si¢ do terytoridow, majacych wyrazng specyfike i odrebng
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tozsamos¢. W ,Studium...” wyraza si¢ to poprzez wydzielenie jednostek funkcjonalno-
przestrzennych, opisanych w ustgpie 4. ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw W poszczegdlnych jednostkach planistycznych” i przyporzadkowanie
poszczegdlnym jednostkom zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz
okreslenie dla kazdej jednostki indywidualnych zasad ochrony i ksztaltowania dziedzictwa
kulturowego, zabytkow 1 dobr kultury wspotczesnej. Podczas opracowywania plandw
zagospodarowania przestrzennego szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢é na tereny narazone na
nadmierng ekspansj¢ zabudowy (przedmiescia Elblaga), tereny zdegradowane (poludniowo-
wschodnia cze$¢ gminy) lub obcigzone obecnym 1 przysztym ukladem transportowym.
Zagospodarowanie terendéw w planach miejscowych nalezy ksztattowaé tak, aby przeciwdziata¢
degradacji srodowiska kulturowego.

Szczegblnej ochronie, w kontekscie tozsamosci sSrodowiska kulturowego terenu gminy Gronowo
Elblaskie, jako terenu Zutaw, podlegaja istotne elementy ksztattujace krajobraz takie jak:

e przestrzenie otwarte, co jest niezmiennie zwigzane z kulturg gospodarowania przestrzenia
I priorytetem zachowania rolniczego charakteru gminy,

e znaki ziemi — tzw. landmarki, zwigzane z naturalnym uksztatltowaniem terenu (Gora
Zutawska, depresja) oraz z ksztattowanym na przestrzeni dziejow systemem melioracyjnym
i przeciwpowodziowym (waty przeciwpowodziowe, nasypy, kanaty), a takze osadnictwa
(terpy),

e o0sady jednodworcze na terpach, jako szczegolny rodzaj osadnictwa, charakterystyczny dla
tych ziem,

e architektura z jej charakterystycznymi detalami,

e komponenty krajobrazowe na historycznych granicach osad, takie jak nasadzenia,
wyniesienia terenu itp.,

e kanaly 1rzeki.

b

»Studium...” zaktada holistyczne podej$cie do ochrony krajobrazu, co oprocz uwzglednienia
przepiséw prawa, w tym Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) narzuca przede wszystkim
ochrong struktury krajobrazu jako calo$ci, nie wykluczajac zadnego z wystgpujacych w nim
elementow. Kazdorazowo podczas opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub podczas analizy zasadnosci do przystapienia do sporzadzenia planu wymienione
wystepujace sktadowe krajobrazu kulturowego powinny zosta¢ wlaczone do ochrony
W uzasadnionym zakresie. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage na wptyw niematerialnych elementow
tozsamosci kulturowej, takich jak:

e tradycja prowadzenia gospodarki rolnej,
e tradycja transportu wodnego,
i uwzglednic je, jako wptywajace na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy

Gronowo Elblaskie.

Jednostka Planistyczna | — Gronowo Elblaskie

Ochrona $rodowiska kulturowego:
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- ochrona procesu kulturowego budowy jednostki osadniczej o charakterze miejskim,
powstatej z zespotu wezesnonowozytnych osad jednodworczych i osady kolejowej z konca
XIX w.,

- ochrona historycznego zespotu budowlanego stacji kolejowej oraz zatozenia urbanistycznego
ulicy prowadzacej do dworca kolejowego (wraz z obiektami zabytkowymi wpisanymi
do rejestru zabytkoéw i gminnej ewidencji zabytkow),

- ochrona reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego potozonych na historycznych
granicach jednostek osadniczych.

Ksztaltowanie Srodowiska kulturowego:
- koncentracja rozwoju osadnictwa wokoét historycznego centrum osady przy stacji kolejowej
oraz w granicach historycznego terytorium wsi Gronowo Elblaskie,
- ochrona krajobrazu kulturowego terendw nad rzeka Ting poprzez objgcie obszarem parku
kulturowego doliny rzeki Tiny.

Jednostka Planistyczna Il — Olesno

Ochrona srodowiska kulturowego:
— ochrona historycznego ukladu ruralistycznego wsi placowej Olesno oraz historycznych
zespotow osad jednodworczych: ,, Trzy Dwory” 1 ,,Sparau”;
- ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
- ochrona reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego.

Ksztaltowanie srodowiska kulturowego:
- koncentracja rozwoju osadnictwa w granicach niwy siedliskowej wsi placowej w Olesnie
oraz na historycznych siedliskach osad jednodworczych na terpach (,,Trzy Dwory”
i ,,Sparau”),
- ochrona krajobrazu kulturowego terenow nad rzeka Ting poprzez objecie obszarem parku
kulturowego doliny rzeki Tiny.

Jednostka Planistyczna |11 — Nowy Dwoér Elblaski

Ochrona srodowiska kulturowego:
- ochrona historycznego zespotu budowlanego dawnego zatozenia dworskiego (wraz
z obiektami  zabytkowymi wpisanymi do rejestru zabytkow 1 gminnej ewidencji
zabytkow),
- ochrona stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw i ewidencji wraz ze
strefami ochrony konserwatorskiej ,,W” i, OW”,
- ochrona reliktowych komponentéw krajobrazu kulturowego.

Ksztaltowanie §rodowiska kulturowego:
— ochrona krajobrazu kulturowego ,,Gory Zulawskiej” wraz z ochrong przedpola jej ekspozycji
(w szczeg6lnosci widokow z drogi krajowej nr 22),
- koncentracja rozwoju osadnictwa wokot historycznego centrum osady dworskiej
(w poinocnej czgéci terytorium, az po granice ze wsig Jeglownik),
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- ochrona krajobrazu kulturowego poprzez ograniczenie lokalizacji zabudowy na terenach
polozonych na potudnie od historycznego zespolu budowlanego dawnego zalozenia
dworskiego,

- trwala ekspozycja i udostepnienie dla zwiedzajacych miejsca zabytkowego stanowiska
archeologicznego na potudniowym krancu ,,Gory Zulawskiej”.

Jednostka Planistyczna 1V — Jeglownik

Ochrona srodowiska kulturowego:
- ochrona procesu kulturowego budowy jednostki osadniczej o charakterze miejskim powstatej
z 3 zespotow wczesnonowozytnych osad jednodworczych (,,Jodtowy Dwér”, ,.Nowy
Kosciot” 1 ,,Gora Frydrycha”) oraz osiedla miejskiego z lat 20. i 30. XX w.,
- ochrona historycznych (wczesnonowozytnych i z I pol. XX w.) zespotéw budowlanych (wraz
z obiektami zabytkowymi wpisanymi do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow),
- ochrona reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego.

Ksztaltowanie Srodowiska kulturowego:
- koncentracja rozwoju osadnictwa wokot historycznego centrum osady w granicach
historycznego terytorium wsi Jegtownik,
— ochrona krajobrazu kulturowego ,,Gory Zulawskiej” wraz z ochrong przedpola jej ekspozycji
(w szczeg6lnosci widokéw z drogi krajowej nr 22 oraz drég gminnych z Wikrowa,
Mechnicy, Zabrowa i Michatowa).

Jednostka Planistyczna V —Wikrowo

Ochrona srodowiska kulturowego:

- ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi przywatowej Wikrowo oraz historycznego
zespotu osad jednodworczych wsi ,,Wiktorowo” (wraz z obiektami zabytkowymi wpisanymi
do rejestru 1 gminnej ewidencji zabytkdw),

- ochrona stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow i ewidencji wraz
ze strefami ochrony konserwatorskiej ,,W” i,,OW”,

- ochrona reliktowych komponentéw krajobrazu kulturowego potozonych na historycznych
granicach jednostek osadniczych.

Ksztaltowanie srodowiska kulturowego:
- koncentracja rozwoju osadnictwa wzdtuz gldéwnej drogi wiejskiej biegnacej po historycznej
grobli stanowiacej granicg pomiedzy Wikrowem i Wiktorowem,
- ochrona historycznej panoramy wsi Wikrowo poprzez wyznaczenie stref ochrony przedpola
ekspozycji (w szczegolnosci z drog otaczajacych wies od zachodu i pdétnocy).

Jednostka Planistyczna VI — Fiszewo

Ochrona $rodowiska kulturowego:
- ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi placowej Fiszewo,
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- ochrona obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru i gminnej ewidencji zabytkow,
- ochrona reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego,

Ksztaltowanie Srodowiska kulturowego:
- koncentracja rozwoju osadnictwa w granicach niwy siedliskowej wsi placowej w Fiszewie
oraz na historycznych siedliskach osad jednodworczych na terpach (,,Fiszewskie Pole”
i ,,Stara Stacja Pocztowa”),
- ochrona krajobrazu kulturowego terenéw nad rzeka Ting poprzez objecie obszarem parku
kulturowego doliny rzeki Tiny.

Jednostka Planistyczna V11 — Rozgart

Ochrona srodowiska kulturowego:
- ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi placowej Rozgart,
- ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru i gminnej ewidencji zabytkow,
- ochrona reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego.
Ksztaltowanie Srodowiska kulturowego:
- koncentracja rozwoju osadnictwa w granicach niwy siedliskowej wsi placowej w Rozgarcie
oraz na historycznych siedliskach osad jednodworczych na terpach,
- ochrona krajobrazu kulturowego terenu jednostki planistycznej poprzez objgcie obszarem
parku kulturowego doliny rzeki Tiny.

Jednostka Planistyczna VI — Rézany

Ochrona srodowiska kulturowego:
- ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi przywatowe] oraz zespotéw osad
jednodworczych na terpach,
- ochrona obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru i gminnej ewidencji zabytkow,
- ochrona reliktowych komponentéw krajobrazu kulturowego.

Ksztaltowanie srodowiska kulturowego:

- koncentracja rozwoju osadnictwa w granicach niwy siedliskowej wsi przywalowej oraz na
historycznych siedliskach osad jednodworczych na terpach (w szczeg6lnosci w rejonie drogi
prowadzacej do Rozgartu),

- ochrona krajobrazu kulturowego terenu jednostki planistycznej poprzez objgcie obszarem
parku kulturowego doliny rzeki Tiny.

Jednostka Planistyczna IX - Jasionno

Ochrona srodowiska kulturowego:
- ochrona historycznych zespotéw osad jednodworczych na terpach;
- ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru i gminnej ewidencji zabytkow;
- ochrona reliktowych komponentoéw krajobrazu kulturowego.

Ksztaltowanie Srodowiska kulturowego:
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- koncentracja rozwoju osadnictwa na historycznych siedliskach osad jednodworczych na
terpach (w szczegdlnosci w rejonie gtownej drogi wiejskiej prowadzacej do Gronowa
Elblaskiego),

- ochrona krajobrazu kulturowego terenéw nad rzeka Ting poprzez objgcie obszarem parku
kulturowego doliny rzeki Tiny,

- ochrona nasypu dawnej linii kolejowej poprzez adaptacj¢ na turystyczng droge rowerowa.

Jednostka Planistyczna X - Gajewiec

Ochrona srodowiska kulturowego:
- ochrona historycznych zespotéw osad jednodworczych na terpach,
- ochrona obiektéw zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
— ochrona reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego.

Ksztaltowanie Srodowiska kulturowego:

- koncentracja rozwoju osadnictwa na historycznych siedliskach osad jednodworczych na
terpach (w szczegdlnosci w rejonie historycznej gtownej drogi wiejskiej prowadzacej
z Karczowisk Gornych),

- ochrona krajobrazu kulturowego terenu jednostki planistycznej poprzez objgcie obszarem
parku kulturowego doliny rzeki Tiny,

- ochrona nasypu dawnej linii kolejowej poprzez adaptacje na turystyczng drogg rowerowa,

- trwale udostgpnienie, ekspozycje i interpretacje dla zwiedzajacych miejsca zabytkowego:
wczesnonowozytnej granicy pomiedzy Terytorium Miasta Elblaga a Terytorium Ekonomii
Malborskiej - w formie pieszego szlaku turystycznego i drogi rowerowe;j.

Jednostka Planistyczna X1 — Szopy

Ochrona srodowiska kulturowego:

- jednostka planistyczna obejmuje wschodnig cz¢$¢ historycznego terytorium wsi ,,Szopy”
oraz zachodnig czg$¢ terytorium wsi ,,Karczowiska Gorne” (pierwotng granice stanowita
rzeka Fiszewka),

— ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi przywatowej Szopy oraz zespotow osad
jednodworczych d. wsi Karczowiska Gorne, wraz z obiektami zabytkowymi wpisanymi do
rejestru 1 gminnej ewidencji zabytkow,

- ochrona historycznego zagospodarowania i obiektow hydrotechnicznych rzeki Fiszewki,

- ochrona reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego,

Ksztaltowanie srodowiska kulturowego:
- koncentracja rozwoju osadnictwa wzdtuz obu brzegow rzeki Fiszewki,
— ochrona historycznej panoramy wsi Szopy poprzez wyznaczenie stref ochrony przedpola
ekspozycji (w szczegdlnosci z drég otaczajacych wie§ od zachodu i potnocy oraz z linii
kolejowej).
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Jednostka Planistyczna X1l — Karczowiska Gorne

Ochrona srodowiska kulturowego:

jednostka planistyczna obejmuje wschodnig czg$¢ historycznego terytorium  wsi
,Karczowiska Gorne” (pierwotng granice z wsig Szopy stanowila rzeka Fiszewka),

ochrona historycznego uktadu ruralistycznego rzedowki bagiennej w Karczowiskach
Gornych (wraz z obiecktami zabytkowymi wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow),
ochrona historycznego zagospodarowania i obiektow hydrotechnicznych rzeki Fiszewki,
ochrona reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego.

Ksztaltowanie Srodowiska kulturowego:

koncentracja rozwoju osadnictwa wzdtuz historycznej gtownej drogi wiejskiej,

ochrona historycznej panoramy wsi Karczowiska Gorne poprzez wyznaczenie stref ochrony
przedpola ekspozycji (w szczegdlnosci z drog otaczajacych wie§ od zachodu i pédinocy
oraz z linii kolejowej),

ochrona nasypu dawnej linii kolejowej poprzez adaptacj¢ na turystyczng drogg rowerowa,
ochrona krajobrazu kulturowego terenow nad rzeka Ting poprzez objecie obszarem parku
kulturowego doliny rzeki Tiny.

Jednostka Planistyczna X111 - Mojkowo

Ochrona srodowiska kulturowego:

ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi przywalowej (wraz z obiektami
zabytkowymi wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow),

ochrona reliktow historycznego zagospodarowania i obiektow hydrotechnicznych rzeki
Fiszewki,

ochrona reliktowych komponentéw krajobrazu kulturowego.

Ksztaltowanie srodowiska kulturowego:

koncentracja rozwoju osadnictwa wzdluz obu brzegoéw rzeki Fiszewki,

odtworzenie historycznej drogi wodnej rzeka Fiszewka od wsi Szopy do skrzyzowania
Z droga Gronowo — Jeglownik,

trwate ekspozycje 1 udostgpnienie dla zwiedzajacych miejsca zabytkowego:
wczesnonowozytnej granicy pomigdzy Terytorium Miasta Elblaga a Terytorium Ekonomii
Malborskiej w formie pieszego szlaku turystycznego i drogi rowerowej.

Jednostka Planistyczna X1V — Michalowo — Kopanka Pierwsza

Ochrona srodowiska kulturowego:

jednostka planistyczna obejmuje historyczne terytorium wsi ,,Kopanka” wraz z osada
jednodworczg ,,Klementowo”,

ochrona historycznych zespotow osad jednodworczych na terpach (wraz z obiektami
zabytkowymi wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkéw),
ochrona reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego,

Ksztaltowanie srodowiska kulturowego:
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- koncentracja rozwoju osadnictwa w zespotach osad jednodworczych na terpach,
- budowa stanicy wodnej w oparciu o osad¢ przewoznika promowego (Klementowo).

Jednostka Planistyczna XV — Nogat

Ochrona srodowiska kulturowego:
- jednostka planistyczna obejmuje poludniowa cze$¢ historycznego terytorium wsi ,,Nogat”
Z osada dworska ,,Dwor Amalii”,
- ochrona historycznych zespotéw osad jednodworczych na terpach,
- ochrona reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego,
Ksztaltowanie Srodowiska kulturowego:
- ograniczenie rozwoju osadnictwa - odtwarzanie osad jednodworczych na terpach,
- ochrong historycznej panoramy wsi Jeglownik w zasiegu stref ochrony przedpola ekspozycji.

Jednostka Planistyczna XVI — Kopanka Druga

Ochrona srodowiska kulturowego:
- ochrona historycznych zespotéw osad jednodworczych na terpach,
— ochrona reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego,
Ksztaltowanie srodowiska kulturowego:
- ograniczenie rozwoju osadnictwa - odtwarzanie osad jednodworczych na terpach,
- budowa na brzegu Nogatu przystani i stanicy wodnej w oparciu o funkcjonujace do 1945 r.
nabrzeze 1 osad¢ portowa.

Jednostka Planistyczna XV 1| — Blotnica

Ochrona Srodowiska kulturowego:
- jednostka planistyczna obejmuje historyczne terytoria wsi ,,Blotnica” i ,,Czarna Grobla”,
— ochrona historycznych zespotow osad jednodworczych na terpach,
- ochrona reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego,
Ksztaltowanie srodowiska kulturowego:
- ograniczenie rozwoju osadnictwa, odtwarzanie osad jednodworczych na terpach,
- trwale ekspozycje 1 udostgpnienie dla zwiedzajacych miejsca  zabytkowego:
wczesnonowozytnej granicy pomigdzy Terytorium Miasta Elblaga, a Terytorium Ekonomii
Malborskiej w formie pieszego szlaku turystycznego i drogi rowerowej.
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4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy,
W poszczegolnych jednostkach planistycznych

1) JEDNOSTKI PLANISTYCZNE I, 11, I11, IV — zwiazane z rozwojem osadniczym
I gospodarczym wsi — koncentracja ustug w zakresie obshugi mieszkancow

a) Ogolna charakterystyka jednostek planistycznych i podstawowych kierunkéw zmian

w ich strukturze

Jednostki planistyczne | - Gronowo Elblaskie i II - Olesno oraz III - Nowy Dwor Elblgski
i IV — Jeglownik, zostaly wyznaczone w oparciu o najwazniejsze osrodki osadnicze gminy:
Gronowo Elblaskie 1 Jeglownik oraz towarzyszace im wsie: Olesno i Nowy Dwoér Elblaski wraz z
sgsiednimi terenami rolnymi i osadami jednodworczymi na terpach.
Tereny zabudowy wsi Gronowo Elblaskie oraz Ole$no, a takze Jeglownik i Nowy Dwor Elblaski
rozciagaja si¢ wzdhuz waznych szlakow komunikacyjnych, na charakterystycznych wyniesieniach
terenu, tam gdzie wystepuja dogodne warunkami dla rozwoju funkcji osadniczych.
Historycznie wsie Gronowo Elblaskie i Olesno potozone byty na terytorium Krolewskiej Ekonomii
Malborskiej, natomiast Jegtownik i Nowy Dwor Elblaski — na terytorium Miasta Elblaga,
zarzadzane byty zatem odrgbnie 1 rozwingly si¢ niezaleznie.
Wie$ Gronowo Elblaskie rozwingta si¢ z kilku osad zlokalizowanych w poblizu siebie, a budowa
linii kolejowej Malbork-Elblag zapoczatkowata rozwdj wspotczesnego osrodka gminnego. Wie$
Olesno rozwingta si¢ w poblizu Gronowa Elblaskiego, na tym samym wyniesieniu terenu, jako
lokacyjna placowa wie$ kmieca. Obecnie wzdluz drogi prowadzacej z Gronowa Elblagskiego do
Olesna rozwija si¢ osadnictwo, a wsie te beda zbliza¢ si¢ do siebie.

b) Jednostka I - Gronowo Elblaskie
W Studium ustala si¢ rozwo6j funkcji osadniczych zwigzanych z rozwojem osrodka gminnego
Gronowo Elblaskie, w tym mieszkalnictwa, ustug dla mieszkancow wsi i catej gminy, takich jak:
ustugi administracji, szkolnictwa, ochrony zdrowia oraz centrum kultury i informacji turystycznej,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi sakralne, handlu, rzemiosta itp. Przebiegajaca linia kolejowa dzieli
jednostke na czesci poinocng 1 potudniowg. Na pdinoc od linii kolejowej kierunkami rozwoju
jednostki sg funkcje sktadowe, magazynowe, obstugi produkcji rolne;.
Przez poinocng czes$¢ jednostek Gronowo Elblaskie 1 Olesno, na poinoc od linii kolejowej przebiega
korytarz infrastruktury, w tym projektowanej drogi 22 w klasie drogi gtownej. W przypadku
realizacji drogi i lokalizacji wezta drogowego w rejonie Gronowa Elblagskiego, w poéinocnej czgsci
jednostki I Gronowo Elblaskie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? dla ktérego niezbedne bedzie sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktoérego orientacyjne granice wyznaczono na rysunku studium.
W Studium ustala si¢ rozwdj funkcjonalno — przestrzenny samej miejscowosci Gronowo Elblaskie,
jako preznego osrodka gminny, polegajacy gldwnie na:

e przebudowie, rehabilitacji i rozwoju przestrzennym czgéci centralnej wsi,

e uzupelnieniu i intensyfikacji terenow zabudowy,

e podkresleniu znaczenia punktéw centralnych 1 weztowych, jak dworzec, urzad gminy,

lokalny dom kultury,
e przebudowie ulic i rewitalizacji przestrzeni publicznych.
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W studium wigksza cze$¢ zabudowy miejscowosci zlokalizowana jest w obszarze, dla ktérego
gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory wplynie na
wzmocnienie wizerunku wsi gminnej.

c) Jednostka Il - Olesno
Jednostka ma charakter uzupeiniajacy w stosunku do jednostki Gronowo Elblgskie. W Studium
ustala si¢ kierunek rozwoju jednostki glownie w zakresie funkcji osadniczych — mieszkalnictwa,
W obrebie wsi Olesno 1 W bezposrednim sgsiedztwie drogi prowadzacej do Gronowa Elblgskiego.
W mniejszym zakresie Studium ustala rozw¢j funkcji ustugowych, gtéwnie koncentrujgc ushugi
zwigzane zrozwojem lokalnej przedsigbiorczo$ci. Sama wie§ Olesno pelni role osrodka
integrujacego lokalng spoteczno$¢.
Przez potnocna czg$¢ jednostek Gronowo Elblaskie i Ole$no, na potnoc od linii kolejowej przebiega
korytarz infrastruktury, w tym projektowanej drogi 22 w klasie drogi glowne;j.
W Studium w kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ potudniows czgsc
jednostek I 1 II graniczaca z rzeka Ting, do objgcia ochrong krajobrazu kulturowego w obrebie
proponowanego Parku Kulturowego, ktory potozony jest w potudniowej i potudniowo-wschodniej
cz¢s¢ gminy. Kierunkiem rozwoju tej czeSci gminy jest rowniez turystyka, szczegélnie
w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Tiny — turystyka piesza, rowerowa, krajoznawcza.

d) Jednostki: 111 - Nowy Dwor Elblaski i 1V - Jeglownik
Wies Jegtownik rozwijata si¢ w sasiedztwie Miasta Elblaga, jako rodzaj przedmiescia powstalego
wskutek urbanizacji 1 przestrzennego scalenia trzech niegdy$ odrgbnych jednostek osadniczych.
Natomiast Nowy Dwor Elblaski to prawdopodobnie najstarszy osrodek osadniczy na terenie gminy
Gronowo Elblaskie, potozony niegdys$ na naturalnej wyspie wsérdd rozlewisk delty Nogatu. Obecnie
wsie te zlokalizowane sa w niedalekiej odlegtosci od siebie, na jednym wyniesieniu terenu, wzdtuz
drogi krajowej nr 22. Ze wzgledu na dogodne potozenie komunikacyjne w Studium dla jednostek
Jegtownik 1 Nowy Dwor Elblaski ustala si¢ rozwo6j funkcji osadniczych, w tym mieszkalnictwa, a
takze ustugowych o charakterze lokalnym, zwigzanych z produkcja rolniczg 1 hodowla bydta. Wie§
Jeglownik ponadto peini role osrodka wspomagajacego wie§ gminng Gronowo Elblgskie
W obstludze mieszkancow w zakresie ustug podstawowych dla lokalnej ludnosci (ustugi
szkolnictwa, opieki zdrowotnej, sportu i rekreacji, handlu, ustugi sakralne, miejsca integracji
mieszkancow), w tym takze lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni powyzej 400 m? do
1000 m?. Czeé¢ obszaru miejscowosci Jeglownik do uporzadkowania przestrzennego zabudowy
oraz lokalnego uktadu komunikacyjnego. Dla tego terenu gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego oOrientacyjne granice wyznaczono na rysunku
studium. Na potudnie od miejscowosci Jeglownik, w obrebie jednostki planistycznej IV
zlokalizowane jest torfowisko, ktore zajmuje znaczng powierzchni¢ jednostki. W Studium ustala si¢
ochrong walorow przyrodniczych tego unikalnego terenu poprzez odpowiednie jego wykorzystanie.
Proporcjonalnie do rozwoju funkcji osadniczych we wszystkich jednostkach rozwijaé si¢
bedzie rolnictwo. W rejonie Jeglownika i Nowego Dworu Elblaskiego moze to przybraé
charakter duzych gospodarstw rolnych, obslugujacych znaczng cze$¢ terendow rolniczych.
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Tabela 1.1 - Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenow, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce
planistycznej | - GRONOWO ELBLASKIE

OZNACZENIE JEDNOSTKI

ZAKRES FUNKCJI DOMINUJACYCH

rolnictwo,

obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, ogrodniczych,

mieszkalnictwo jednorodzinne,

ustugi administracji,

ustugi podstawowe dla mieszkancow
gminy: handel, szkolnictwo, ochrona
zdrowia, gastronomia, ustugi kultury,
sztuki, sportu, rekreacji itp.,

rzemiosto, drobna wytworczos¢ - rozwoj
lokalnej przedsigbiorczos$ci,

ustugi turystyki, informacja turystyczna,
agroturystyka

Przewazajacy sposob ksztaltowania terenow zabudowy:

ZAKRES FUNCJI

DOPUSZCZONYCH
mieszkalnictwo wielorodzinne,
obstuga produkcji w
gospodarstwach hodowli bydta
lokalizacja obiektow handlowych
powyzej 2000 m* - w przypadku
lokalizacji w rejonie Gronowa
Elblaskiego wezta drogowego na
projektowanej DK 22
ushlugi zwigzane z obstuga
komunikacyjng na projektowanej
DK 22,
place, sktady w cz¢sci potnocne;j
jednostki

ZAKRES FUNKCJI
WYKLUCZONYCH
e Wytwarzanie energii
elektrycznej ze zrodet
odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kKW, w tym
elektrowni wiatrowych, o mocy
wigkszej niz moc
mikroinstalacji,
e |lokalizacja obiektow
handlowych powyzej 400 m?
i powyzej 2000 m? —
w przypadku braku lokalizacji
w rejonie Gronowa Elblaskiego
wezta na projektowanej DK 22

- koncentracja zabudowy w os$rodku gminnym, w tym przede wszystkim uzupelnienie zabudowy na wolnych nieruchomos$ciach w czesci centralne;j
miejscowosci 1 wedtug historycznych lokalizacji zabudowy,
- wyksztalcenie centrum wsi wraz z elementami przestrzeni publicznej, intensyfikacja zabudowy w centrum, koncentracja zabudowy wzdtuz glownych
ulic w centrum — na terenie wskazanym do przeksztatcen i rehabilitacji,
- rozbudowa o$rodka gminnego na terenach korzystnych dla lokalizacji nowej zabudowy (na wyniesieniach terenu, wzdhuz drog), pod warunkiem
nawigzania do tradycji lokalizacji zabudowy w os$rodku,
- lokalizacja zabudowy wzdluz drogi Gronowo Elblaskie - Olesno
- lokalizowanie zabudowy na terpach, przede wszystkim w miejscach gdzie kiedys istniata zabudowa (na reliktach terpow),
Dopuszczony sposob ksztaltowania terenow zabudowy
— lokalizacja zabudowy w kontynuacji zabudowy wsi, na nowych terenach wzdtuz drog,
— lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej na terpach,
Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenow zabudowy:

— lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi,

— uszczegotowienie zasiggu rozwoju przestrzennego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 1.2 - Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenow, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce
planistycznej 11 - OLESNO

ZAKRES FUNKCIJI ZAKRES FUNCIJI ZAKRES FUNKCJI
OZNACZENIE JEDNOSTKI DOMINUJACYCH DOPUSZCZONYCH WYKLUCZONYCH
e rolnictwo, o ustugi w zakresie obstugi e wytwarzanie energii elektrycznej
e obstuga produkcji w turystyki, ze zrodet odnawialnych o mocy
gospodarstwach rolnych, e obstuga produkcji w przekraczajacej 100 kKW , w tym
ogrodniczych, gospodarstwach hodowli bydta elektrowni wiatrowych, o mocy
e mieszkalnictwo jednorodzinne wigkszej niz moc mikroinstalacji,
¢ ushugi elementarne dla e mieszkalnictwo wielorodzinne,
mieszkancow, e Jokalizacja obiektow handlowych
¢ lokalna wytworczo$é, rzemiosto, 0 powierzchni powyzej 400 m®
handel - rozw6j lokalnej i powyzej 2000 m?
przedsigbiorczosci,
e agroturystyka

Przewazajacy sposob ksztaltowania terenow zabudowy:

- koncentracja zabudowy we wsi, uzupetnienie zabudowy na wolnych nieruchomos$ciach w obrgbie miejscowosci,

- uzupelienie zabudowy wedtug jej historycznych zasiegow,

— lokalizowanie nowej zabudowy na terenach o korzystnych warunkach (na wyniesieniach terenu, wzdtuz drog), pod warunkiem nawigzania

do tradycji lokalizacji zabudowy we wsi,

- lokalizacja zabudowy wzdhuz drogi Olesno- Gronowo,

- lokalizowanie zabudowy na terpach, w tym przede wszystkim w miejscach gdzie kiedys istniata zabudowa (na reliktach terpow),
Dopuszczony sposob ksztaltowania terenow zabudowy

— lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej na terpach,
Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:

- lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi, na terenach o niekorzystnych warunkach dla lokalizacji
zabudowy,
- uszczegoOlowienie zasiggu ograniczen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 1.3 - Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenow, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce
planistycznej 111 - NOWY DWOR ELBLASKI

ZAKRES FUNKCJI ZAKRES FUNCJI ZAKRES FUNKCJI
OZNACZENIE JEDNOSTKI DOMINUJACYCH DOPUSZCZONYCH WYKLUCZONYCH
e rolnictwo, e ustugi elementarne dla e wytwarzanie energii elektrycznej ze
e hodowla bydta, mieszkancow, zrodet odnawialnych o mocy
e obstuga produkcji e ustugi zwigzane z przebiegiem przekraczajacej 100 KW, w tym
w gospodarstwach rolnych DK 22 — stacja paliw, elektrowni wiatrowych, o mocy
i hodowlanych, ogrodniczych, gastronomia itp. wiekszej niz moc mikroinstalacji,
e mieszkalnictwo jednorodzinne, o lokalizacja obiektow handlowych o
e lokalna wytworczo$é i powierzchni powyzej 400 m? i
rzemioslo - rozwoj lokalnej powyzej 2000 m?,
przedsigbiorczo$ci e mieszkalnictwo wielorodzinne

Przewazajacy sposob ksztaltowania terenow zabudowy:

- koncentracja zabudowy w osrodku osadniczym,
- uzupetnienie zabudowy wedtug jej historycznych zasiggow,
- lokalizacja zabudowy wzdtuz drogi Jegtownik — Nowy Dwor Elblaski,
- lokalizowanie zabudowy zagrodowej na terpach,
Dopuszczony sposob ksztaltowania terenéw zabudowy
- lokalizowanie nowej zabudowy na terenach (na wyniesieniach terenu, wzdtuz drég), pod warunkiem nawigzania do tradycji lokalizacji
zabudowy,
Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:
- lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi,
— ograniczenie lokalizowania zabudowy na terenie torfowiska, na terenach o niekorzystnych warunkach dla lokalizacji zabudowy ,
- ograniczenie lokalizowania zabudowy wzdluz drogi na potudnie od wsi ze wzgledu na ochron¢ wartosci widokowy,
- uszczegOlowienie zasiggu przestrzennego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 1.4 - Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenow, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce
planistycznej V- JEGLOWNIK

ZAKRES FUNKCIJI ZAKRES FUNCIJI ZAKRES FUNKCJI
OZNACZENIE JEDNOSTKI DOMINUJACYCH DOPUSZCZONYCH WYKLUCZONYCH
e rolnictwo, e mieszkalnictwo wielorodzinne o wytwarzanie energii elektrycznej
—~.._ ¢ hodowla bydta, W obrgbie zwartej zabudowy wsi, ze zrédet odnawialnych o mocy
’ e obstuga produkcji w gospodarstwach e ustugi turystyki, przekraczajacej 100 KW, w tym
rolnych i hodowlanych, o lokalizacja obiektu handlowego o elektrowni wiatrowych, o mocy
ogrodniczych, powierzchni powyzej 400 m? do wigkszej niz moc mikroinstalacji,
e mieszkalnictwo jednorodzinne, 1000 m?, ¢ |okalizacja obiektéw handlowych
e ustugi podstawowe dla e sktady, magazyny 0 powierzchni powyzej 1000 m?
mieszkancow: handel, szkolnictwo, i powyzej 2000 m®
opieka zdrowotna, kultura, ustugi e mieszkalnictwo wielorodzinne —
sakralne, sport, rekreacji itp. poza terenem zwartej zabudowy
e ustugi zwigzane z przebiegiem DK wsi Jegtownik
22 — stacja paliw, gastronomia, inne

Przewazajacy sposob ksztaltowania terenow zabudowy:
- koncentracja zabudowy w osrodku osadniczym, uzupetnienie zabudowy na wolnych nieruchomosciach w obrebie wsi,
- uzupetnienie zabudowy wedtug jej historycznych zasiggow,
- lokalizowanie nowej zabudowy na terenach o korzystnych warunkach (na wyniesieniach terenu, wzdhuz drog), pod warunkiem nawigzania
do tradycji lokalizacji zabudowy,
Dopuszczony sposob ksztaltowania terenow zabudowy
- lokalizacja zabudowy wzdhluz drogi Jegtownik — Nowy Dwor Elblaski,
- lokalizowanie zabudowy na terpach, w tym przede wszystkim w miejscach gdzie kiedys istniata zabudowa (na reliktach terpow),
- lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej na terpach,
Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenow zabudowy:

- lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi,
- ograniczenie lokalizowania zabudowy na terenie torfowiska, na terenach o niekorzystnych warunkach dla lokalizacji zabudowy,
- uszczegoOlowienie zasiggu ograniczen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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2) JEDNOSTKI PLANISTYCZNE V, VI — zwigzane z rozwojem osadniczym
i gospodarczym wsi w oparciu o historyczng strukture, walory kulturowe oraz dogodng
dostepnos¢ komunikacyjna

Ogolna charakterystyka jednostek planistycznych i podstawowych kierunkéw zmian w ich
strukturze

Jednostki: V — Wikrowo oraz VI - Fiszewo charakteryzuja si¢ indywidualnymi walorami

historycznymi i kulturowymi.
Wies Wikrowo znana jest przede wszystkim z ruin ostatniego wiatraka holenderskiego, na jej
obszarze zlokalizowane sg réwniez liczne stanowiska archeologiczne 1 pozostatosci kultury
mennonitow. We wsi Fiszewo do dzi$§ zachowat si¢ tradycyjny uktad lokacyjnej wsi patacowej oraz
liczne budynki i zatoZenia o charakterze zabytkowym, w tym m.in.: ruiny ko$ciota, dworek z XVIII
wieku, budynek plebanii i ko§cidl, cmentarz mennonicki.

W Studium w obu jednostkach gtownym kierunkiem rozwoju procz rozwoju rolnictwa, jest
rozwoj funkcji osadniczych w obrebie wsi, w oparciu o walory kulturowe i z zachowaniem
historycznej tkanki i struktury istniejacej zabudowy. Na terenach wsi w szczegodlny sposob rozwijac
si¢ beda funkcje zwigzane z obstuga turystyki krajoznawczej. Dla Wikrowa duze znaczenie, procz
obiektow i terenéw o warto$ciach historycznych, ma dostgp do dawnego koryta rzeki Nogat,
ciekawostki przyrodniczej oraz dostep do rzeki Nogatu. Blisko§¢ szlakéw turystycznych
i zeglugowych na rzece Nogat poszerza zakres potencjalnych ustug na obszarze jednostki/gminy.
Oba zatozenia wiejskie stanowig w calosci cenne uktady ruralistyczne, widoczne z sasiadujacych
drog, a rozwdj terendw nowej zabudowy jest ograniczony poprzez ochron¢ cennych panoram.

W Studium dla obszaru potozonego w obrgbie jednostki V-Wikrowo, na potnoc od drogi
krajowej nr 22, po wschodniej stronie miejscowosci Jegtownik, waznym kierunkiem rozwoju
przestrzennego jednostki jest rozwo6j funkcji zwigzanych z obstugg produkcji. Szczegotowe zapisy
dotyczace mozliwosci realizacji zabudowy izagospodarowania na tym obszarze, parametry
zabudowy, a takze ograniczenia niezbedne do zachowania walorow widokowych powinny zosta¢
okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W Studium dla obszaru Jednostki VI _ Fiszewo, z racji bezposredniego dostepu
komunikacyjnego z drogi krajowej nr 22 i linii kolejowej, ustala si¢ rozwdj w kierunku funkcji
produkcyjnych, zwigzanych z obstuga gospodarstw rolnych, w zakresie uzupetniajacym w stosunku
do funkcji rolniczej oraz ustugowo - produkcyjnych umozliwiajacych rozwdj lokalnej
przedsiebiorczosci. Kierunki rozwoju przestrzennego powinny by¢ dostosowane do skali
istniejgcego zagospodarowania i uwzglednia¢ predyspozycje historyczne, kulturowe i ograniczenia
widokowe.

Potudniowa cze$¢ jednostki graniczy z rzeka Ting i1 zostata wskazana do objecia ochrong
krajobrazu kulturowego w obrgbie proponowanego Parku Kulturowego, obejmujacego potudniowa
i poludniowo-wschodnig czgs¢ gminy. W Studium dla tego obszaru ustala si¢ Kierunek rozwoju
funkcji z zakresu ustug turystyki i rekreacji, szczegdlnie w bezposrednim sasiedztwie rzeki Tiny —
turystyka piesza, rowerowa, krajoznawcza. Rozwoj jednostek V i VI powinien w szczegdlny sposob
opiera¢ si¢ o historyczng strukture i wykorzystanie walorow kulturowych, w tym niematerialnych
I podaza¢ w kierunku stworzenia atrakcyjnej indywidualnej oferty turystyczno-kulturalnej.
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Tabela 2.1 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenéw, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce
planistycznej V - WIKROWO

ZAKRES FUNKCJI ZAKRES FUNCJI ZAKRES FUNKCIJI
OZNACZENIE JEDNOSTKI
DOMINUJACYCH DOPUSZCZONYCH WYKLUCZONYCH
¢ rolnictwo, ¢ hodowla bydta, e Wwytwarzanie energii elektrycznej
e obstuga produkcji e obstuga produkcji w ze zrodet odnawialnych o mocy
w gospodarstwach rolnych, gospodarstwach hodowlanych, przekraczajacej 100 KW, w tym

ogrodniczych,
e mieszkalnictwo jednorodzinne,
e ustugi elementarne dla

elektrowni wiatrowych, o mocy
wiekszej niz moc
mikroinstalacji,

mieszkancow,
o ushugi turystyki — ¢ lokalizacja obiektow
kwalifikowanej, agroturystyki, handlowych o powierzchni
o lokalna wytworczosé i powyzej 400 m? i powyzej
rzemiosto — rozw¢j lokalnej 2000 m?,
przedsigbiorczosci e zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna,

Przewazajacy sposé6b ksztaltowania teren6w zabudowy:

— rozw0j zabudowy w obrebie miejscowosci, w nawiagzaniu do zabudowy historycznej,

— uzupekienie zabudowy wedtug historycznych zasiegdw przestrzennych terenow zabudowy,
Dopuszczony sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy

— rozwdj zabudowy wzdhuz drog, w kontynuacji istniejgcej zabudowy,

— lokalizowanie zabudowy na terpach, przede wszystkim w miejscach gdzie kiedys istniata zabudowa (na reliktach terpow)
Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:

— lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi,
— ograniczenie rozwoju zabudowy na zasadach niezgodnych z historyczng zasadg lokalizacji zabudowy wzdtuz drog,
— uszczegolowienie zasiggu rozwoju przestrzennego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 2.2 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenéw, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce

planistycznej VI - FISZEWO

OZNACZENIE JEDNOSTKI

ZAKRES FUNKCJI
DOMINUJACYCH

rolnictwo,

obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych,
ogrodniczych,

mieszkalnictwo jednorodzinne,
ustugi podstawowe dla
mieszkancow,

ustugi turystyki, agroturystyka,
lokalna wytworczosc i
rzemiosto — rozwoj lokalnej
przedsigbiorczosci,

ustugi zwiazane z przebiegiem
DK 22 — stacja paliw,
gastronomia, inne

Przewazajacy sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy:

ZAKRES FUNCJI
DOPUSZCZONYCH
¢ hodowla bydta,

e obstuga produkcji w
gospodarstwach hodowlanych

— rozw0j zabudowy w obregbie miejscowosci, w nawigzaniu do zabudowy historycznej,
— uzupemhienie zabudowy wedtug historycznych zasiegdw zabudowy,
Dopuszczony sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy

— rozwdj zabudowy wzdtuz drég, w kontynuacji istniejacej zabudowy,
— lokalizowanie zabudowy na terpach, przede wszystkim w miejscach gdzie kiedys istniata zabudowa (na reliktach terpow)
Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:

— lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi,
— rozwdj zabudowy na zasadach niezgodnych z historyczng zasadg lokalizacji zabudowy wzdtuz drog,
— uszczegodlowienie zasiggu rozwoju przestrzennego W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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ZAKRES FUNKCIJI
WYKLUCZONYCH

wytwarzanie energii
elektrycznej ze zrodet
odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW, w tym
elektrowni wiatrowych, o mocy
wiekszej niz moc
mikroinstalacji,

lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
powyzej 400 m? i powyzej
2000 m’,

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna



3) JEDNOSTKI PLANISTYCZNE VII, VIII, IX, X zwigzane z rozwojem turystyki
w oparciu o rzeke Ting

Ogolna charakterystyka jednostek planistycznych i podstawowych kierunkow zmian
w ich strukturze:

Jednostki VII-X: Rozgart, Roézany, Jasionno, Gajewiec przestrzennie zwigzane
s Z rzeka Ting, ktora stanowi czeSciowo granice tych jednostek. Niegdys$ rzeka ta stanowita
istotng droge wodna, z mniejszymi portami i przystaniami, a rozwoj zabudowy czesciowo
odbywat si¢ wzdluz rzeki. Indywidualne predyspozycje poszczegdlnych jednostek, w tym ich
walory historyczne, obiekty i uktady przestrzenne o wartosciach kulturowych w potaczeniu
Z potencjalem rolniczym, stwarzaja szczegoOlnie korzystne warunki do rozwoju funkcji
wyznaczonych w Studium jako gléwne kierunki rozwoju oprocz rolnictwa, sa funkcje
osadnicze, zwigzane z:

— turystyka krajoznawcza w oparciu o predyspozycje i atrakcyjno$¢ poszczegdlnych
miejscowosci (obiekty zabytkowe i1 uktady przestrzenne),

— turystyka kwalifikowana, w tym wodniactwem, w oparciu o zeglowno$¢
przepltywajacej rzeki Tiny, w tym przede wszystkim w zakresie przywrdcenia szlakéw
zeglownych (w ramach Elblaskiego Wezta Wodnego), zagospodarowania nabrzeza
(przystanie, miejsca zatrzymania, informacje, ustugi obstugujace turystyke),
nawigzania do walorow przyrodniczych poza granicami Gminy Gronowo Elblaskie
(jezioro Druzno, obszary Natura 2000 i rezerwat przyrody),

— agroturystyka 1 turystyka wiejska, zwigzang w szczegolnosci z potencjatem matych
gospodarstw rolnych i pojedynczych osad jednodworczych.

W obszarze jednostek planistycznych VII-X w zwigzku z dobrze zachowanym uktadem
przestrzennym (uktadem wsi, osad jednodworczych i grup osad na terpach, ukladem rzek,
drog, nasadzen alejowych, kanatow, watow 1 nasypow, i1 innych elementoéw krajobrazowych)
znajdujg si¢ warunki do utworzenia parku kulturowego lub innej formy ochrony krajobrazu
kulturowego. Celem powinno by¢ przynajmniej cze$ciowe przywrocenie tradycyjnego
funkcjonowania tych jednostek, w zakresie komunikacji 1 dostgpnosci do terenéw od strony
wody, lokalizacji zabudowy i infrastruktury wzdtuz rzek, podkreslenie powigzan wodnych
i ladowych pomiedzy poszczegdlnymi osadami. Eksponowanie historycznych form
krajobrazowych i architektonicznych powinno odbywac si¢ zarowno ze szlakéw wodnych jak
1 drog pieszych i rowerowych, bedacych rozbudowa i kontynuacja sieci drog pozagminnych.
Ponadto niezbedna jest rehabilitacja istniejagcych terenéw zdegradowanych, m.in. w obrgbie
miejscowosci  Jasionno, rehabilitacja istniejacej zabudowy i kontynuacja zasad
zagospodarowania terenu dostosowana do czasow wspotczesnych.

Ze wzgledu na wartosci historyczne 1 krajobrazowe zachowanie rolniczego charakteru terenu
powinno i$¢ w parze z rozwojem rolnictwa o profilu ekologicznym, opierajacego si¢ o mate
gospodarstwa rolne w obrgbie miejscowosci lub osad jednodworczych na terpach.
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Tabela 3.1 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenéw, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce
planistycznej VIl - ROZGART

ZAKRES FUNKCJI ZAKRES FUNCJI ZAKRES FUNKCJI
OZNACZENIE JEDNOSTKI DOMINUJACYCH DOPUSZCZONYCH WYKLUCZONYCH
¢ rolnictwo, w tym rolnictwo e hodowla bydta, obstuga e mieszkalnictwo wielorodzinne,
ekologiczne, mate indywidualne produkcji w gospodarstwach e wytwarzanie energii elektrycznej
gospodarstwa rolne, hodowlanych, ze zrédet odnawialnych o mocy
e obstuga produkcji w gospodarstwach przekraczajacej 100 kW, w tym
rolnych, ogrodniczych, elektrowni wiatrowych, o mocy
e agroturystyka, turystyka wigkszej niz moc mikroinstalacji,
krajoznawcza, e lokalizacja obiektow
e ustugi w zakresie obstugi i integracji handlowych o powierzchni
mieszkancow wsi, powyzej 400 m? i powyzej
e ushugi zwigzane z obstuga turystyki, 2000 m?
e mieszkalnictwo jednorodzinne w
osrodkach osadniczych,
e wytworczo$¢ i rzemiosto — rozwaj

lokalnej przedsiebiorczosci
Przewazajacy sposob ksztaltowania teren6w zabudowy:

- koncentracja zabudowy w os$rodku wiejskim, w tym przede wszystkim uzupetnienie zabudowy na wolnych nieruchomosciach, lokalizacja nowej
zabudowy na zasadach kontynuacji tradycji zabudowy w miejscowosci - wzdhuz drogi, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z ochrony
wartosci kulturowych,

- lokalizacja zabudowy w ramach istniejgcych zespotdéw budowlanych — uzupetnienie zabudowy,

- lokalizacja zabudowy wzdtuz rzeki Tiny — uzupetnienie zabudowy w ramach istniejgcego zespotu,

Dopuszczony sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy

- lokalizacja zabudowy wzdtuz drog, w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,

- lokalizowanie zabudowy na terpach, w miejscach gdzie kiedys$ istniata zabudowa (na reliktach terpow),

- lokalizacja nowej zabudowy wzdluiz rzeki Tiny, przy uwzglgdnieniu ograniczen wynikajacych z ochrony dobr kultury — do uszczegotowienia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:

- lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi,
- wszelkie ograniczenia w lokalizacji zabudowy do uszczegotowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Strona 39



Tabela 3-2 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenéw, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce

planistycznej VIII - ROZANY
OZNACZENIE JEDNOSTKI

ZAKRES FUNKCJI
DOMINUJACYCH

rolnictwo, w tym rolnictwo
ekologiczne, mate indywidualne
gospodarstwa rolne,

obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, ogrodniczych,
agroturystyka, turystyka krajoznawcza,
ustugi w zakresie obstugi i integracji
mieszkancow wsi,
ushugi zwigzane z obstugg turystyki,
mieszkalnictwo jednorodzinne w
osrodkach osadniczych,
wytworczos¢ i rzemiosto — rozwoj
lokalnej przedsigbiorczosci

Przewazajacy sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy:

ZAKRES FUNCJI
DOPUSZCZONYCH
¢ hodowla bydta, obstuga

produkcji w gospodarstwach
hodowlanych,

ZAKRES FUNKCJI
WYKLUCZONYCH

mieszkalnictwo wielorodzinne,
wytwarzanie energii
elektrycznej ze zrodet
odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW, w tym
elektrowni wiatrowych, o mocy
wiekszej niz moc
mikroinstalacji,

lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
powyzej 400 m? i powyzej
2000 m°

- lokalizacja zabudowy wzdhuz rzeki Tiny — uzupelienie zabudowy w ramach istniejacego zespotu budowlanego, na wolnych nieruchomosciach,

na zasadach kontynuacji tradycji lokalizacji zabudowy, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z ochrony warto$ci kulturowych,
- lokalizacja zabudowy w ramach istniejacych zespotéw budowlanych — uzupetnienie zabudowy,
Dopuszczony sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy:

- lokalizacja zabudowy wzdtuz drég, w kontynuacji istniejacych zespotéw budowlanych,
- lokalizowanie zabudowy na terpach, w miejscach gdzie kiedy$ istniata zabudowa (na reliktach terpow),
- lokalizacja nowej zabudowy wzdluz rzeki Tiny, przy uwzglgdnieniu ograniczen wynikajacych z ochrony dobr kultury — do uszczegodtowienia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:

- lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi,
- wszelkie ograniczenia w lokalizacji zabudowy do uszczegétowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 3.3 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenéw, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce

planistycznej IX - JASIONNO

OZNACZENIE JEDNOSTKI

ZAKRES FUNKCJI
DOMINUJACYCH

rolnictwo, w tym rolnictwo
ekologiczne, mate indywidualne
gospodarstwa rolne,

obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, ogrodniczych,
agroturystyka, turystyka
krajoznawcza,

ustugi w zakresie obstugi i integracji
mieszkancow wsi,

ustugi zwigzane z obstugag turystyki,
mieszkalnictwo jednorodzinne w
os$rodkach osadniczych,
wytworczos¢ i rzemiosto — rozwoj
lokalnej przedsigbiorczosci

Przewazajacy sposob ksztaltowania terenow zabudowy:

ZAKRES FUNCJI
DOPUSZCZONYCH

¢ hodowla bydta, obstuga

produkcji w gospodarstwach
hodowlanych,

ZAKRES FUNKCJI
WYKLUCZONYCH

mieszkalnictwo
wielorodzinne,
wytwarzanie energii
elektrycznej ze zrodet
odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 KW,
w tym elektrowni wiatrowych,
0 mocy wickszej niz moc
mikroinstalacji,
lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
powyzej 400 m? i powyzej
2000 m*

- koncentracja zabudowy w os$rodku wiejskim, w tym przede wszystkim uzupetnienie zabudowy na wolnych nieruchomosciach, lokalizacja nowej
zabudowy na zasadach kontynuacji tradycji zabudowy w miejscowosci, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z ochrony wartosci kulturowych,

- lokalizacja zabudowy w ramach istniejacych zespotéw budowlanych — uzupetnienie zabudowy,
Dopuszczony sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy:

- lokalizacja zabudowy wzdtuz drog, w ramach istniejacych zespotow zabudowy

- lokalizowanie zabudowy na terpach, w miejscach gdzie kiedys istniata zabudowa (na reliktach terpow),

- lokalizacja zabudowy wzdhuz rzeki Tiny, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z ochrony dobr kultury — do uszczegdtowienia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:

- lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi,

- ograniczenia lokalizowania zabudowy w zwigzku z ochrong krajobrazu kulturowego, historycznej struktury i tradycji lokalizowania zabudowy wzdtuz

drogi,

- wszelkie ograniczenia w lokalizacji zabudowy do uszczegotowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 3.4 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenéw, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce

planistycznej X - GAJEWIEC

OZNACZENIE JEDNOSTKI

ZAKRES FUNKCJI
DOMINUJACYCH

rolnictwo, w tym rolnictwo
ekologiczne, mate indywidualne
gospodarstwa rolne,

obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, ogrodniczych,
agroturystyka, turystyka
krajoznawcza,

ustugi elementarne w zakresie obstugi
i integracji mieszkancow Wsi,

ustugi zwigzane z obstuga turystyki,
mieszkalnictwo jednorodzinne w
osrodkach osadniczych,
wytworczos¢ i rzemiosto — rozwoj
lokalnej przedsigbiorczosci

Przewazajacy sposob ksztaltowania teren6w zabudowy:

ZAKRES FUNCIJI
DOPUSZCZONYCH
hodowla bydta, obstuga

produkcji w gospodarstwach
hodowlanych,

- lokalizacja zabudowy na terpach wzdluz drég, w miejscach gdzie kiedys istniata zabudowa,
- lokalizacja zabudowy wzdtuz drog, w ramach istniejacych zespotow zabudowy.

Dopuszczony sposob ksztaltowania teren6w zabudowy:

ZAKRES FUNKCJI
WYKLUCZONYCH

mieszkalnictwo wielorodzinne,
wytwarzanie energii
elektrycznej ze zrodet
odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW, w tym
elektrowni wiatrowych, o mocy
wigkszej niz moc
mikroinstalacji,

lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
powyzej 400 m? i powyzej
2000 m?

- lokalizacja zabudowy wzdhuz rzeki Tiny, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z ochrony dobr kultury — do uszczegétowienia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

- lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej na terpach, przy uwzglednieniu tradycji lokalizacji zabudowy oraz ograniczen wynikajgcych z wartosci
kulturowych, do uszczegdtowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:

- lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi,
- wszelkie ograniczenia w lokalizacji zabudowy do uszczegdtowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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4) JEDNOSTKI PLANISTYCZNE XI, X1, XIll zwigzane z rozwojem w oparciu
0 indywidualne przestanki — rozwoj sportu i turystyki w oparciu o rzeke
Fiszewke, rozwoj osadniczy w oparciu o bliskosé¢ Elblaga

Ogolna charakterystyka jednostek planistycznych i podstawowych kierunkow zmian
w ich strukturze

Jednostki XI-XIII obejmuja wsie i osady: Szopy, Mojkowo, Karczowiska Gorne, wraz
z terenami przyleglymi. Kazda z jednostek przedstawia indywidualne predyspozycje do
rozwoju funkcji rolniczej oraz funkcji osadniczych.
Wie$ Szopy potozona jest wzdtuz zeglownego odcinka rzeki Fiszewki. Pierwotnie wie$
przywatowa, rozwijata si¢ w oparciu o droge wodng. Potozenie w niedalekiej odlegtosci od
drogi krajowej 22 i tatwy dostep do rzeki stwarza niezwykle atrakcyjne warunki do rozwoju
funkcji zwigzanych z turystyka weekendowa i wodniactwem, dedykowana mieszkancom
gminy Gronowo Elblaskie i miasta Elblag. Dodatkowym atutem jest cenna historyczna
struktura przestrzenna, ktora rozbudowana i uzupetniona o nowe funkcje z zakresu obstugi
mieszkancow i odwiedzajacych moze stanowi¢ unikatowg przestrzen. Struktura ta jest fatwo
identyfikowana z zewnatrz — z drogi krajowej i kolei, stad niezbgdne jest zachowanie
I ochrona przedpola panoramy osady. W poinocnej czesci jednostki XI — Szopy, powyzej DK
22 istnieje mozliwo$¢ zlokalizowania portu zimowego dla jednostek pltywajacych w obrebie
Petli Zutawskiej.
W Studium podstawowym kierunkiem rozwoju jednostki XI - Szopy, oprocz rolnictwa, jest
turystyka 1 sporty wodne, rozbudowana o turystyke piesza. W kontynuacji kierunek ten
obejmuje rowniez jednostke XIII - Mojkowo, potozong wzdhuz dalszego, skanalizowanego
odcinka rzeki Fiszewki oraz w sasiedztwie torfowiska.
Wies Karczowiska Gorne jest osada polozong w najblizszej odlegtosci do miasta Elblaga
iwzwigzku z tym jednostka XII narazona jest na presj¢ inwestycyjng zwigzang
Z przenoszeniem si¢ mieszkancéw miasta na tereny pozamiejskie.
W Studium podstawowym kierunkiem rozwoju jednostki Karczowiska Gorne, oprocz
rolnictwa, sg funkcje osadnicze, w tym mieszkalnictwo i rozwoj lokalnej przedsigbiorczosci
w kierunku pszczelarstwa, pod warunkiem zachowania historycznej struktury wsi, w tym osad
lokalizowanych na terpach w rozproszeniu wzdluz drogi powiatowej, z wykorzystaniem
tradycyjnych miejsc lokalizacji zabudowy oraz w nawigzaniu do tradycyjnych formy
zabudowy.
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Tabela 4.1 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenow, zasady
planistycznej XI - SZOPY

OZNACZENIE JEDNOSTKI

ZAKRES FUNKCJI
DOMINUJACYCH

rolnictwo,

obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych,
ogrodniczych,

mieszkalnictwo jednorodzinne,
ustugi turystyki, gastronomii, w
tym zwigzane z wodniactwem,

ZAKRES FUNCIJI
DOPUSZCZONYCH
¢ hodowla bydta, obstuga

produkcji w gospodarstwach
hodowlanych,

lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce

ZAKRES FUNKCJI
WYKLUCZONYCH

wytwarzanie energii
elektrycznej ze zrodet
odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kKW, w tym
elektrowni wiatrowych, o
mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji,

lokalizacja obiektow

handlowych o powierzchni
powyzej 400 m? i powyzej
2000 m?,

e mieszkalnictwo wielorodzinne

agroturystyka,
e  wytworczo$¢ i rzemiosto — rozwaj
lokalnej przedsigbiorczosci

Przewazajacy sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy:
- lokalizacja zabudowy wzdhuz rzeki Fiszewki — uzupetnienie zabudowy w ramach istniejacego zespotu budowlanego, na zasadach kontynuacji tradycji
lokalizacji zabudowy, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z ochrony wartosci kulturowych,
- lokalizacja zabudowy w ramach istniejacych zespotow budowlanych — uzupetienie zabudowy,
Dopuszczony sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy:
- lokalizowanie zabudowy na terpach, w miejscach gdzie kiedys$ istniata zabudowa (na reliktach terpow),
- lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz rzeki Fiszewki, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych z ochrony dobr kultury — do uszczegétowienia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:

- lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi,
- wszelkie ograniczenia w lokalizacji zabudowy do uszczegdtowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 4.2 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenow, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce
planistycznej X11 - KARCZOWISKA GORNE

OZNACZENIE JEDNOSTKI

ZAKRES FUNKCJI
DOMINUJACYCH

rolnictwo,

obstuga produkcji

w gospodarstwach rolnych,
ogrodniczych,

mieszkalnictwo jednorodzinne,
ustugi elementarne zwigzane

Z obstuga mieszkancow,
lokalne rzemiosto,
wytworczose

Przewazajacy sposob ksztaltowania terenow zabudowy:

ZAKRES FUNCIJI
DOPUSZCZONYCH
¢ hodowla bydta, obstuga

produkcji w gospodarstwach
hodowlanych,

— lokalizacja zabudowy wzdhuz drogi powiatowej w na zasadzie kontynuacji sposobu lokalizacji zabudowy,
— lokalizacja zabudowy na terpach, w miejscach gdzie kiedys istniala zabudowa,
— uzupekienie zabudowy w ramach istniejacych siedlisk i zespotow budowlanych.

Dopuszczony sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy:

— lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drog, na terpach — do uszczegdtowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ograniczenia w sposobie ksztaltowania teren6w zabudowy:

— lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi,

ZAKRES FUNKCJI
WYKLUCZONYCH

wytwarzanie energii
elektrycznej ze zrodet
odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kKW, w tym
elektrowni wiatrowych, o
mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji,
mieszkalnictwo wielorodzinne,

lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
powyzej 400 m? i powyzej
2000 m®

— wszelkie ograniczenia w lokalizacji zabudowy do uszczegotowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 4.3 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenow, zasady

planistycznej X111 - MOJKOWO

OZNACZENIE JEDNOSTKI

ZAKRES FUNKCJI
DOMINUJACYCH

rolnictwo,

obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych,

mieszkalnictwo jednorodzinne,
ustugi turystyki, w tym zwigzane
z wodniactwem, agroturystyka
wytworczos¢ i rzemiosto —
rozwoj lokalnej
przedsicbiorczosci

Przewazajacy sposéb ksztaltowania terenéw zabudowy:

ZAKRES FUNCIJI
DOPUSZCZONYCH
¢ hodowla bydta, obstuga

produkcji w gospodarstwach
hodowlanych

lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce

ZAKRES FUNKCIJI
WYKLUCZONYCH

wytwarzanie energii
elektrycznej ze zrodet
odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 KW, w tym
elektrowni wiatrowych, o mocy
wiekszej niz moc
mikroinstalacji,

lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
powyzej 400 m? i powyzej
2000 m?,

mieszkalnictwo wielorodzinne

— lokalizacja zabudowy wzdtuz rzeki Fiszewki — uzupetienie zabudowy w ramach istniejacych siedlisk i zespotéw budowlanych,

— lokalizowanie zabudowy na terpach, w miejscach gdzie kiedys istniata zabudowa (na reliktach terpow).

Dopuszczony sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy:

— lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz rzeki Fiszewki, na terpach przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z ochrony dobr kultury —
do uszczegdtowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:

— lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi,
— wszelkie ograniczenia w lokalizacji zabudowy do uszczegdtowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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5) JEDNOSTKI PLANISTYCZNE X1V, XV, XVI, XVII zwiazane z rozwojem

turystyki w oparciu o rzeke Nogat

Ogolna charakterystyka jednostek planistycznych i podstawowych kierunkow zmian
w ich strukturze

Jednostki planistyczne: XIV-Michalowo-Kopanka Pierwsza, XV-Nogat, XVI-Kopanka

Druga, XVII-Btotnica potozone sg w pdinocno-zachodniej czeSci gminy. Sgsiedztwo rzeki

Nogat i projekt Petli Zutawskiej zaktadajacy powstanie przystani zeglarskiej na Nogacie w

rejonie Kopanki Drugiej, sprzyja rozwojowi funkcji zwigzanych z turystyka, rekreacja
i wodniactwem.

W Studium gtéwnym kierunkiem zagospodarowania gminy oprocz rozwoju rolnictwa, obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, ogrodniczych, mieszkalnictwo jednorodzinne,
wytworczoscei, jest rozwoj funkcji turystycznej, obejmujacy m.in.:

rozw@j terendw rekreacyjnych wzdtuz rzeki Nogat,

rozwdj infrastruktury wodnej, w tym przystani w Kopance 1,

wykorzystanie istniejacej $luzy w Michalowie, tworzenie bazy noclegowo-
gastronomicznej, kontynuowania pozyskiwania energii z elektrowni wodnej na §luzie
w Michatowie,

wyodrebnienie szlakow pieszych 1 rowerowych 1 polaczenie ich ze szlakami
turystycznymi w gminie i poza jej obszarem,

wykorzystanie korony watu do przeprowadzenia trasy spacerowej/rowerowej,
stworzenie bazy dla turystyki kajakowej,

wykorzystanie walorow przyrodniczych korytarza Starego Nogatu,

ochrona i wykorzystanie waloréw przyrodniczych torfowiska (dawne stawy) w rejonie
Nogat-Kopanka Pierwsza.
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Tabela 5.1 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenow, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce

planistycznej X1V —- MICHALOWO - KOPANKA PIERWSZA

ZAKRES FUNKCJI
DOMINUJACYCH

¢ rolnictwo,
~ e obstuga produkcji w
: gospodarstwach rolnych i
hodowlanych, ogrodniczych,
e mieszkalnictwo jednorodzinne,
o ustugi obstugi turystyki,
wodniactwa,
¢ elektrownia woda,

ZAKRES FUNCJI
DOPUSZCZONYCH
¢ hodowla bydta, obstuga
produkcji w gospodarstwach
hodowlanych

OZNACZENIE JEDNOSTKI

® wytworczos¢ i rzemiosto — rozwoj
lokalnej przedsigbiorczosci

Przewazajacy sposéb ksztaltowania terenéw zabudowy:

— lokalizacja zabudowy w ramach istniejacych zespotdw budowlanych — uzupelnienie zabudowy,

— lokalizowanie zabudowy na terpach, w miejscach gdzie kiedys istniata zabudowa (na reliktach terpow),
Dopuszczony sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy:

— uzupetnienie infrastruktury turystycznej w bezposrednim sgsiedztwie Nogatu.
Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:

— lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi.
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ZAKRES FUNKCJI
WYKLUCZONYCH

e wytwarzanie energii

elektrycznej ze zrodet
odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW, w tym
elektrowni wiatrowych, o mocy
wigkszej niz moc
mikroinstalacji,

lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
powyzej 400 m? i powyzej
2000

mieszkalnictwo wielorodzinne



Tabela 5.2 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenow, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce

planistycznej XV — NOGAT

OZNACZENIE JEDNOSTKI

ZAKRES FUNKCJI
DOMINUJACYCH

rolnictwo,

obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych i
hodowlanych, ogrodniczych,
mieszkalnictwo jednorodzinne,
ustugi turystyki,

wytworczos¢ i rzemiosto —
rozwoj lokalne;j
przedsiebiorczosci

Przewazajacy sposéb ksztaltowania terenéw zabudowy:

ZAKRES FUNCJI
DOPUSZCZONYCH

e hodowla bydta, obstuga
produkcji w gospodarstwach
hodowlanych

— lokalizacja zabudowy w ramach istniejacych zespotéw budowlanych — uzupetnienie zabudowy.

Dopuszczony sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy:

— lokalizowanie zabudowy na terpach, w miejscach gdzie kiedys istniata zabudowa (na reliktach terpow).

Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:

ZAKRES FUNKCJI
WYKLUCZONYCH

wytwarzanie energii
elektrycznej ze zrodet
odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 KW, w tym
elektrowni wiatrowych, o mocy
wiekszej niz moc
mikroinstalacji,
lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
powyzej 400 m? i powyzej
2000 m?,

mieszkalnictwo wielorodzinne

— lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi, do uszczegétowienia w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 5.3 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenow, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce
planistycznej XVI - KOPANKA DRUGA

ZAKRES FUNKCJI ZAKRES FUNCIJI ZAKRES FUNKCJI
OZNACZENIE JEDNOSTKI
DOMINUJACYCH DOPUSZCZONYCH WYKLUCZONYCH
¢ rolnictwo, e hodowla bydta, obstuga e wytwarzanie energii
e obstuga produkcji w produkcji w gospodarstwach elektrycznej ze zrodet
gospodarstwach rolnych i hodowlanych odnawialnych o mocy

przekraczajacej 100 KW, w tym
elektrowni wiatrowych, o mocy
wiekszej niz moc
mikroinstalacji,

o lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
powyzej 400 m? i powyzej
2000 m?,

o mieszkalnictwo wielorodzinne

hodowlanych, ogrodniczych,
¢ mieszkalnictwo jednorodzinne,
o ustugi turystyki,
® wytworczos¢ i rzemiosto — rozwoj
lokalnej przedsigbiorczosci

Przewazajacy sposob ksztaltowania terenow zabudowy:

— lokalizacja zabudowy w ramach istniejacych zespotdw budowlanych — uzupelnienie zabudowy,

— lokalizowanie zabudowy na terpach, w miejscach gdzie kiedys istniata zabudowa (na reliktach terpow).
Dopuszczony sposéb ksztaltowania teren6w zabudowy:

— uzupetnienie infrastruktury turystycznej w bezposrednim sagsiedztwie Nogatu.
Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:
— lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi, do uszczegétowienia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 5.4 Zakres funkcjonalny przeznaczenia terenow, zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce

planistycznej XVII - BLOTNICA

OZNACZENIE JEDNOSTKI

ZAKRES FUNKCIJI
DOMINUJACYCH

rolnictwo,

obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych,

ustugi turystyki, rekreacji,
mieszkalnictwo jednorodzinne

Przewazajacy sposéb ksztaltowania terenéw zabudowy:
— uzupehienie zabudowy w ramach istniejacych siedlisk,

— lokalizowanie zabudowy na terpach, w miejscach gdzie kiedys istniata zabudowa (na reliktach terpow).

Dopuszczony sposob ksztaltowania terenéw zabudowy:
— lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie drogi krajowej — uzupekienie istniejacych zespotow budowlanych i siedlisk.

Ograniczenia w sposobie ksztaltowania terenéw zabudowy:

— lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolniczych, w oddaleniu od wsi, do uszczegolowienia w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

ZAKRES FUNCJI
DOPUSZCZONYCH

e hodowla bydta, obstuga
produkcji w gospodarstwach
hodowlanych
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ZAKRES FUNKCIJI
WYKLUCZONYCH

e wytwarzanie energii

elektrycznej ze zrodet
odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 KW, w tym
elektrowni wiatrowych, o mocy
wigkszej niz moc
mikroinstalacji,

lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
powyzej 400 m? i powyzej
2000 m?,

mieszkalnictwo wielorodzinne



6) Parametry i wskazniki zagospodarowania i zabudowy
Tabela 5.5. Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow, dla poszczegolnych jednostek planistycznych
wyznaczonych w obszarze gminy Gronowo Elblaskie, zostaly okreslone w tabeli ponizej.

jednostka planistyczna /

wielko$¢ dzialki

powierzchnia zabudowy na

powierzchnia biologicznie

wskaznik intensywnosci

miejscowos¢ budV(\)Ivr\;Il?nej dzialce w % czynnej w % wysokos¢ zabudowy w m zabudowy
zabudowa e zabudowa zagrodowa: zabudowa zagrodowa: nie zabudowa zagrodowa: do e  zabudowa zagrodowa:
zagrodowa: 700- do 30% mniejsza niz 20% 12m do 0,5
2000 m? e mieszkalnictwo mieszkalnictwo mieszkalnictwo e mieszkalnictwo

Jednostka planistyczna zwiazana z
rozwojem osadniczym
i gospodarczym wsi — koncentracja
ustlug w zakresie obstugi

mieszkancow [

GRONOWO
ELBLASKIE,
OLESNO

mieszkalnictwo
wielorodzinne:
dowolna,

mieszkalnictwo
jednorodzinne:
- zabudowa
wolnostojaca:
700 — 1500 m?
- zabudowa
blizniacza:
400-800m°
ushugi i
administracja: nie
mniejsza niz 400 m?,
ustugi handlu- obiekt
handlowy powyzej
2000 m* w rejonie
Gronowa Elblaskiego
i wezta drogowego na
projektowanej DK
22: dowolna,
lokalna produkcja:
dowolna

wielorodzinne — do 40%

® mieszkalnictwo
jednorodzinne — do 25%

e ushugi i administracja:
nie wigcej niz 50%,

® ushugi turystyki,
informacja turystyczna,
agroturystyka — do 30%,

® ustugi handlu- obiekt
handlowy powyzej
2000 m? w rejonie
Gronowa Elblaskiego i
wezta drogowego na
projektowanej DK 22: do
50%,

e |okalna produkcja: do
50%,

wielorodzinne: nie mniej niz
25%,

mieszkalnictwo
jednorodzinne: nie mniej niz
40%,

ustugi i administracja: nie
mniej niz 20%,

ushugi turystyki, informacja
turystyczna, agroturystyka
nie mniej niz 30%,

ustugi handlu- obiekt
handlowy powyzej 2000 m?
w rejonie Gronowa
Elblaskiego i wezta
drogowego na projektowanej
DK 22: nie mniej niz 20%,
lokalna produkcja: nie mniej
niz 20%,

wielorodzinne:

15-18 m.

mieszkalnictwo
jednorodzinne: do12 m
ustugi: handel, szkolnictwo,
ochrona zdrowia,
gastronomia, ushugi kultury,
sztuki, sportu, rekreacji itp.:
15-18m

ustugi administracji: 15 —
18 m

ustugi turystyki, informacja
turystyczna, agroturystyka:
dol2 m,

ustugi handlu- obiekt
handlowy powyzej 2000 m?
w rejonie Gronowa
Elblaskiego i wezta
drogowego na projektowanej
DK 22:12-18m,

lokalna produkcja: 12 —

18 m,

wielorodzinne:
do1,2

e mieszkalnictwo
jednorodzinne: do 0,7

e  ushugi i administracja:
do 1,2,

e ushugi turystyki,
informacja
turystyczna,
agroturystyka: do 0,7,

e ushugi handlu- obiekt
handlowy powyzej
2000 m* w rejonie
Gronowa Elblaskiego
i wezta drogowego na
projektowanej DK 22:
do 1,

e |okalna produkcja: do
0,4,
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jednostka planistyczna /
miejscowos¢

wielko$¢é dzialki budowlanej
w m?

powierzchnia
zabudowy na dzialce
w %

powierzchnia biologicznie
czynnej w %

wysokos$¢ zabudowy w m

wskaznik intensywnosci
zabudowy

Jednostka planistyczna zwigzana
z rozwojem osadniczym
i gospodarczym wsi —
koncentracja ustug w zakresie
obstlugi mieszkancow /

JEGLOWNIK
NOWY DWOR
ELBLASKI

e zabudowa zagrodowa:
700-2000 m?

e mieszkalnictwo
wielorodzinne w obrebie
zwartej zabudowy wsi
Jegtownik: dowolna

e mieszkalnictwo
jednorodzinne:

- zabudowa wolnostojaca:

700 — 1500 m”

- zabudowa bliZzniacza:

400-800 m?

e ushugi elementarne dla
mieszkancow, nie
mniejsza niz 400 m?

e ustugi zwigzane z
przebiegiem DK 22 —
stacja paliw, gastronomia
itp. nie mniejsza niz
1500 m?

e ustugi podstawowe dla
mieszkancoOw: nie mniej
niz 800 m?,

e ustugi zwigzane z
przebiegiem DK 22: nie
mniej niz 800 m?,

e ustugi turystyki: nie
mniejsza niz 1000 m?

o lokalna produkcja:
dowolna

zabudowa
zagrodowa: do 30%
mieszkalnictwo
wielorodzinne

W obrebie zwartej
zabudowy wsi
Jegtownik: do 40%
mieszkalnictwo
jednorodzinne: do
30%

ustugi elementarne
dla mieszkancéw: do
50%

ushugi zwigzane z
przebiegiem DK 22 —
stacja paliw,
gastronomia itp.: do
40%

lokalna produkcja: do
50%

zabudowa zagrodowa: nie
mniejsza niz 20%
mieszkalnictwo
wielorodzinne w obrebie
zwartej zabudowy wsi
Jeglownik: nie mniejsza niz
30%

mieszkalnictwo
jednorodzinne: nie mniejsza
niz 40%

ushugi elementarne dla
mieszkancoOw: nie mniejsza
niz 20%

ustugi zwigzane

z przebiegiem DK 22 — stacja
paliw, gastronomia itp. nie
mniejsza niz 20%

lokalna produkcja: nie
mniejsza niz 10%

zabudowa zagrodowa: do
12m

mieszkalnictwo
wielorodzinne w obrebie
zwartej zabudowy wsi
Jegtownik: 15-18 m
mieszkalnictwo
jednorodzinne: do12m,
ustugi elementarne dla
mieszkancow: 15 -18 m.,
ustugi zwigzane z
przebiegiem DK 22 — stacja
paliw, gastronomia itp.: do
12 m,

o ustugi podstawowe dla

mieszkancoéw: 12 — 18 m.,

® ustugi zwigzane z

przebiegiem DK 22 — stacja
paliw, gastronomia: do
12m

e mieszkalnictwo

wielorodzinne w obrebie
zwartej zabudowy wsi: 15
—18m,

® ustugi turystyki: do12m,

lokalna produkcja: 12 —
18 m.

e  zabudowa zagrodowa:
do 0,5

e mieszkalnictwo
wielorodzinne:
do1,2

e mieszkalnictwo
jednorodzinne: do 0,7

e  ushugi i administracja:
do 1,2,

e  ushugi turystyki,
informacja
turystyczna,
agroturystyka: do 0,7,

e  ushugi zwiazane z
przebiegiem DK 22 —
stacja paliw,
gastronomia itp.: do
1,

e lokalna produkcja:
do 0,4
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jednostka planistyczna /

wielko$¢ dzialki

powierzchnia zabudowy na

powierzchnia biologicznie

wysokos¢ zabudowy

wskaznik intensywnosci

miejscowos¢ bl\j\fi?nv;/lanej dzialce w % czynnej w % wm zabudowy
e zabudowa zagrodowa: zabudowa zagrodowa: do zabudowa zagrodowa: nie zabudowa zagrodowa: zabudowa zagrodowa:
700-2000 m? 30% mniejsza niz 20% dol2m do 0,5

Jednostka planistyczna zwiazana
Z rozwojem osadniczym
i gospodarczym wsi w oparciu
0 historyczng strukture, walory
kulturowe oraz dogodna
dostepnosé komunikacyjna

WIKROWO
FISZEWO

o mieszkalnictwo

jednorodzinne:

- zabudowa wolnostojaca:
700 — 1500 m?

- zabudowa blizniacza:
400-800 m?

ustugi elementarne dla
mieszkancow:
dowolna,

ustugi turystyki —
kwalifikowanej,
agroturystyki: nie
mniejsza niz 1000 m?
lokalna produkcja:
dowolna

mieszkalnictwo
jednorodzinne: do 30%
ushugi elementarne dla
mieszkancow: do 40%
ustugi turystyki —
kwalifikowanej,
agroturystyki: do 30%
lokalna produkcja: do 40%

mieszkalnictwo
jednorodzinne: nie
mniejsza niz 30%
ushugi elementarne dla
mieszkancow: nie
mniejsza niz 30%
ustugi turystyki —
kwalifikowanej,
agroturystyki: nie
mniejsza niz 30%
lokalna produkcja: nie
mniej niz 10%

mieszkalnictwo
jednorodzinne: do12m
ustugi elementarne dla
mieszkancoéw: 15 —
18m

ustugi turystyki —
kwalifikowanej,
agroturystyki: do12m,
lokalna produkcja: do
12m

mieszkalnictwo
jednorodzinne: do 0,5
ushugi elementarne dla
mieszkancow: do 0,5
ustugi turystyki —
kwalifikowanej,
agroturystyki: do 0,5
lokalna produkcja:

do 0,4

Jednostka planistyczna zwiazana
z rozwojem osadniczym
i gospodarczym wsi w oparciu
0 historyczna strukture, walory
kulturowe oraz dogodna
dostepnos¢ komunikacyjna

ROZGART
ROZANY

JASIONNO

GAJEWIEC

zabudowa zagrodowa:
700-2000 m?
mieszkalnictwo
jednorodzinne:

- zabudowa wolnostojaca:
700 — 1500 m?

- zabudowa bliZzniacza:
400-800 m?

ustugi elementarne dla
mieszkancow
agroturystyka,
turystyka
krajoznawcza,

ustugi zwiazane z
obshuga turystyki,
lokalna produkcja:
dowolna

zabudowa zagrodowa: do
30%

mieszkalnictwo
jednorodzinne: do 30%
ustugi elementarne dla
mieszkancow: do 40%
agroturystyka, turystyka
krajoznawcza: do 30%,
ushugi zwigzane z obstuga
turystyki: do 30%,
lokalna produkcja: do 40%

zabudowa zagrodowa: nie
mniejsza niz 20%
mieszkalnictwo
jednorodzinne: nie mniej
niz 40%

ustugi elementarne dla
mieszkancow: nie mniej
niz 20%

agroturystyka, turystyka
krajoznawcza: nie mniej
niz 40%

ushugi zwigzane z obshuga
turystyki: nie mniej niz
40%

lokalna produkcja: nie
mniej niz 10%

zabudowa zagrodowa:
do12m
mieszkalnictwo
jednorodzinne: do12m
ustugi elementarne dla
mieszkancow: 15-18 m
agroturystyka,
turystyka
krajoznawcza: do 12 m
ustugi zwigzane z
obstuga turystyki: do
12m

lokalna produkcja: do
12m

zabudowa zagrodowa:
do 0,5

mieszkalnictwo
jednorodzinne: do 0,5
ustugi elementarne dla
mieszkancow: do 0,7
agroturystyka, turystyka
krajoznawcza: do 0,5,
ustugi zwigzane

z obstugg turystyki: 0,7
lokalna produkcja:

do 0,4
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wielko$¢ dzialki

powierzchnia zabudowy na

powierzchnia biologicznie

wysokos$¢ zabudowy w

wskaznik intensywnosci

j i budowlanej :
jeanStlfa. planls'fy,/czna / 2 ) dzialce w % czynnej w % m zabudowy
mie€jSCoOwoscC wm
Jednostka planistyczna zwiazana | e zabudowa zagrodowa: e zabudowa zagrodowa: do zabudowa zagrodowa: nie zabudowa zagrodowa: | e  zabudowa zagrodowa:
700-2000 m? 30% mniejsza niz 20% dol12m do 0,5

z rozwojem W Oparciu o
indywidualne przestanki
—rozwdj sportu i
turystyki w oparciu o
rzeke Fiszewke, rozwaj
osadniczy w oparciu
0 bliskos¢ Elblaga/

KARCZOWISKA
GORNE, MOJKOWO,
SZOPY

mieszkalnictwo
jednorodzinne:

- zabudowa wolnostojaca
700 — 1500 m?

- zabudowa blizniacza: 400-
800 m?,

ustugi turystyki,
gastronomii, w tym
zwigzane

z wodniactwem,
agroturystyka: dowolna
lokalna produkcja:
dowolna

mieszkalnictwo
jednorodzinne: do 30%
ustugi turystyki,
gastronomii, w tym
zwigzane z wodniactwem,
agroturystyka: dowolna,
lokalna produkcja: do 40%

mieszkalnictwo
jednorodzinne nie mniej
niz 30%,

ustugi turystyki,
gastronomii, w tym
zwigzane z wodniactwem,
agroturystyka: nie mniej
niz 40%,

lokalna produkcja: nie
mniej niz 10%

mieszkalnictwo
jednorodzinne: do12m
ustugi turystyki,
gastronomii, w tym
zwiazane

z wodniactwem,
agroturystyka: do 12m
lokalna produkcja: do
12m

mieszkalnictwo
jednorodzinne: do 0,5
ustugi turystyki,
gastronomii, w tym
zZwigzane

z wodniactwem,
agroturystyka: do 0,7
lokalna produkcja:

do 0,4

Jednostka planistyczna zwigzana
z rozwojem turystyki w oparciu o
rzeke Nogat/

BLOTNICA
KOPANKA DRUGA
MICHALOWO
— KOPANKA
PIERWSZA
NOGAT

zabudowa zagrodowa:
700-2000 m?
mieszkalnictwo
jednorodzinne:

- zabudowa wolnostojaca:
700 — 1500m?

- zabudowa bliZniacza: 400-
800 m?

ustugi obstugi
turystyki, wodniactwa:
dowolna,

lokalna produkcja:
dowolna

zabudowa zagrodowa: do
30%

mieszkalnictwo
jednorodzinne: 30%
ustugi obstugi turystyki,
wodniactwa,

lokalna produkcja: do 40%

zabudowa zagrodowa: nie
mniejsza niz 20%
mieszkalnictwo
jednorodzinne nie
mniejsza niz 30%,

ustugi obstugi turystyki,
wodniactwa nie mniej niz
40%

lokalna produkcja: nie
mniej niz 10%

zabudowa zagrodowa:
do12m
mieszkalnictwo
jednorodzinne: do12m
ustugi obstugi
turystyki, wodniactwa:
do 12m,

lokalna produkcja: do
12m

zabudowa zagrodowa:
do 0,5

mieszkalnictwo
jednorodzinne: do 0,5
ustugi obstugi turystyki,
wodniactwa: 0,7
lokalna produkcja:

do 0,4

Dopuszcza sie inne niz wymienione w powvzszej tabeli wskazniki 1 parametry urbanistyczne, ktére moga bv¢ uszczegdlowiane na etapie

sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Podczas sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ stosowanie nast¢pujacych generalnych zasad ustalania
parametréw i wskaznikow urbanistycznych:
— wysoko$¢ zabudowy jest wigzaca o ile w sgsiedztwie terenu lokalizacji nowej zabudowy nie dominuje zabudowa o innych parametrach;

w takim wypadku za zasadne uznaje si¢ nawigzanie wysokoscig zabudowy do zabudowy istniejace;j,
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kontynuacja wysokosci zabudowy istniejacej w tradycyjnie uksztattowanych strukturach osadniczych,-

ochrona stref ekspozycji zespoldéw i obiektow zabytkowych,

utrzymanie istniejacych powigzan widokowych, relacji widokowych pomig¢dzy krajobrazem otwartym, a zabudowa,

kontynuacja kompozycji uktadow przestrzennych zespotow zabudowy w zakresie lokalizacji dominant, osi widokowych, otwar¢
widokowych, zamknie¢ kompozycyjnych,

wysokosci zabudowy dla funkcji produkcyjnych, w tym produkcji zwigzanej z rolnictwem powinna wynika¢ z zastosowanych technologii
produkcji, o ile nie wystepuja inne ograniczenia wysokosci zabudowy, w tym zwigzane z uwarunkowaniami konserwatorskimi,
intensyfikacja zabudowy w centrum wsi i w pozostatych osrodkach sieci osadniczej, w ktorych wystgpuje koncentracja ustug, na terenach
juz zainwestowanych — umozliwiajaca lokalne zwigkszenie wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy, zmniejszenie powierzchni
dzialki,

Parametry i wskazniki urbanistyczne nie dotycza realizacji inwestycii celu publicznego.

Na obszarze gminy Gronowo Elblgskie wystepuja tereny proponowane w zmianie studium do wylaczenia spod zabudowy na etapie
sporzadzania miejscowych planow to:

zwarte areaty gruntéw rolnych ,
ponadlokalne korytarze ekologiczne wzdtuz rzeki Nogat,
lokalne korytarze ekologiczne rzek: Fiszewki, Tiny Gornej, Tiny Dolne;,
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5. Polityka przestrzenna

1)

2)

Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Zadania inwestycyjne, stuzgce realizacji Wieloletniego Programu

Inwestycyjnego w gminie Gronowo Elblaskie, obejmuja:
— renowacja obiektow kultury mennonickiej,
— modernizacja i budowa swietlic wiejskich, placow zabaw oraz boisk
rekreacyjnych i sportowych,
— modernizacja remiz strazackich,
— modernizacja o$wietlenia,
— remont i modernizacja szkoty podstawowej,
— modernizacj¢ drég gminnych,
— budowe sieci kanalizacji sanitarnej,
— modernizacj¢ budynkéw administracji,
— program gospodarki odpadami i ochrony srodowiska,
— modernizacje c.o. w budynkach publicznych,
— rozbudowg elektronicznej platformy funkcjonowania administracji.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

Na obszarze gminy nie wystepuja zadania rzagdowe stuzace realizacji ponadlokalnych
celow publicznych znajdujace si¢ w rejestrze programoéw rzadowych.

Do zadan ponadlokalnych wynikajacych z opracowywanych programow
wojewodzkich oraz innych opracowan w tym takze wynikajace z przyjetych w planie
wojewodztwa kierunkach rozwoju naleza:
— przebudowa linii kolejowej Malbork — Elblag — Braniewo w celu
dostosowania do predkosci 160km/h,
— budowa gazociggu DN 100 do Gronowa Elblgskiego z istniejagcego
gazociggu DN 200 Sztumska Wies$ — Elblag,
— przebudowa drég uktadu uzupetniajacego do wymaganych klas
technicznych drog doajazdowych,
— utrzymanie sprawnos$ci systemow przeciwpowodziowych,
— ujednolicenie zasad ochrony i zagospodarowania obszaréw
chronionego krajobrazu,
— budowa ponadlokalnych urzadzen infrastruktury techniczne;.
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3) Obszary, dla ktorych wskazane jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, wtym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m’ oraz obszary
przestrzeni publicznej.

4)

Na terenie catej gminy Gronowo Elblgskie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwatg nr XXI11/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia
24 sierpnia 2001 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gronowo Elblaskie.

Wskazuje si¢ potrzebg dokonania zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Tereny wymagajace sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone na rysunku studium, to:

MPZP 1 — tereny potozone w pdinocno zachodniej czegsci wsi Gronowo

Elblaskie, obejmujace potencjalng lokalizacje wezta drogowego z planowang droga
klasy S lub GP, potencjalng lokalizacj¢ obiektu handlowego o pow. powyzej 2000 m?.

Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Na terenie catej gminy Gronowo Elblgskie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwala nr XXI1I/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia
24 sierpnia 2001 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gronowo Elblaskie.

Wskazuje sie potrzebe dokonania zmian w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego. Tereny zalecane do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone na rysunku studium, to:

a)

b)

d)

MPZP 01 — obszar historycznej wsi Szopy potozonej wzdtuz rzeki Fiszewki, w celu
uporzadkowania istniejagcej struktury i wyznaczenia terenéw dla rozwoju funkcji
osadniczych, w tym terenow dla rozwoju ustug turystyki i rekreacji oraz zachowania
waloréw historycznych ruralistycznego uktadu wsi i walorow krajobrazowych
przedpola widokowego na wie$ Szopy,

MPZP 02 - obszar Wikrowo — Jegtownik potozony przy drodze w bliskiej odlegtosci
od miasta Elblaga w celu przeznaczenia terenow dla rozwoju funkcji osadniczych
i zachowania walorow krajobrazowych przedpola widokowego na wie$ Wikrowo,

MPZP 03 — obszar wsi Jegtownik w celu przeznaczenia terenéw dla rozwoju funkcji
osadniczych i1 uporzadkowani istniejacej struktury,

MPZP 04 - teren zwartej zabudowy oraz tereny rozwojowe wsi Gronowo Elblaskie
wyksztalcenie centrum wsi, intensyfikacja zabudowy w centrum, koncentracja
zabudowy wzdtuz gtéwnych ulic — na terenie wskazanym do przeksztatcen

i rehabilitacji,

MPZP 05 — obszar wzdtuz rzeki Nogat z miejscowosciami Michatowo, Kopanka
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Druga, Nogat w celu przeznaczenia terenow dla rozwoju funkcji zwigzanych
Z turystyka w oparciu o walory srodowiska rzeki Nogat ,

) MPZP 06 — cz¢é¢ obszaru wsi Karczowiska Gorne obejmujacego tereny, na ktorych
przewiduje si¢ rozw0j osadniczy w oparciu o bliskos$¢ Elblaga.

5) Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze gminy Gronowo Elblgskie znaczny odsetek terenu pokryty jest glebami
pochodzenia aluwialnego, w ktorych strukturze dominuja mady ciezkie 1 bardzo
cigzkie wytworzone z itd6w pylowych o matej przepuszczalnosci dla wody. Mniejszy
udziat maja mady $rednie wytworzone na lekkich glinach pylastych i utworach
pytowych oraz gleby torfowe i mutowo — torfowe.

Dla obszaru charakteryzowanej jednostki administracyjnej charakterystyczne jest
plytkie wystepowanie wod gruntowych (0 —2 m p.p.t.).

Bedace najzyzniejszymi glebami w kraju mady $rednie i ciezkie cechuja

si¢ duzg zawartoscig prochnicy i wysokg aktywnoscia biologiczng. Jednak

ich urodzajno$¢ zalezy od uregulowania stosunkow powietrzno — wodnych i wlasciwe;j
agrotechniki. Wynika to z faktu, ze ich tzw. optymalna wilgotno$¢ uprawowa miesci
si¢ W bardzo waskich granicach. Ponadto obrobka mechaniczna tych gleb wymaga
specjalnego doboru maszyn i narzedzi — niezbedne sa ciagniki o duzej mocy i sile
uciagu.

Kierunki przeksztatcen strukturalnych.

Ze wzgledu, na jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla obszaru gminy nalezy
wprowadzi¢ nastgpujace zasady ogolne dziatalnosci rolnicze;j:

— prowadzenie produkcji rolnej o charakterze zintegrowanym ze szczegdélnym
uwzglednieniem ekologicznych aspektow gospodarki rolnej oraz mozliwosci
alternatywnego wykorzystania gruntow (rekreacja),

— promowanie gospodarstw o duzym potencjale rozwojowym (posiadajgcych
zasoby czynnikow produkcji, powigzania z rynkiem, plany rozwoju itp.)

— wspieranie m.in. powstawania gospodarstw specjalistycznych produkcji rolnej,
a w szczegolnosci: ogrodnictwa i warzywnictwa, stawow hodowlanych.

b) Kierunki wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych:

c)

— tereny rolne znajdujace si¢ w poblizu wdd ptynacych i stojacych nalezy
zagospodarowac¢ w taki sposob, aby zahamowac¢ doptyw rolniczych
zanieczyszczehn powierzchniowych do wod,

— utrzymanie wyst¢pujacej roslinnosci srodpolnej, rowow melioracyjnych,
terenow podmoktych 1 wzbogacanie zadrzewien granicznych 1 srédpolnych,

Kierunki wynikajace z gospodarki gruntami:

— wprowadzenie innych dziatalno$ci zwigzanych z rolnictwem: przetworstwo
owocowo — warzywne i migsne, specjalistyczne hodowle oraz dziatalnosc¢
agroturystyczng i ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego i rekreacji,
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— rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw ptuznych a
stopniowym zwiekszaniem powierzchni trwatych uzytkéw zielonych w celu
zmniejszenia odptywu substancji biogennych i organicznych do gruntu,

— zakaz wywozu gnojowicy na grunt (z produkcji bezsciotkowej).

d) Lesna przestrzen produkcyjna.

Gmina Gronowo Elblgskie charakteryzuje si¢ najnizszym wskaznikiem lesisto$ci sposrod
wszystkich gmin powiatu elblgskiego. Obszary le$ne zajmujg obszar ok. 4 ha, co stanowi
0,04% ogdlnej powierzchni gminy.

Tak niska lesisto$¢ wiaze sie $cisle z potozeniem w obrebie Zutaw oraz

z wiodaca funkcja rolnictwa w gospodarce gminy.

6. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig tj. obszar
0 $rednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 100 lat), obszar o wysokim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 10 lat) oraz obszar, migdzy linig
brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry
wbudowano trase watu przeciwpowodziowego. Zgodnie z ustawa Prawo wodne na ww.
obszarach obowigzuja zakazy 1 ograniczenia w zagospodarowaniu, tj. zakaz
wykonywania robdt 1 czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochron¢ przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod
w przypadku wystagpienia powodzi.

Zgodnie z programem ochrony przeciwpowodziowej Zutaw Elblaskich i nizinno -
depresyjnej czesci Elblaga na terenach depresyjnych w basenie jeziora Druzno wskazany
jest zerowy poziom posadowienia budynkow na rzednej +0,9 m n.p.m.

Dla zapewnienia szczelno$ci i stabilnosci waldw przeciwpowodziowych zabrania
si¢ wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow
W odlegtos$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, a ewentualne
odstepstwa od tego zakazu wymagaja zgody marszatka wojewodztwa.

Zagospodarowanie wzdluz tras kanatdéw powinno umozliwia¢ wykonanie prac
konserwatorskich.

System melioracyjny w gminie Gronowo Elblaskie wymaga odbudowy i konserwacji.
Roéwnolegle z pracami oczyszczania, regulacji 1 modernizacji rowdw powinny iS¢ prace
remontowe urzadzen technicznych np. przepustow. Ze wzgledow przyrodniczo —
krajobrazowych oraz ochrong¢ gruntow rolnych wskazane jest utrzymanie istniejacych
zadrzewien i zakrzewien wystepujacych wzdhuz rowow oraz odtworzenie zadrzewien.

Na obszarze Gminy nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

W granicach Gminy Gronowo Elblgskie obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny, moga wystgpowaé W ztozach kruszywa naturalnego, jezeli beda
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tego wymaga¢ warunki eksploatacji, zgodnie z przepisami Ustawy Prawo geologiczne

I gornicze. Zgodnie z ,, Inwentaryzacja zt6z wyrobisk kopalin...” na terenie gminy
Gronowo Elblaskie wystgpuje udokumentowane ztoze piasku ,,Wikrowo” w kat Ci (cz¢$§¢
dziatki nr 45/3, 46/4, 46/9, m. Wikrowo).

8. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

W granicach Gminy Geonowo Elblaskie wyzej wymienione obszary nie wyst¢puja.
9. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na terenie gminy wyznaczono obszary, w obrebie ktorych wystepuja szczegdlne zjawiska
lub konflikty z zakresu gospodarki przestrzennej. Obszary te zaleca si¢ do opracowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1) Obszary wymagajace przeksztalcen

Obszarami wymagajacymi przeksztalcen na terenie gminy Gronowo Elblaskie sa:

— tereny przeznaczone dla rozbudowy nadrzednego uktadu drogowego oraz tereny
znajdujace si¢ w sgsiedztwie tego uktadu, a w szczegdlnosci tereny okotoweztowe.
Na tych terenach nie bedzie mozliwa kontynuacja istniejgcego sposobu uzytkowania
lub sposobu uzytkowania wyznaczonego w obowigzujacym planie miejscowym.
Zagospodarowanie tych terenow w miar¢ postepu prac drogowych bedzie
dostosowywane do nowych funkcji i rozwigzan przestrzennych,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, bytych osiedli PGR zgodnie
Z 0znaczeniami na zatgczniku nr 2 pt. ,,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
Gronowo Elblaskie". Celem dziatan powinna by¢ poprawa stanu technicznego
substancji budynkowej, poprawa jej waloréw uzytkowych i estetycznych oraz
poprawa jakos$ci przestrzeni.
Na czes$ci terendw, na ktorych ustala aktywnos¢ gospodarcza znajduja si¢
zabudowania o r6znym stanie technicznym. Tereny te wymagaja przeksztatcen
funkcjonalnych, w tym zwigzanych z likwidacja istniejgcej zabudowy, ktorej stan
techniczny nie pozwala na modernizacj¢ i wykorzystanie do nowych funkcji.

2) Obszary wymagajace rehabilitacji

Na obszarze gminy Gronowo Elblaskie znajdujg si¢ tereny wymagajace rehabilitacji
w celu ochrony i odnowy wartosci kulturowych i ekologicznych, a takze w celu
uaktywnienia i poprawy jakos$ci przestrzeni tereny, takie jak tereny kolejowe, ktore beda
wymagaty rehabilitacji, w tym uaktywnienia dworcow i przystankow kolejowych.
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3) Obszary wymagajace rekultywacji

Obszarami wymagajgcymi rekultywacji na terenie gminy Gronowo Elblgskie sg obszary
zdegradowane, takie jak: zanieczyszczone i utwardzone tereny nieczynnych zakladoéw
produkcyjno-sktadowych i hodowlanych, teren sktadowiska odpadow.

Rekultywacja tych terendw powinna si¢ odbywa¢ poprzez uaktywnienie biologiczne
terenéw, wprowadzanie zadrzewien, zakrzewien, a w miejscu dzikich skladowisk,
wyrobisk, réwniez zbiornikow wodnych. Nalezy dazy¢ do poprawy warunkow
ekologicznych, stanu Srodowiska 1 krajobrazu, poprzez tworzenie zdrowych
przyrodniczych warunkoéw zamieszkiwania 1 wypoczynku. Nalezy rowniez zapobiegac
dalszym dewastacjom poprzez racjonalne i kontrolowane wykorzystanie zasobow
srodowiska, atakze zachowanie wymaganych planami miejscowymi powierzchni
biologicznie czynnych.

10. Obszary zdegradowane

Obszary zdegradowane, ktore bedg wymagac rekultywacji opisane w pkt 3) to:
a) zanieczyszczone i utwardzone tereny nieczynnych zaktadow produkcyjno-
sktadowych i hodowlanych,
b) teren sktadowiska odpadéw komunalnych w Nowym Dworze,
c) teren wyrobiska po eksploatacji ztoza.

11. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach gminy Gronowo Elblaskie w/w obszary dotycza nieruchomos$ci terenow
kolejowych. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz warunkoéw
zabudowy decyzje wydaje wojewoda.

12. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

W gminie Gronowo Elblgskie nie wystepuje potrzeba wyznaczenia w/w obszarow.

13. Wnioski do administracji rzadowej, do strategii i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko - mazurskiego

— Dokonanie rozstrzygnig¢ w zakresie rozwoju uktadu drogowego 1 polityki
transportowej w powigzaniu uktadem drogowym i kolejowym oraz transportem
publicznym gminy Gronowo Elblaskie.

— Uwzglednienie roli  gminy Gronowo Elblaskie, jako os$rodka gminnego
0 wyksztalconej tozsamosci.

— Uwzglednienie roli i ponadlokalnego znaczenia terendw W rejonie Jegtownika, jako
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terendw tworzacych potencjalny osrodek koncentracji osadnictwa.

Kontynuacja na obszarach gmin sasiadujagcych z gming Gronowo Elblaskie,
wyznaczonych w studium korytarzy ekologicznych - obszaréw o cennych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabezpieczenie $srodkow na wsparcie rozwoju infrastruktury technicznej w gminnie
W rewanzu realizacji sieci przesytowych o znaczeniu ponad lokalnym przechodzgcych
przez obszar gminy Gronowo Elblaskie.
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C. Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwiazan i synteze ustalen
projektu studium

1. Informacje ogolne

Opracowanie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gronowo Elblgskie, zwane Studium, jest wypelnieniem ustawowego obowigzku
okreslenia polityki przestrzennej, w tym zasad zagospodarowania przestrzennego terenu
gminy. Zgodnie z art. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
opracowanie studium jest zadaniem wlasnym gminy, realizowanym przez Wojta na mocy
ustawy o0 samorzadzie gminnym. Studium okresla polityke przestrzenng dla catego obszaru
gminy w granicach administracyjnych uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji
zagospodarowania przestrzennego kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Na obszarze gminy gronowo Elblaskie obowiazuje Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie - Uchwata Nr X1I1/95/99 Rady
Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 21 grudnia 1999 .

Obecna zmiana studium sporzadzona zostata dla catego obszaru gminy Gronowo Elblaskie
W trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 zmiany: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, Dz. U.
2 2016 r. poz. 961, Dz. U. z 2016 r. poz. 1250, Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, Dz.U. z 2017 r.
poz. 730).

2. Objas$nienie przyjetych rozwiazan w studium

Zmiana studium stanowi rewizj¢ podstawowych zasad i kierunkow polityki przestrzennej
gminy, okreslonych w dokumencie studium z 1999 r. i jest zwigzana gtéwnie ze zmiang
dynamiki procesow urbanizacji w zidentyfikowanych obszarach, przesagdzeniami dotyczacymi
inwestycji ponadlokalnych na obszarze gminy oraz aktualizacja stanu prawnego m.in.

w zakresie: ochrony przyrody oraz ochrony zabytkow.

Dokonanie zmiany Studium byto uzasadnione:

1) wnioskami o zmiang przeznaczenia i zagospodarowania terendw na sposob inny, niz to
zostato okreslone w kierunkach rozwoju w dotychczas obowigzujacym Studium;

2) zmianami w zainwestowaniu terenow, stanie zagospodarowania, stanie ludno$ci, ktore
nastapity od 1999 r., w tym tendencje do rozproszenia nowej zabudowy;

3) zmianami w aktach prawnych odnoszacych si¢ do wymogéw ochrony przyrody,
dziedzictwa kulturowego oraz wustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) weryfikacja rozmieszczenia inwestycji w zakresie produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy powyzej 100 kW;

5) nowymi koncepcjami dotyczgcymi rozwoju turystyki w gminie.

Gtowne uwarunkowania majgce wplyw na rozwoj zagospodarowania przestrzennego gminy

Gronowo Elblaskie dotycza potozenia i powigzan gminy z otoczeniem.

Rejon Zulawski posiada najkorzystniejsze warunki przyrodnicze dla produkcji rolnej
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wynikajace z jednego z najwazniejszych w skali kraju potencjatu agroekologicznego 1 jest
predysponowany do rozwoju rolnictwa oraz obstugi rolnictwa, a takze turystyki
krajoznawczej. Natomiast polnocno - zachodni teren gminy znajdujacy si¢ w granicach
Obszaru Econet zwigzanym 2z wodami rzeki Nogat - to rejon predysponowany
W szczegblnosci do rozwoju wodnej 1 ladowej turystyki krajoznawczej poddanej jednakze
$cistym rygorom ochrony przyrody, do rozwoju agroturystyki oraz rolnictwa.

Gmina Gronowo Elblgskie sgsiaduje z obszarem rezerwatu Jezioro Druzno od strony
wschodniej. Rezerwat ten, jako najwigkszy w Europie rezerwat ptakdw ma znaczacy wptyw
na awifaune gminy. Ptaki przemieszczaja si¢ gltownie wzdhuz korytarzy ekologicznych,
utworzonych przez rzeki i kanaty z zadrzewionymi i zakrzewionymi brzegami. Glownymi
korytarzami ekologicznymi s3: na granicy zachodniej Nogat, w cze¢s$ci potudniowej gminy
Tina, a w centralnej Fiszewka. Wszystkie maja potaczenie z rzeka Elblag, jeziorem Druzno
I Zalewem Wislanym.

3. Synteza ustalen projektu studium

Dla wzmocnienia zatozen oraz realizacji celow przyjetych w studium, w tym kreowania
I kontynuacji zrownowazonego rozwoju, przeprowadzono strukturalizacje funkcjonalno —
przestrzenng obszaru gminy, ktoéra migdzy innymi pozwolita na wyznaczenie 17 jednostek
strukturalno-przestrzennych (planistycznych). Kazda z tych jednostek, zgodnie ze swoim
potencjatem 1 predyspozycjami przejawia konkretne tendencje rozwojowe, zwigzane
Z rozwojem okreslonych dominujacych funkcji, poza nadrzedna funkcje rolnicza:
— jednostki zwigzane z rozwojem osadniczym i gospodarczym wsi — koncentracja ustug
W zakresie obstugi mieszkancow,
— jednostki zwigzane z rozwojem osadniczym 1 gospodarczym wsi w oparciu
0 historyczng strukture, walory kulturowe oraz dogodng dostepnos$¢ komunikacyjna,
— jednostki zwigzane z rozwojem osadniczym w kierunku turystyki w oparciu o walory
srodowiska rzeki Tiny,
— jednostki zwigzane z rozwojem osadniczym w oparciu o indywidualne przestanki
(rozw0j sportu i turystyki wzdtuz rzeki Fiszewki, rozw6j osadniczy w oparciu
0 bliskos¢ Elblaga),
— jednostki zwigzane z rozwojem osadniczym w kierunku turystyki w oparciu o walory
srodowiska rzeki Nogat,
Indywidualnie dla kazdej jednostki planistycznej studium ustala kierunki rozwoju w zakresie
funkcji dominujacych, dopuszczonych i wykluczonych oraz zasady zagospodarowania,
uwzgledniajac ochrong wartosci przyrodniczych i kulturowych.
Ustalenie w Studium kierunku zagospodarowania przestrzennego w danej jednostce jako
dominujacych funkcji nie oznacza realizacji zagospodarowania lub zabudowy wyltacznie
w zgodnosci z tymi funkcjami. Przesadza natomiast o preferencjach i kierunkach rozwoju,
ktore w sposob oczywisty wzmocnig tozsamos$¢ 1 walory danej jednostki. Funkcje okreslone
jako dominujace beda najczesciej tymi, ktore beda przewazaty na danym obszarze ibeda
narzucac typ i charakter obszaru w ogdlnosci, nie za$ jednostkowych terendow przeznaczonych
dla realizacji zagospodarowania lub zabudowy. Jest mozliwe zatem, aby w danej jednostce
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rozwijaty si¢ funkcje inne niz wymienione, w tym funkcje wyszczegdlnione jako
dopuszczone. Wowczas powinno to zosta¢ szczegdétowo przeanalizowane na etapie analizy
dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu, przy szczegdlnym uwzglednieniu
charakteru jednostki, w ktorym teren si¢ znajduje i przy uwzglednieniu niezbgdnych
standardow dla funkcji dominujacych. Dodatkowo w celu ograniczenia mozliwosci
powstawania konfliktow, Studium ustala funkcje wykluczone w danej jednostce.
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