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Wprowadzenie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej jest
zadaniem wilasnym gminy nalozonym ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016
r., poz. 1610).

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje
i plany przysztych przedsigwzig¢ zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych, a w szczegdlnosci finansowych.

Najczeséciej przyjmuje sig, iz programy opracowywane sa na co hajmniej 5 lat
(zgodnie z dyspozycja wynikajaca z ustawy) jako okres najbardziej realny do efektywnego
1 racjonalnego gospodarowania istniejagcym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z art. 4 wyzej wymienionej ustawy zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowej. W tym celu
gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zaséb mieszkaniowy. W sktad zasobu mieszkaniowego
gminy wchodza lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Gronowo Elblaskie.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikaja z art. 21 wyzej
wymienionej ustawy. W tym celu konieczne jest uchwalenie przez Rad¢ Gminy migdzy
innymi Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.
W programie tym oprdcz prognoz dotyczacych wielko$ci zasobu, jego potrzeb remontowych,
zrodet finansowania, sprzedazy lokali okresla si¢ takze zasady polityki czynszowe;.
Kluczowym aspektem Wieloletniego Programu jest wskazanie optymalnej formuty

organizacji zarzadzania i administrowania nieruchomosciami mieszkaniowymi.



Rozdziat 1
Postanowienia ogolne
§1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gronowo Elblaskie
w latach 2017-2022 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gronowo Elblaskie, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania

potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2016r., poz. 1610);

2) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gming Gronowo Elblaskie;

3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Gronowo Elblaskie;

4) powierzchni uzytkowe] lokalu- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslone

w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

§3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczeg6lnosci na wynajmie

lub sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2017-2022
§1.Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy wedtug stanu na dzien 15 maja
2017 r. obejmuje 50 lokali mieszkalnych w 22 budynkach mieszkalnych, przy czym 4
budynki stanowia wilasno§¢ Gminy, a w 18 Gmina posiada udzialy odpowiadajace
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. taczna powierzchnia uzytkowa lokali

mieszalnych wynosi 2 276,69 m®. Gmina nie posiada lokali socjalnych.



Tabela nr 1

Lp. | Wyszczeg6lnienie Ilos¢ Pow. uzytkowa Rodzaj
lokali w m*
1. | Jeglownik, ul. Malborska 53 3 153,10 | mieszkalny
2. | Jegtownik ul. Malborska 3 4 149,06 | mieszkalny
3. | Jeglownik ul. Miynska 6 4 219,11 | mieszkalny
4. | Jegtownik ul. Nogatu 15 1 30,00 | mieszkalny
5. | Gronowo Elblaskie ul. Swierkowa 1 9 279,91 | mieszkalny
6. | Gronowo Elblaskie ul. Osiedlowa 29 8 395,85 | mieszkalny
7. | Gronowo Elblaskie ul. Elblaska 11 1 34,17 | mieszkalny
8. | Gronowo Elblaskie ul. Elblaska 57A 1 52,20 | mieszkalny
9. | Olesno 48 1 39,40 | mieszkalny
10. | Olesno 21A 1 45,00 | mieszkalny
11. | Rozgart 34 1 57,56 | mieszkalny
12. | Rozgart 31 1 94,15 | mieszkalny
13. | Rozgart 10 2 148,10 | mieszkalny
14. | Karczowiska Gorne 1A 2 94,80 | mieszkalny
15. | Wikrowo 2 2 65,40 | mieszkalny
16. | Gajowiec 16 2 117,30 | mieszkalny
17. | Jasionno 4 1 48,20 | mieszkalny
18. | Dworki 4 1 55,91 | mieszkalny
19. | Fiszewo 40 2 61,32 | mieszkalny
20. | Kopanka Druga 7 1 41,08 | mieszkalny
21. | Kopanka Druga 3 1 41,99 | mieszkalny
22. | Kopanka Pierwsza 1 53,08 | mieszkalny
RAZEM 50 2 276,69

§2.1. Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Gronowo Elblaskie

z podzialem na lokale socjalne i komunalne przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 2
Lata 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Ilos¢ lokali mlegzkalnych 46 42 40 33 37 36
w zasobie
Ilos¢ lokali soc‘:Jalnych 0 1 0 0 0 0
w zasobie

§2.2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od wieku

budynkéw, przeprowadzonych w przesztosci remontow oraz od stanu jego utrzymania.



Tabela nr 3

Wiek budynku Ilos¢ lokali Udziat procentowy w ogdlnej
liczbie lokali
Do 50 lat 18 36%
Od 50 do 100 lat 28 56%
Powyzej 100 lat 4 8%
Razem: 50 100%

§2.3 Biezacych napraw i konserwacji wymagaja wszystkie budynki mieszkalne zasobu
gminnego. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ogdélny
stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw
budowlanych. Priorytetowym celem remontéw 1 modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom, w zwiazku z tym w pierwsze] kolejnosci nalezy podejmowac
prace zmierzajace do zabezpieczenia elementdw konstrukcji budynkéw, instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty maja na celu
zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Gronowo Elblaskie na zadowalajacym
poziomie technicznym. W okresie objetym Programem planuje si¢ stopniowa realizacj¢ robét
w kazdym roku w zakresie uzaleznionym od posiadanych srodkéw finansowych. W latach
2017- 2022 zamierza si¢ dokonac: naprawy pokry¢ dachowych i kominéw, wymiany obrébek
blacharskich i1 rynien oraz rur spustowych, naprawy instalacji elektrycznych, naprawy
i czg$ciowej wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, malowanie klatek schodowych
budynkéw wielorodzinnych, jak tez termoizolacj¢ budynkéw oraz instalacje przydomowych
oczyszczali Sciekow.

Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogdéw bezpieczenstwa dla

zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia.

§3. Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 4:

Tabela nr 4
. . Liczba lokali Liczba lokali | Procentowy udziat w zasobie
Wyposazenie techniczne . . ] .

mieszkalnych socjalnych mieszkaniowym
Instalacja wodociagowa 50 0 100%
Instalacja kanalizacyjna 47 0 94%
Instalacja c.o. 36 0 72%
Inne urzadzenia grzewcze 50 0 100%




§4. Zasob mieszkaniowy Gminy Gronowo Elblaskie w latach 2017-2022 ulega¢ bedzie

ciaglym zmianom. Powodem tego bedzie planowany wykup lokali ich

dotychczasowych najemcé6w. Prognozowane zmiany mieszkaniowego zasobu w latach 2017-

przez

2022 obrazuje tabela nr 5:

Tabela nr 5
Lata 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Ilo$¢ lokali mieszkalnych w zasobie 46 42 40 38 37 36
Ilos¢ lokali socjalnych w zasobie 0 1 0 0 0 0

Wielkosci te sa prognoza na koniec poszczegdlnych lat i odnosza si¢ do wielkosci zasobu
z 15 maja 2017 roku. Szacuje si¢, ze w wyniku sprzedazy lokali w latach 2017 — 2022 na

rzecz najemcOw stan zasobu zmniejszy si¢ o 14 lokali mieszkalnych.

Rozdziat 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali

§1. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw 1 sposéb ich
uzytkowania, a przede wszystkim wysokos¢ srodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢
na wykonanie koniecznych remontéw. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na
dobrym poziomie technicznym konieczne jest podejmowanie dziatan zmierzajacych do
zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie. Za celowe
1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czgsci budynkéw stanowiacych wiasnos¢
i wspétwlasnos¢  Gminy  Gronowo  Elblaskie = modernizacji 1 remontéw
w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny nieruchomosci te mogly w okresie
obowigzywania niniejszego Programu, osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaklada sig
systematyczna poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Gronowo
Elblaskie z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktérych celem jest zapewnienie

bezpieczenstwa ludzi i mienia. Plan remontéw w kolejnych latach przedstawia tabela nr 6:

Tabela nr 6
Lata 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Potrzeby remontowe
(iloé¢ budynkéw) I ! ! I I !




§2. W zalezno$ci od mozliwosci finansowych Gminy w kazdym roku budzetowym nalezy
przewidzie¢ srodki finansowe na remonty gminnej substancji mieszkaniowej w wysokosci

co najmniej jak w tabeli nr 7:

Tabela nr 7
) Wielkos¢ planowanych wydatkéw (w tys. zt)
Rodzaj kosztow
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Roboty remontowe 50,0 50,0 48,0 48,0 45,0 45,0
Modernizacja 20,0 20,0 20,0 20,0 21,0 21,0

§3. Plan remontowy w latach 2017-2022 bedzie realizowany w oparciu o $rodki okre§lone

w budzecie Gminy Gronowo Elblaskie.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w poszczegélnych latach
§ 1. Planowana sprzedaz budynkoéw 1 lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy

Gronowo Elblaskie obrazuje tabela nr 8:

Tabela nr 8
Lata 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Tlos¢ lokali 4 2 2 2 2 2

§ 2.Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych uzalezniona jest

przede wszystkim od ilosci ztozonych wnioskéw o wykup przez ich najemcéw.

§ 3. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi¢ bedzie sprzedaz lokali
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy mniejszym niz 20%. W tym celu
Gmina moze skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i zmianie Kodeksu cywilnego dotyczacych prawa
ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu lub w przypadku nie przyjecia oferty, z prawa
wypowiedzenia umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego.
Dziatania te maja doprowadzi¢ do zmniejszenia liczby wspdlnot mieszkaniowych z udzialem
Gminy Gronowo Elblaskie, a tym samym do zmniejszenia finansowego zaangazowania we

wspdlnotach, co bedzie miato wplyw na poprawe efektywno$ci gospodarowania gminnym



zasobem mieszkaniowym.

§ 4. Sukcesywne wyzbywanie si¢ mieszkan, a tym samym calo$ci nieruchomosci
komunalnych pozwoli ograniczy¢ koszty eksploatacji tych zasobéw, ktére powoduja znaczne
obciazenie finansowe budzetu. Jednocze$nie przyja¢ nalezy, ze wtasciciele indywidualni
catosci zasobu budynkéw wielorodzinnych dzialajac na zasadzie dbalosci o swoje mienie

spowoduja szybsza poprawg ich stanu technicznego.

§ 5. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest realizowana
w oparciu o Uchwal¢ nr V/37/03 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 28.03.2003r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami i zasady sprzedazy nieruchomosci
sprzedawanych jako lokale mieszkalne i uzytkowe oraz przyznawania pierwszenstwa

i udzielania bonifikat w ich nabyciu.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 1.Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
najmu w latach 2017-20122, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. W zwiazku z powyzszym dazenia Gminy beda zmierza¢ do stanu, ktory
zminimalizuje doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z
czynszOw stopniowo powinny pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow,

ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

§ 2. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu ustalony wedlug stawki podstawowej za Im?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikOw obnizajacych lub

podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

§ 3. Stawke czynszu za 1m” ustala W6jt Gminy Gronowo Elblaskie w drodze Zarzadzenia.

Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz co 12 miesigcy.



§ 4. Wykaz czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajacy

stawke bazowa czynszu okresla tabela nr 9:

Tabela nr 9
Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu Wskaznik obnizajacy stawke
Brak WC i kanalizacji sanitarnej 10%
Brak tazienki 10%
Brak urzadzen wodociggowych 10 %

§ 5. Wykaz czynnikow podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik

podwyzszajacy stawke bazowa czynszu okresla tabela nr 10:

Tabela nr 10

Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu Wskaznik podwyzszajacy stawke
Centralne ogrzewanie 10%
Ciepta woda 10%

§ 6. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50% najnizszego czynszu za lokal mieszkalny.

Czynniki obnizajace stawkg czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 7. Warunki obnizania czynszu:

1)

2)

3)

Ustala si¢ nastgpujace granice dochodu uprawniajacego do ubiegania si¢ o obnizke

czynszu:

obnizka czynszu o 10%- jezeli sredni miesigczny dochdd najemcy w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nie przekracza 80% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym,

obnizka czynszu o 20% - jezeli $redni miesigczny dochdd najemcy w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nie przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym 1 80% tej kwoty w gospodarstwie

jednoosobowym.

Za dochéd uwaza si¢ dochdéd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach

mieszkaniowych.

Przy udzielaniu obnizki uwzglednia si¢ kwot¢ najnizszej emerytury obowiazujacej




w dniu zlozenia wniosku, oglaszanej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski", na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen spotecznych (Dz. U. z 2016r. poz. 887ze zm.).

4) Obnizka czynszu nastgpuje na wniosek Najemcy i udzielana jest na okres 12 miesigcy,
liczac od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po dniu ztozenia wniosku.

5) Obnizki czynszu nie udziela sig:
- najemcy lokalu socjalnego,
- najemcy, ktéry zalega z zaptata naleznosci za wynajmowany lokal mieszkalny za

okres

co najmniej 3 miesigcy.

Rozdziat VI
Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 1.W latach 2017-2022 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem Gminy.

§ 2. Zarzadzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy nadal sprawowane bedzie przez Wéjta Gminy Gronowo
Elblaskie (z wyjatkiem budynkéw, w ktorych zostata utworzona Wspdlnota mieszkaniowa);
w miar¢ dokonywanych sprzedazy lokali, zarzad lokalami mieszkalnymi sprawowac beda

wspdlnoty mieszkaniowe.

§ 2.1. Planowane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Gronowo

Elblaskie obrazuje tabela nr 11:

Tabelanr 11

Lata 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Ilos¢ lokali oddanych
w zarzadzanie
wspolnotom
mieszkaniowym

Il.osc 101(?111 w zasoble 46 44 42 40 38 36
mieszkaniowym gminy|




§ 3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:

1) remonty i konserwacje lokali mieszkalnych i budynkéw,

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na
nich urzadzen komunalnych,

4) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi witasnoscia Gminy.

Rozdzial VII
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 1, Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Gronowo Elblaskie w latach

2017-2022 beda:

1. wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2. srodki pienigzne pochodzace z budzetu gminy.
Tabela nr 12

5 LATA
Zrédta
Finansowania (w tys. zt)| 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Wplywy z czynszow
najmu lokali 72,0 74,0 70,00 69,0 68,0 68,0
mieszkalnych
Srodki pienigzne | 700 70,0 68,0 68,0 66,0 66,0
przewidziane w budzecie

Rozdziat VIII

Wysokosé planowanych wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi,

ktorych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 1. Podstawowym zrédtem finansowania biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sa
wplywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych. Jednym z podstawowych zalozen
w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale
w takiej wysokosci, aby uzyskane wptywy wystarczyly na pokrycie wydatkéw w zakresie
eksploatacji, konserwacji 1 zarzadu nieruchomos$ciami, czyli utrzymania zasobu w stanie

niepogorszonym. Prognoze¢ na lata 2017-2022 w zakresie wydatkéw w kolejnych latach z



podzialem na poszczegdlne

mieszkaniowego przedstawia tabela nr 13:

rodzaje kosztéw zwiazanych z utrzymaniem zasobu

Tabela
nr 13
. < Wielkos¢ planowanych wydatkéw (w tys. zt)

Rodzaj kosztow 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Biezaca eksploatacja 82,0 82,0 80,0 80,0 78,0 78,0
Remonty czgsciowe 50,0 50,0 48,0 48.0 45,0 45,0

Modernizacja 20,0 20,0 20,0 20,0 21.0 21,0
Koszty zarzadu 38,6 38,60 39,0 39,0 37,0 37,0
nieruchomosciami
Wydatki inwestycyjne 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
RAZEM 190,6 190,6 180,0 180,0 181,0 181,0

§ 2. Analizujac prognozowane koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego oraz
wplywy z czynszu, nalezy zauwazy¢, ze wplywy z czynszu moga nie wystarczy¢ na pokrycie
ponoszonych kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego. Majac na uwadze trudng sytuacje
finanséw publicznych, a co za tym idzie rowniez jednostek samorzadu terytorialnego, nalezy
zdecydowa¢ o konieczno$ci podwyzszenia czynszu dla najemcéw lokali wchodzacych
w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego. Decyzja taka powinna zosta¢ podjeta
w przysztych latach po przeprowadzeniu analizy finansowej oraz ocenie skutkéw jakie bgdzie

za soba niosta w szczegdlnosci dla rodzin o najnizszych dochodach.

Rozdziat IX
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 1. Przedstawione zamierzenia w rozdziatach 1-8 maja na celu wykorzystanie i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gronowo Elblaskie uwzgledniajac aktualne
1 przewidywane mozliwosci organizacyjne i finansowe Gminy.
W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
a takze majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrony
lokatoréw nalezy przyja¢ nastgpujace zasady:
1. W przypadku zamian lokali migdzy najemcami, nalezy umozliwi¢ dokonywanie tych
zamian najemcom, nie posiadajacym zadtuzenia z tytutu optat czynszowych.
2. Preferowanie zamian lokali wigkszych na mniejsze, posiadajace obnizony standard
wyposazenia, w przypadku oséb posiadajacych zadluzenie z tytulu optat

czynszowych. Przy zamianie lokali wymagana jest zgoda wtascicieli lub zarzadcow.



Koszty remontéw lokali podlegajacych zamianie, obciazaja najemcow.

. Dazenie do odzyskiwania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez
osoby posiadajace tytut prawny do innego lokalu badz domu.

. Racjonalne wykorzystywanie §rodkéw finansowych na remonty budynkéw i lokali
mieszkalnych.

. Aktywna windykacja naleznos$ci czynszowych. Najemcy o trudnej sytuacji materialnej
beda informowani o mozliwosciach uzyskania dodatkéw mieszkaniowych 1 innych
form pomocy.

. Utrzymanie planowanej sprzedazy lokali na poziomie okreslonym w §1 rozdziatu IV

niniejszego Programu.



Uzasadnienie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej jest
zadaniem wiasnym Gminy natozonym ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2016r., poz. 1610).

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje
1 plany przysztych przedsigwzig¢ zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych, a w szczegdlnosci finansowych.

Najczeséciej przyjmuje sig, iz programy opracowywane sa na co hajmniej 5 lat
(zgodnie z dyspozycja wynikajaca z ustawy) jako okres najbardziej realny do efektywnego
1 racjonalnego gospodarowania istniejagcym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z art. 4 wyzej wymienionej ustawy zadaniem wtasnym Gminy jest tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. W tym celu
Gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zas6b mieszkaniowy. W sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy wchodza lokale stanowiace wtasnos¢ Gminy Gronowo Elblaskie.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikaja z art. 21 wyzej
wymienionej ustawy. W tym celu konieczne jest uchwalenie przez Rad¢ Gminy migdzy
innymi  Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.
W programie tym oprdcz prognoz dotyczacych wielko$ci zasobu, jego potrzeb remontowych,
zrodet finansowania, sprzedazy lokali okresla si¢ takze zasady polityki czynszowe;.
Kluczowym aspektem Wieloletniego Programu jest wskazanie optymalnej formuty

organizacji zarzadzania 1 administrowania nieruchomos$ciami mieszkaniowymi.



