Druk Nr 38/26

UCHWALA NR..........ccuen.e.
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gm. Gronowo
Elblaskie, miejscowosci Wikrowo 3a

Na podstawie art. 20 ust. 1 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 2026 poz. 538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2026r. poz. 662), wzwigzku zuchwalg nr
XII/87/2025 Rady Gminy Gronowo Elblaskie zdnia 25 czerwca 2025r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gm. Gronowo Elblaskie,
miejscowosci Wikrowo 3a,

na wniosek Wdjta Gminy Gronowo Elblaskie,
Rada Gminy Gronowo Elblaskie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie uchwalonego uchwalg Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo
Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 r., uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gm.
Gronowo Elblgskie, miejscowosci Wikrowo 3a, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ~2,48
ha, jak na rysunku planu (zalacznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, schodow zewnetrznych, ktéore moga przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz
pochylni, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, sieci iurzadzen sieciowych oraz obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej, a takze zewngtrznego docieplenia elewacji istniejgcych budynkow;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nowo wprowadzane zagospodarowanie niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktére po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie:

1. P-U-RZ - teren produkcji lub ustug lub zabudowy zawigzanej zrolnictwem.W terenie P-U-RZ
dopuszcza si¢:

1) produkcje, sktady i magazyny, z wylaczeniem zaktadow o zwigkszonym ryzyku albo zaktadéw o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

2) ustugi z wylaczeniem:
a) szpitali i doméw opieki spotecznej,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3) zabudowe zwigzang z rolnictwem.
2. WS — teren wod powierzchniowych $rdédladowych — réw melioracyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:
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1) zaktady produkcyjne: minimum 3 mp na 10 zatrudnionych;

2) ustugi: minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 mp na obiekt i nie mniej
niz 1 mp na 5 zatrudnionych.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk) — dla funkcji, ktore wymagajg powyzej 5 mp: minimum
1 mpk.

§ 5. 1. Ustala si¢ obszar objety planem na dwa tereny oznaczone kolejnymi numerami od 1 do 2.
2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenow.

§ 6. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU GM. GRONOWO ELBLASKIE, MIEJSCOWOSCI WIKROWO 3A.

1. NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 2,38 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: P-U-RZ - teren produkcji lub ustug lub zabudowy zawigzanej
z rolnictwem, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych — do 18 m,
b) dla budynkow produkcyjnych i budynkow zawigzanych z rolnictwem — do 15 m,
c¢) dla budowli — dowolna;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami;
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),
b) geometria dachéw — dowolna;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sig.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.
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8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa state, ciekle 1 gazowe oraz
wykorzystywac energie ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych;

2) obszar objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym ustala si¢ nastgpujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztalceniem terenu rolniczego na
zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do istniejgcego egzystencjalnego
systemu melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki
okreslone przez wilasciwe stuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zmiany istniejgcego systemu nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego, nie mogg narusza¢ sprawnosci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu oraz terenéw gmin sgsiednich systemowo powigzanych,

3) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

4) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych oraz aktow prawa miejscowego, w obszarze planu zakazuje
si¢ tworzenia skladowisk odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT’(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;
2) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) obszar objety planem niejest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

4) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rédladowych zbiornikow wodnych wod
otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) poprzez teren 2WS z istniejacych zjazdow z drogi krajowej nr 22 na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci przepisach z zakresu drog publicznych, w tym wynikajacych z obowiagzku
uzgadniania zasad dostgpnosci drogowej z zarzadcg drogi; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terenu
2WS,

b) spoza pozostatych granic planu.
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekoéw — bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, pozostate — zgodnie z przepisami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU GM. GRONOWO ELBLASKIE, MIEJSCOWOSCI WIKROWO 3A.

1. NUMER TERENU: 2
2. POWIERZCHNIA: 0,1 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych — row melioracyjny.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sie;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych oraz aktow prawa miejscowego, w obszarze planu zakazuje
si¢ tworzenia sktadowisk odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;
2) na obszarze planu nie wystgpujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) obszar objety planem niejest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

4) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rodladowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: zachowanie istniejacego rowu melioracyjnego; dopuszcza si¢ ktadki, przepusty,
przejazd itp.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) poprzez istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 22 na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
w szczegdlnosci przepisach z zakresu drog publicznych, w tym wynikajacych z obowigzku uzgadniania
zasad dostepnosci drogowej z zarzadca drogi,

b) poprzez teren 1P-U-RZ; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terenu 1P-U-RZ.
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 8. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci s3:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4).
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gronowo Elblaskie.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego.
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08
Mapa zasadnicza -09
Skala 1:1000
Wojewddztwo: Warminsko-Mazurskie
Powiat: Elblgski
Jednostka ewid.: 280403_2 - Gronowo Elblaskie
Obreb: 0016 - Wikrowo, 0006 - Jegtownik
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Informacja o uktadzie wspéirzednych zgodna z obowigzujacym paristwowym systemem odniesien przestrzennych:

skala 1:1000

uklad wspéirzednych 2000, strefa 7.

Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Elblagu,

ul. Saperéw 14a, 82-300 Elblag

100 m

OZNACZENIA

E granica administracyina gminy Gronows Elblaskie
E granica wojewddzowa

E granica terenéw zamknistych - tersny kolejowe

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE)
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

A. ZASADY STRUKTURALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ:

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalnej gminy wg podzialu na jednostki
planistyczne (strukturalno-przestrzenne)

B. INFRASTRUKTURA

Tereny obiektdw i urzadzen infrastruktury drogowej

] s
R
P

Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
=p

j drogi i (S)

& (GP) wraz.
i misjsc obshugi podraznych (MOP)

¥ w
Iokalizaciy wezla

110V wraz

400KV wraz z

XV | rozwsj rolnictwa jak

rozws] osadniczy i 5 ustug w g fdw gminy
|- Gronowe Ellaskle
1i- Oletno:
1= oy D SR
1V - Jegrwnik
rozwsj csadniczy i gospodarczy wsi w oparciu o walery kulturowe, historyczna strukturg
oraz dogodna destepnodé kemunikacying
Pp "
V- Fiszewo
rozwj osadniczy w kierunky turystyki w oparciu o walary Srodowiska rzeki Tiny
i - Rozgart
- ezany
X - Jaslonng

rozwoju gminy

VVI

X - Gajewiec
rozwéj osadniczy w oparciu o indywidualne przestanki (rozwdj sportu | turystyki wediuz rzeki Fiszewki,

rozwd] osadniczy w oparciu o bliskosé Elblaga)

- szopy

Kl - Karczowiska Gome

X - Molkowo

rozwij osadniczy w kisnunku turystyki w opraciu o walory &rodowiska rzeki Nogat

IV - MiChaIOMG-Copars |
X Nogat
XV - Kopanka il
Xvil- Bomea
Kierunki zmian w struktorze przestrzennej wedlug podziatu na
jednostki planistyczne

A rozwéj osadniczy, z j lokalzac) na terpach

o Sl =
e
[ D ] st s

Struktura sieci osadniczej wedlug koncentracji funkcji

~

@ elekirownia wodna na Slizie w Michalowie
—/4

{gazociag wysoki ia DN 200 Malbork - Elblag

| EN—

@ stacia redukeyjna gazu wysckisge cisnisnia
tjecia wody wraz ze stref ochronng
|I| e ————

|:| gléwne kanaty mefioracyine

E waly przscwpowadziows

e

Tereny obiektdw i urzgdzer infrastruktury turystycznej

— —
s
i ina lokalizacia o
orientacyjna lokalizacja preystani zeglarskiej na Nogacie
@ Iokalizacja Sluzy w wrazz ystyczng
C. OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA:

Ochrona zasobdw dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesnej

fcirzek - szlaki

zeglarskie] - portu zZimowega

turystyke kajskowa lub rowsrowa

Tokalzacia purktu

Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

@l obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkiw wojewbdztwa warminisko - mazurskisgo

giéwne oirodki koncentraci turystyki na bazie waloréw historyeznych i kulturowych
SRR —

zak}adkg' ustug w ofrodkach sieci osadniczej

oérodek administracii gminnsj
Srodek jacy obstuge
lg] orodek obshugi rolnictwa
oérodek obshagi hodowii bydia
szkolnictwo podstawowe

@ szholnictwo ponadpodstawowe
opieks zdrowotna - oSrodek zdrowia
_ migjsee kultu religijnego

centrum kultury i sztuki

centrum sporty, rekreaci

B cirodek integracii misszkanciw
-

u oérodek obshagi turystyki

m oirodek obshugi turystyki kwalifkowanej - wodniactwa

P csmdek sbstugt agroturystyi | wurystyki wisiside)

@ odmdek mzwoiu lokalnege rzemiosta

oérodek obshigi w zakresie handiu

oérodek handiowy o powierzehni sprzedazy powyze] 400 m2 i 2000 m2

Charakterystyczne cechy gminy 2ulawskiej stanowigce

elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej

. ‘ Géra Zulawska
—

l:l kanaly mefioracyine
——
S

Obszary i obiekty objete ochrong w studium
migjscowodci, w ktbrych wystepuja obiskty znajdujace sie w wojswbdzkis]
lub gminnej ewidenc zabythow
miejscowosci, w kidrych wystepuja historyczne cmentarze

Ochrona krajobrazu kulturowego:

Park Kulturowy - wskazany do echrony krajobrazu kulturowege

] msenezne o I ryeh, w rejonie ktbrych ziokalizowane
54 refikty W ici o wiasnej formis

E refikty kolei - nasypy kolejowe
most zwodzony o walorach historyeznych (Szopy)
strefa ochrany ekspozyci
@ punk: widokowy
@ pomnik - migjsce pamigei

Ochrona historycznych ukladéw urbanistycznych, ruralistycznych
i zespoiow budowlanych:

= q v y uklad urbani w

[ §| historveane uidady rursistycene: Wikrowo, Szopy, Fiszewo, Oledno, Rozgar,
emmema | Karczowiska Gome. Rézany
[ 4 historyczne zespoly budowtans: Nowy Duér Eiblaskl. Gronown | pozostale
eomern|  zespoly osad jednodworczych

hrona zabytkéw archeologicznych:

stanowisko arsheologicane

strafa W - bezposradnisj ochrony archeologicznej

strefa OW - posrednis] ochrony archeologiczne

Ochrona przyrody oraz srodowiska i jego zasobdw

Obszary i obiekty objete prawng echrong przyrody

1] obszar Rezerwatu Przyrody Jezioro Druzng

obszar NATURA 2000
Q granica Cbszary Chronionego Krgjobrazu
Obszary i obiekty objete ochrong w studium
korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadiokalnym sizci ECONET POLSKA
kisrunki korytarzy ekologicznych o znaczeniu loksinym

l:l obszary wskazane do ochrony waloréw przyrodniczych
e

ZALACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR ......couunsimsnnes
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE
A\ N—— R.

KONSULTACJE SPOLECZNE DOTYCZACE PROJEKTU PLANU

W DNIACH OD 3 KWIETNIA 2026 R. DO 4 MAJA 2026 R.

ODBYLY SIE

GMINA RONOWO ELBLASKIE
ul. £acznosci 3
82-335 GRONOWO ELBLASKIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU GM. GRONOWO ELBLASKIE,
MIEJSCOWOSCI WIKROWO 3A

RYSUNEK PLANU

OPRACOWANIE

PAZDZIERNIK 2025 R.

Em2 Michat Peszkowski

L 1d: 770034C1-BDBF-4A3A-A334-7DE557B6F8C3. Projekt

Strona 1




Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Gronowo Elblaskie

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
GM. GRONOWO ELBLASKIE,

MIEJSCOWOSCI WIKROWO 3A

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gm.
Gronowo Elblaskie, miejscowosci Wikrowo 3a odbyly si¢ w dniach od 3 kwietnia 2026 r. do 4 maja 2026 r. Na
podstawie art. 81 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 poz. 538) konsultacje spoteczne odbyly si¢ w nastepujacy sposob:

- zbieranie uwag,
- spotkanie otwarte,
- punkt konsultacyjny.
Zbieranie uwag (protokot w zataczeniu).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gm. Gronowo Elblaskie,
miejscowosci Wikrowo 3a, podczas konsultacji spotecznych, nie zgloszono zadnych uwag.
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PROTOKOL

w sprawie zbierania uwag w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gm. Gronowo Elblaskie, miejscowosci Wikrowo 3a

Protokét sporzqdzono w-dni maja 2026 roku w Urzed2|e Gmmy Gronowo Elblqskle

art. 8 ust. 1) pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 poz. 538) w dniach od 3 kwietnia 2026 r.
do 4 maja 2026 r. odbyto sig zbieranie uwag w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gm. Gronowo Elblaskie,
miejscowosci Wikrowo 3a.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gm. Gronowo
Elblgskie, miejscowosci Wikrowo 3a podczas konsultacji spotecznych nie zgtoszono zadnych
uwag.

Protokét zawiera 1 strone.

Gronowo Elblgskie, dnia 8 maja 2026 roku

KIEROWNIK ZESPOLU

ds. Rozvfo]u podarcz (V]

i otfﬁ?b‘é%@rgﬁb%gzajqcej protokot) W oJT

_k?%al.@;%?&d%

(podpis Wajta)
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Spotkanie otwarte (protokot w zalgczeniu).

W dniu 22 kwietnia 2026 r. w Filii Biblioteki Publicznej Gminy Gronowo Elblaskie w Jeglowniku, ul.
Nogatu 15, ogodz. 16:15, odbylo si¢ spotkanie otwarte w ramach konsultacji spolecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gm. Gronowo Elblgskie, miejscowosci
Wikrowo 3a. Na spotkanie otwarte nikt, poza pracownikami UG Gronowo Elblgskie oraz projektantem planu,
nie przybyt.
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spolecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gm. Gronowo Elblaskie, miejscowosci Wikrowo 3a

Protokot sporzadzono w dniu 22 kwietnia 2026 roku, w Urzedzie Gminy Gronowo

Elblgskie . B
DIz s %’r\yﬁfnc ..... éﬁ, e O VRN U S D TR ot R L

Na podstawié art. 8i ust. 1) pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 527 z p6zn. zm.) w dniu 22
kwietnia 2026 roku odbyto sie spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych
dotyczgcych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gm.
Gronowo Elblaskie, miejscowosci Wikrowo 3a.

|. Gtos w dyskusiji zabrali:
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Protokot zawiera 2 strony.

Gronowo Elblaskie, dnia 22 kwietnia 2026 roku

KIEROWNIK ZESPOLU
; s.Rozwe}rrmpodarczego
/ ‘ (p‘c]fpl?ﬁ%cﬁ)v ...... ’f.fé-cz‘léajacej protokot) }v\,\? WwWOJdT
‘\" — .....}gapcm Z\ﬁ%’\‘/k
(podpis Woﬁa)
2/2
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Punkt konsultacyjny (protokot w zalaczeniu).

W kazdy piatek w godz. od 14:00 do 15:00 miedzy 10 kwietnia 2026 r. a 04 maja 2026 r., w ramach
konsultacji spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
gm. Gronowo Elblaskie, miejscowosci Wikrowo 3a, w Urzedzie Gminy Gronowo Elblaskie funkcjonowat
punkt konsultacyjny. W czasie funkcjonowania punktu konsultacyjnego nie ujawnit si¢ nikt zainteresowany
ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego.
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PROTOKOL

w sprawie punktu konsultacyjnego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gm. Gronowo Elblaskie, miejscowosci Wikrowo 3a

iu 4 maja 2026 roku w Urzgdzie Gminy Gronowo Elblgskie

>
Na pgdgta ie art. 8 ust. 1) pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 poz. 538) w dniach od 10 kwietnia 2026 r.
a 04 maja 2026 r. w kazdy piatek w godz. od 14:00 do 15:00 funkcjonowat w Urzedzie Gminy
Gronowo Elblgskie punkt konsultacyjny w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gm. Gronowo Elblgskie,
miejscowosci Wikrowo 3a.

W czasie funkcjonowania punktu konsultacyjnego nie ujawnit sie nikt zainteresowany
ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego.

przez ...,

Protoko6t zawiera 1 strone.

Gronowo Elbla}skie dnia 4 maja 2026 roku
KIEROWNIK ZESPOLU
ds. Rozwoju Gog arczeg

P S e 2O R _
B e rea B :
7 (po 'ilsegss% y s;r)gTrlz%tdkz%jacej protokét) WwO.JT

Bl

ML
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Gronowo Elblaskie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ, O ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Gronowo Elblaskie.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Gronowo Elblaskie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate nr XII/87/2025 Rady Gminy w Gronowie Elblaskim
z dnia 25 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gm. Gronowo Elblaskie, miejscowosci Wikrowo 3a. Uchwale podjeto na wniosek
wlasciciela o zmiang przeznaczenia terenu w obowigzujacym planie.

Projekt planu obejmuje fragment obrebu geodezyjnego Wikrowo, potozony w péinocno wschodniej czgsci
gminy Gronowo Elblgskie i obejmuje fragment wsi Wikrowo o powierzchni okolto 2,48 ha, potozony na czgsci
dziatek nr 214 i nr 262 oraz na dziatkach nr 211, 212, 213, 215, 263, przy drodze krajowej nr 22, pod adresem
Wikrowo 3¢, w sasiedztwie drogi krajowej nr 22, to jest na trasie prowadzacej z Elblaga przez Jeglownik do
Malborka. Proponowana zmiana planu ma na celu uzupehienie istniejacej produkcji rolniczej o funkcje
produkcji przemystowej (PP) i magazynowo sktadowej (PS) z pozostawieniem dotychczasowego uzytkowania,
czyli zabudowy zwigzanej z rolnictwem (RZ).

Wielko$¢ obszaru ijego usytuowanie stanowig dogodne warunki do przeznaczenia terenow dla
wnioskowanych funkcji.

Teren objety projektem planu to w przewazajacej czes$ci teren bylego przedsiebiorstwa rolniczego,
prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie produkcji warzyw $wiezych i przetworzonych, z dostgpem do drogi
krajowej nr 22. Teren objety planem jest niezabudowany.

W granicach projektu planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
Uchwata Rady Gminy Gronowo Elblgskie Nr XXIII/200/2001r. z dnia 24 sierpnia 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie, ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 108 zdnia 23 pazdziernika 2001 r.
W obowigzujacym planie teren objety projektem planu zostat przeznaczony dla strefy T — 11 Tereny rolne.

Celem projektu planu jest wsparcie dziatan inwestycyjnych i umozliwienie wlascicielowi inwestowania na
tym terenie. Wielko$¢ terenu ijego usytuowanie stanowig dogodne warunki do przeznaczenia terenow dla
produkcji lub ustug lub zabudowy zawiazanej z rolnictwem, z wyltaczeniem zaktadow o zwiekszonym ryzyku
lub zaktadoéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Rozwiagzania przedmiotowego planu sg zgodne zustaleniami uchwalonego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie” uchwata Nr XXX/269/2017 Rady
Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 r.

Ustalania projektu planu nie niosg za sobg obciazen finansowych dla Gminy, wynikajacych z art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zmianie planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych
uktadow drogowych i nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt przedstawiony do konsultacji spotecznych w dniach od 3
kwietnia 2026 r. do 4 maja 2026 .

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w nastepujacy sposob:
- zbieranie uwag — w trakcie konsultacji spotecznych,

- spotkanie otwarte — odbyto si¢ w dniu 22 kwietnia 2026 r. w Filii Biblioteki Publicznej Gminy Gronowo
Elblaskie w Jegtowniku, ul. Nogatu 15 o godz. 16:15,

- punkt konsultacyjny — w trakcie konsultacji spotecznych funkcjonowat
w Urzedzie Gminy Gronowo Elblaskie ul. L.acznosci 3, 82-335 Gronowo Elblaskie, w kazdy piatek w godz. od
14:00 do 15:00 migdzy 10 kwietnia 2026 r. a 04 maja 2026 .

Projekt planu byl dostepny w wersji papierowej w Urzedzie Gminy Gronowo Elblaskie oraz w wersji
elektronicznej na stronie internetowej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Gronowo Elblgskie:

https://gminagronowo.pl/PL./3265/Zagospodarowanie_Przestrzenne/ https://bipgronowo.warmia.mazury.pl/k
ategoria/1065/planowanie-przestrzenne.html

Podczas konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego nie wplynety zadne uwagi.
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Plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedura (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowiagzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczego6lnie w zakresie:
wymagan ‘tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, waloréow architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 leSnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osdb niepetnosprawnych, potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego poprzez poszczegodlne
ustalenia w planie miejscowym, jak rOwniez poprzez ustawowg procedurg uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z ustalen ogolnych zawartych w uchwale.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badz uwag, droga email, informujgc o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Ponadto podczas konsultacji spotecznych projektu planu
wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko odbyto si¢ spotkanie otwarte na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie przedmiotowego planu. Tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakosciag wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Gronowo Elblgskie nie podjeta jeszcze w biezacej kadencji uchwaty w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo FElblgskie oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci wsrod mieszkancéw oraz branz
zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi w zakresie budownictwa ustugowego. Koszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za soba niesie
mozliwo$¢ rozwoju miejscowosci.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych inowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, za$ infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna
i odwodnienie, bgda realizowane (modernizowane) na zasadach przyjetych w gminie lub umowy pomiedzy
gming oraz inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym), speilnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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