Druk Nr 37/26

UCHWALA NR..........ccuen.e.
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie,
w miejscowosci Jeglownik, Nowy Dwor Elblaski

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 2026 poz. 538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 662), w zwigzku z uchwata nr 11/16/2024
Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 12 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo FElblaskie, w miejscowosci Jeglownik, Nowy Dwor
Elblaski,

na wniosek Wéjta Gminy Gronowo Elblgskie,
Rada Gminy Gronowo Elblaskie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie uchwalonego uchwalg Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo
Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gronowo FElblgskie, w miejscowosci Jeglownik, Nowy Dwor Elblaski, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 8.4 ha, jak na rysunku planu (zalacznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy (za wyjatkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 2U zlokalizowanej
wzdluz wschodniej granicy planu): balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, schodow zewngtrznych, ktore moga przekraczaé ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m
oraz pochylni, czgéci podziemnych obiektow budowlanych, sieci iurzadzen sieciowych oraz obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, a takze zewnetrznego docieplenia elewacji istniejagcych budynkow;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nowo wprowadzane zagospodarowanie niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktére po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

5) dach dwuspadowy symetryczny — dach o symetrycznych katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku
potaczonych wspdlna kalenica; dopuszcza sie:

a) naczotki,

b) lukarny z dachem dwuspadowym o nachyleniu dachu takim samym jak dach glowny, przy czym tgczna
dlugos¢ frontowych $cian tych elementéw nie moze przekracza¢ 40% diugosci odpowiedniej Sciany
kondygnacji nizszej,

¢) dla budynkow o ztozonym rzucie dach moze posiada¢ wigcej niz dwie polacie, przy czym zawsze dwie
stykajace si¢ wspdlna kalenicg polacie bgda symetrycznie pochylone wzdhuz wspdlnej kalenicy.

6) dach ptaski — dach o nachyleniu poszczegdlnych potaci maksymalnie 20 stopni.
§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1) MW-MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustug;
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2) U — teren ustug;

3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) MN — teren mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) MNW - teren mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

6) ZD — teren ogrodkow dziatkowych;

7) RNR — teren gruntéw ornych oraz upraw;

8) KDL — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalne;j.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 mp na lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 mp na lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy ustugowej — minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 mp;
4) dla pozostatych terenéw — wedlug indywidualnych wskaznikow.

2. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami,
2) dla funkcji, ktore wymagaja powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 10 terenéw oznaczonych kolejnymi numerami od
1 do 10.

2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenow.

§ 6. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRONOWO ELBLASKIE, W MIEJSCOWOSCI JEGLOWNIK, NOWY DWOR ELBLASKI.

1. NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 2,42 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW-MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ nastepujacg kolorystyke:

a) elewacji budynkoéw w naturalnym kolorze cegly, drewna lub kamienia oraz w kolorach jasnych,
niejaskrawych odcieniach z palety brazow, bezy, czerwieni, zolcieni, zieleni, szarosci i bieli,

b) dla dachéw spadzistych, w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaroSci;
2) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimalna — 0, maksymalna — 0,75,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalna — 0, maksymalna — 0,5,
¢) dla ustug: minimalna — 0, maksymalna — 1,2;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 40%,
¢) dla ustug — 20%,;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej — 25%,
b) dla ustug — 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 12 m,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
¢) budynkow ustugowych — 12 m,
d) garazy — 5 m,
e) budowli — dowolna;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania na dziatlce budowlanej objetej inwestycjg —
zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami;

7) gabaryty obiektow:
a) geometria dachow:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — symetryczny dach dwuspadowy Ilub
kopertowy, o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°,

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia
potaci od 35° do 45°,

b) wedtug zasad ustalonych pkt 4),
¢) formy zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze,
- dla pozostalej zabudowy — dowolne.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1200 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 700 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,

- dla zabudowy ustugowej — 1500 m?;
9) inne:
- na terenie ushug dopuszcza si¢ obiekt handlowy o powierzchni sprzedazowej nie wickszej niz 400 m?,

- wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust
8 pkt 3) lit.c).

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1200 m?,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 700 m?,
¢) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 400 m?,
d) dla terenu ustug — minimum 1500 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) w granicach planu, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa state, ciekle i gazowe oraz
wykorzystywac energie ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych;

3) teren objety planem polozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, w zwiazku z tym ustala sie nastepujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do
istniejacego  egzystencjalnego systemu melioracyjnego idrenazowego, z dopuszczeniem jego
przebudowy w oparciu o warunki okreslone przez wiasciwe stuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) zmiany istniejacego systemu nie moga mie¢ charakteru wycinkowego, nie mogg narusza¢ sprawnosci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu,

c¢) dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢ wysoko$¢ posadowienia posadzki
pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz +4,00 m n.p.m.;

4) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych oraz aktow prawa miejscowego, w obszarze planu zakazuje
si¢ tworzenia sktadowisk odpadow.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJnie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;
2) na obszarze planu nie wystgpujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) obszar objety planem niejest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

4) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $réodladowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi 9KDL; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terenu 2U;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekdw — zgodnie z przepisami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

Id: 2182D42B-C189-4803-A884-FD0943720877. Projekt Strona 4



5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRONOWO ELBLASKIE, W MIEJSCOWOSCI JEGLOWNIK, NOWY DWOR ELBLASKI.

1. NUMER TERENU: 2
2. POWIERZCHNIA: 2,07 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren ushug.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ nastepujaca kolorystyke:

a) elewacji budynkoéw w naturalnym kolorze cegly, drewna lub kamienia oraz w kolorach jasnych,
niejaskrawych odcieniach z palety brazow, bezy, czerwieni, zolcieni, zieleni, szarosSci i bieli,

b) dla dachow spadzistych, w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu lub
szarosci;
2) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna — 1,2;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych — 12 m,
b) budowli — dowolna;

5) minimalna liczba isposob realizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej objetej inwestycjg —
zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami;

7) gabaryty obiektow:

a) geometria dachow: ptaski lub dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,
wedtug zasad ustalonych pkt 1) lit b),

b) formy zabudowy: dowolne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

9) inne:
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- na terenie ustug zakazuje si¢ wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

- wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust
8 pkt 3) lit.c).

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCTI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — minimum 1500 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) w granicach planu, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa state, ciekle i gazowe oraz
wykorzystywac energie ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych;

3) teren objety planem polozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, w zwiazku z tym ustala sie nastepujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do
istniejacego  egzystencjalnego systemu melioracyjnego idrenazowego, z dopuszczeniem jego
przebudowy w oparciu o warunki okreslone przez wiasciwe stluzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) zmiany istniejacego systemu nie moga mie¢ charakteru wycinkowego, nie moga narusza¢ sprawnosci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu,

c¢) dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢ wysoko$¢ posadowienia posadzki
pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz +4,00 m n.p.m.;

4) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz aktow prawa miejscowego, w obszarze planu zakazuje
si¢ tworzenia sktadowisk odpadow.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJnie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT’(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;
2) na obszarze planu nie wystgpujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) obszar objety planem niejest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

4) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rodladowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych.

12. SZCZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — z drogi 9KDL (w tym poprzez teren IMW-MN-U);

2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
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3) odprowadzenie $ciekow — zgodnie z przepisami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRONOWO ELBLASKIE, W MIEJSCOWOSCI JEGLOWNIK, NOWY DWOR ELBLASKI.

1. NUMER TERENU: 3
2. POWIERZCHNIA: 0,82 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejaca zagospodarowanie i parametry zabudowy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ nastgpujaca kolorystyke:

a) elewacji budynkow w naturalnym kolorze cegly, drewna lub kamienia oraz w kolorach jasnych,
niejaskrawych odcieniach z palety brazoéw, bezy, czerwieni, zotcieni, zieleni, szarosci i bieli,

b) dla dachow spadzistych, w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaroSci.
2) stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,8;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 12 m,
b) garazy — 5 m,
¢) budowli — dowolna.

5) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej objetej inwestycja —
zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.

7) gabaryty obiektow:

a) geometria dachow: dwuspadowy symetryczny lub plaski,
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b) wedtug zasad ustalonych pkt 4),

¢) formy zabudowy: dowolne.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
9) inne:

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust
8 pkt 3) lit.c).

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — minimum 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu: dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) w granicach planu, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa state, ciekle i gazowe oraz
wykorzystywac energi¢ ze zrodet odnawialnych, z wytaczeniem paliw wysokoemisyjnych;

3) teren objety planem polozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, w zwiazku z tym ustala sie nastepujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do
istniejgcego  egzystencjalnego systemu melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego
przebudowy w oparciu o warunki okreslone przez witasciwe stuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zmiany istniejacego systemu nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego, nie mogg narusza¢ sprawnosci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu,

c¢) dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢ wysoko$¢ posadowienia posadzki
pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz +7,00 m n.p.m.;

4) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych oraz aktow prawa miejscowego, w obszarze planu zakazuje
si¢ tworzenia sktadowisk odpadow.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJnie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody;
2) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszar objety planem niejest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

4) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rédladowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie dotyczy.
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13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi 9KDL oraz spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa do
terenow: 6ZD, 4MN, SMN;

2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekdw — zgodnie z przepisami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie¢.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRONOWO ELBLASKIE, W MIEJSCOWOSCI JEGLOWNIK, NOWY DWOR ELBLASKI.

1. NUMER TERENU: 4
2. POWIERZCHNIA: 0,13 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejgca zagospodarowanie i parametry zabudowy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala sie nastepujaca kolorystyke:

a) elewacji budynkoéw w naturalnym kolorze cegly, drewna lub kamienia oraz w kolorach jasnych,
niejaskrawych odcieniach z palety brazow, bezy, czerwieni, zélcieni, zieleni, szarosci i bieli,

b) dachow spadzistych, w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaro$ci.
2) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,5.
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
b) garazy — 5 m,
¢) budowli — dowolna.

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej objetej inwestycjg —
zgodnie z § 4;
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6) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) geometria dachow: dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,
b) wedlug zasad ustalonych pkt 4),
¢) formy zabudowy: wolnostojace, blizniacze;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?;

9) inne: wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust
8 pkt 3) lit.c).

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCTI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: minimum 400 m?,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) w granicach planu, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa stale, ciekle i gazowe oraz
wykorzystywac energie ze zrédet odnawialnych, z wytaczeniem paliw wysokoemisyjnych;

3) teren objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym ustala si¢ nastgpujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dzialania inwestycyjne w obszarze planu, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do
istniejacego  egzystencjalnego systemu melioracyjnego idrenazowego, z dopuszczeniem jego
przebudowy w oparciu o warunki okreslone przez wiasciwe stluzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zmiany istniejgcego systemu nie moga mie¢ charakteru wycinkowego, nie moga narusza¢ sprawnosci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu,

c¢) dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢ wysoko$¢ posadowienia posadzki
pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz +7,00 m n.p.m.;

4) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych oraz aktow prawa miejscowego, w obszarze planu zakazuje
si¢ tworzenia sktadowisk odpadow.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJnie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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3) obszar objety planem niejest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

4) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rédladowych zbiornikow wodnych wéd
otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 3MW;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — zgodnie z przepisami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRONOWO ELBLASKIE, W MIEJSCOWOSCI JEGLOWNIK,
NOWY DWOR ELBLASKI.

1. NUMER TERENU: 5
2. POWIERZCHNIA: 0,25 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejaca zagospodarowanie i parametry zabudowy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ nastgpujaca kolorystyke:

a) elewacji budynkéw w naturalnym kolorze cegly, drewna lub kamienia oraz w kolorach jasnych,
niejaskrawych odcieniach z palety brazow, bezy, czerwieni, zéltcieni, zieleni, szarosci i bieli,

b) dachow spadzistych, w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaroSci.
2) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,5.
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
b) dla garazy — 5 m,
¢) dla budowli — dowolna.

5) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej objetej inwestycjg —
zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) geometria dachow: dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,
b) wedtug zasad ustalonych pkt 4),
¢) formy zabudowy: wolnostojace, blizniacze,
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 450 m?,

9) inne: wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust
8 pkt 3) lit.c).

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 450 m?,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) w granicach planu, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowac paliwa state, ciekle 1 gazowe oraz
wykorzystywac energi¢ ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych;

3) teren objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym ustala sie nastepujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do
istniejacego  egzystencjalnego systemu melioracyjnego idrenazowego, z dopuszczeniem jego
przebudowy w oparciu o warunki okre$lone przez wlasciwe stuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) zmiany istniejgcego systemu nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego, nie mogg narusza¢ sprawnosci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu,

c¢) dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢ wysoko$¢ posadowienia posadzki
pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz +7,00 m n.p.m.;

4) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz aktow prawa miejscowego, w obszarze planu zakazuje
si¢ tworzenia sktadowisk odpadow.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJnie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;
2) na obszarze planu nie wystgpujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) obszar objety planem niejest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

4) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rodladowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi 9KDL oraz poprzez teren 3MW;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekdw — zgodnie z przepisami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie¢.

14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRONOWO ELBLASKIE, W MIEJSCOWOSCI JEGLOWNIK,
NOWY DWOR ELBLASKI.

1. NUMER TERENU: 6
2. POWIERZCHNIA: 0,73 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZD - teren ogrodkow dziatkowych.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejgca zagospodarowanie i parametry zabudowy.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,2.
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow — 5 m,
d) dla budowli — dowolna.

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania na dziatlce budowlanej objetej inwestycjg —
zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy — zgodnie z przepisami;
7) gabaryty obiektow:
a) geometria dachéw — dowolna,
b) wedlug zasad ustalonych pkt 4).
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) w granicach planu, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa state, ciekle i gazowe oraz
wykorzystywac energie ze zrédet odnawialnych, z wytaczeniem paliw wysokoemisyjnych;

3) teren objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, w zwigzku z tym ustala si¢ nastgpujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do
istniejacego egzystencjalnego systemu melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego
przebudowy w oparciu o warunki okreslone przez wiasciwe stluzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) zmiany istniejgcego systemu nie moga mie¢ charakteru wycinkowego, nie moga narusza¢ sprawnosci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu;

4) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz aktow prawa miejscowego, w obszarze planu zakazuje
si¢ tworzenia sktadowisk odpadow.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJnie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT’(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;
2) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszar objety planem niejest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny goérnicze;

4) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rédladowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie dotyczy.
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13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 3SMW;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — zgodnie z przepisami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 12. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRONOWO ELBLASKIE, W MIEJSCOWOSCI JEGLOWNIK,
NOWY DWOR ELBLASKI.

1. NUMERY TERENOW: 7, 8
2. POWIERZCHNIE: 7RNR - 0,08 ha, 8RNR — 0,40 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — zgodnie z przepisami;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu — dowolny.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) teren objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym ustala si¢ nastgpujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelka dziatalno$¢ rolnicza wymaga dostosowania do istniejagcego egzystencjalnego systemu
melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki okreslone przez
wlasciwe shuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zmiany istniejagcego systemu nie moga mie¢ charakteru wycinkowego, nie moga naruszaé¢ sprawnos$ci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu,

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJnie dotyczy.

8. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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9. GRANICE 1ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH  PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;
2) na obszarze planu nie wystgpujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) obszar objety planem niejest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

4) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rodladowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi 9KDL lub spoza granic planu;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;

12.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

13. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRONOWO ELBLASKIE, W MIEJSCOWOSCI JEGLOWNIK,
NOWY DWOR ELBLASKI.

1. NUMER TERENU: 9.
2. POWIERZCHNIA: 1,12 ha.
3. KLASA DROGI: KDL — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalne;.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala si¢.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenia zulicami poza granicami
planu; powiazanie komunikacyjne z droga krajowa zlokalizowana poza wschodnia granicg planu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym ustala si¢ nastepujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztalceniem terenu rolniczego na
zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do istniejacego egzystencjalnego
systemu melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki
okreslone przez wlasciwe stuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zmiany istniejacego systemu nie moga mie¢ charakteru wycinkowego, nie moga narusza¢ sprawnosci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu.
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8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 1%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK"’F(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody;
2) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszar objety planem niejest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

4) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rédladowych zbiornikoéw wodnych wod
otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRONOWO ELBLASKIE, W MIEJSCOWOSCI JEGLOWNIK,
NOWY DWOR ELBLASKI.

1. NUMER TERENU: 10
2. POWIERZCHNIA: 0,35 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejaca zagospodarowanie i parametry zabudowy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ nastepujaca kolorystyke:

a) elewacji budynkoéw w naturalnym kolorze cegly, drewna lub kamienia oraz w kolorach jasnych,
niejaskrawych odcieniach z palety brazéw, bezy, czerwieni, zotcieni, zieleni, szarosci i bieli,

b) dachow spadzistych, w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu lub
szarosci.
2) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,5.
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
b) dla garazy — 5 m,

¢) dla budowli — dowolna.
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5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej objetej inwestycjg —
zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) geometria dachéw: dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,
b) wedtug zasad ustalonych pkt 4),
c¢) formy zabudowy: wolnostojace, blizniacze,
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,

9) inne: wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust
8 pkt 3) lit.c).

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — minimum 700 m?,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) w granicach planu, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa state, ciekle i gazowe oraz
wykorzystywac energie ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych;

3) teren objety planem polozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, w zwiazku z tym ustala sie nastepujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do
istniejacego  egzystencjalnego systemu melioracyjnego idrenazowego, z dopuszczeniem jego
przebudowy w oparciu o warunki okreslone przez wiasciwe stluzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) zmiany istniejacego systemu nie moga mie¢ charakteru wycinkowego, nie moga narusza¢ sprawnosci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu,

c) dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢ wysoko$¢ posadowienia posadzki
pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz +7,00 m n.p.m.;

4) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz aktow prawa miejscowego, w obszarze planu zakazuje
sie tworzenia sktadowisk odpadow.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJnie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT’(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;
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2) na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) obszar objety planem niejest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny goérnicze;

4) tereny objete planem nie znajduja si¢ w granicach ochronnych $rédladowych zbiornikow wodnych waod
otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi 9KDL; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terendw: 7RNR;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — zgodnie z przepisami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.
§ 15. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zalacznik nr 4).

§ 16. Traca moc, w zakresie objetym uchwaty, we fragmentach okre§lonych granicami na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie uchwalony Uchwata nr XXII1/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia 2001r. (Dz.
Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z2001.10.23, poz.1521) imiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Jeglownik uchwalony Uchwata Rady Gminy
Gronowo Elblagskie Nr LIII/339/2023 z dnia 20 grudnia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z2024.10.04, poz. 2087).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gronowo Elblaskie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Gronowo Elblaskie

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GRONOWO ELBLASKIE,
W MIEJSCOWOSCI JEGLOWNIK, NOWY DWOR ELBLASKI

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gronowo Elblaskie, w miejscowosci Jegtownik, Nowy Dwor Elblaski odbyty si¢ w dniach od 30.04.2026 r. do
31.05.2026 r. Na podstawie art. 8i ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. z 2026 poz. 538) konsultacje spoteczne odbyly si¢ w nastepujacy sposob:

- zbieranie uwag,
- spotkanie otwarte,
- punkt konsultacyjny.
Zbieranie uwag (protokot w zataczeniu).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie,
w miejscowosci Jegtownik, Nowy Dwor Elblaski, podczas konsultacji spotecznych nie zgloszono zadnych
uwag.
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PROTOKOL

w sprawie zbierania uwag w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gronowo Elblaskie, w miejscowosci Jegtownik, Nowy Dwoér Elblaski

Protokét sporzgdzono w dniu 2 czerwca 2026 roku w Urzedzie Gminy Gronowo Elblgskie

Na podstawie Jart. 8i ust. 1) pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 poz. 538) w dniach od 30.04.2026 r. do
31.05.2026 r. odbyto sie zbieranie uwag w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie, w
miejscowosci Jegtownik, Nowy Dwér Elblgski.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie,
w miejscowosci Jegtownik, Nowy Dwoér Elblaski podczas konsultacji spotecznych nie zgtoszono
Zzadnych uwag.

Protokét zawiera 1 strone.

Gronowo Elblgskie, dnia 2 czerwca 2026 roku

KIEROWNIK ZESPOLU

ds. Rozwd|u Goxpodarczeg ;

. wWOoJT

" (pohglESsisR,BrueThe o cei protoko) — Qe M
Marcin Slezak

(podpis Wojta)
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Spotkanie otwarte (protokot w zalgczeniu).

W dniu 12 maja 2026 r. w Urzgdzie Gminy Gronowo Elblaskie odbylo si¢ spotkanie otwarte w ramach
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gronowo Elblaskie, w miejscowosci Jeglownik, Nowy Dwor Elblaski. Na spotkanie otwarte poza
pracownikami UG Gronowo Elblaskie przybyly dwie osoby, ktore nie miaty uwag w zakresie ustalen planu
miejscowego.
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gronowo Elblaskie, w miejscowosci Jegtownik, Nowy Dwér Elblaski

niu 12 maja 2026 roku, w Urzedzie Gminy Gronowo Elblgskie

T m———

Na @_ﬂst ie art. 8i ust. 1) pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 poz. 538) w dniu 12 maja 2026
roku odbyto sie spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo
Elblaskie, w miejscowosci Jegtownik, Nowy Dwér Elblaski.

Protokét sporzadzo
Przez ... \e ... Tk -
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Protokét zawiera 2 strony.

Gronowo Elblaskie, dnia 12 maja 2026 roku

KIER ZESPOLU
ds, Rogwoj ar

.................................

w O

' Ll;
Ma rr'mgjt;zak

(podpis Wojta)
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Punkt konsultacyjny (protokot w zalaczeniu).

W dniach od 12.05.2026r. do 31.05.2026 r. w ramach konsultacji spolecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie, w miejscowosci Jegltownik,
Nowy Dwor Elblaski, w Urzedzie Gminy Gronowo Elblaskie funkcjonowal punkt konsultacyjny. W czasie
funkcjonowania punktu konsultacyjnego nie ujawnit si¢ nikt zainteresowany ustaleniami przedmiotowego
projektu planu miejscowego.
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PROTOKOL

w sprawie punktu konsultacyjnego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gronowo Elblaskie, w miejscowosci Jegtownik, Nowy Dwoér Elblaski

1 czerwca 2026 roku w Urzedzie Gminy Gronowo Elblgskie
..;‘?:‘.'T\).‘:".O..“.—.'.......................................................-.-.-

ie art. 8i ust. 1) pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 poz. 538) w dniach od 12.05.2026 r. do
31.05.2026 r. funkcjonowat w Urzedzie Gminy Gronowo Elblaskie punkt konsultacyjny w ramach
konsultacji spofecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie, w miejscowosci Jegtownik, Nowy Dwér Elblgski.

W czasie funkcjonowania punktu konsultacyjnego nie ujawnit sig¢ nikt zainteresowany
ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego.

Protokét zawiera 1 strone.

Gronowo skie, dnia 1 czerwca 2026 roku
KIEROWNI ESPOLU
ds. Rozwo) odarczego\)

t od'&%sgfsv%sp gggrzqd%ajacej protokét) é)l, i
~ Warcm Slezak

(podpis Wéjta)

1/1
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Gronowo Elblaskie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ, O ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Gronowo Elblaskie.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Gronowo Elblaskie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwatg nr 11/16/2024 Rady Gminy w Gronowie Elblaskim
zdnia 12 czerwca 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie, w miejscowosci Jegtownik, Nowy Dwor Elblaski.

Projekt planu obejmuje fragment wsi Jegtownik, potozony w obrgbie geodezyjnym Jeglownik i czeSciowo
w obrebie geodezyjnym Nowy Dwor Elblaski, o tacznej powierzchni okoto 8,4 ha.

W granicach projektu planu na terenie objetym projektem planu w miejscowosci Jegtownik Nowy Dwor
Elblaski, obowiazuja dwa plany:

a)w czeSci poélnocno wschodniej obszaru objetego projektem planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo FElblaskie w miejscowosci Jeglownik, zatwierdzony
Uchwata Rady Gminy Gronowo Elblaskie Nr LIII/339/2023 zdnia 20 grudnia 2023r.. W w/w planie,
na przedmiotowym terenie, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu dla nastepujacych
funkcji:

C.02.UMN teren zabudowy ustugowej — ustug nieuciazliwych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace,

C.01.RM teren zabudowy zagrodowe;.

b)w przewazajacej poludniowo zachodniej czgsci obszaru objegtego projektem planu, obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie, zatwierdzony Uchwata Rady Gminy
Gronowo Elblaskie Nr XXI11/200/2001r. z dnia 24 sierpnia 2001r.

W w/w planie, na przedmiotowym terenie objetym projektem planu, obowigzuja ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenu dla nastepujacych stref:

T — 7 Ogrody dziatkowe,

T — 9 Tereny rolne, na ktorych dopuszcza si¢ nowe zagrody dla gospodarstw rolnych po pow. minimum
30 ha iogrodniczych 5ha, w obrebie istniejacych zagrod iich otoczenia dopuszcza si¢ dziatalnosc
gospodarcza, funkcje mieszkalne i turystyczne,

T — 17 Zabudowa wielorodzinna.

Analizujac przydatno$¢ obszaru opracowania planu dla rozwoju osadnictwa w gminie, nalezy uznaé
miejscowosé Jeglownik za wyjatkowo atrakcyjna inwestycyjnie. Swiadczy otym polozenie obszaru
w strukturze osadniczej Gminy, przy waznym ciagu komunikacyjnym, jakim jest obecna droga krajowa nr
22 i dogodnym dojezdzie, pozwalajacym na obstuge terenow z drogi lokalnej. Ponadto obszar projektu planu
posiada dobre warunki geotechniczne do sytuowania zabudowy, tak wazne na Zulawach. Projekt planu
zaktada zwickszenie potencjatu inwestycyjnego w miejscowosci Jegtownik, w zakresie poszerzenia mozliwosci
rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustugowego.

W projekcie planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych inowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

Przez miejscowos¢ Jeglownik przebiega ul. Malborska jako droga krajowa nr 22, w obowigzujacym planie
klasy G. Obszar objety projektem planu potozony jest bezposrednio przy tej drodze, jednakze obstuga terenu
nastepuje z istniejacej drogi lokalnej, poza teren objgtym projektem planu. Linie zabudowy regulujace zasady
sytuowania budynkéw dostosowano do klasy drogi krajowej klasy G.

Celem opracowania projektu panu jest dostosowanie ustalen planistycznych do obecnych wymogow polityki
przestrzennej gminy, wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gronowo FElblgskie, polegajacej na aktualizacji obowiazujacych ustalen, umozliwiajacych na tym
obszarze, dzialania inwestycyjne w zakresie rozwoju mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz
ustug nieucigzliwych z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego i ustug rzemieslniczych.

Ustalania projektu planu nie niosg za sobg obciazen finansowych dla Gminy, wynikajacych z art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zmianie planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych
uktadéw drogowych i nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy.
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Rozwiagzania przedmiotowego planu sg zgodne z ustaleniami — uchwalonego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie” uchwata Nr XXX/269/2017 Rady
Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 r.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byl przedstawiony do konsultacji spotecznych w dniach
od 30.04.2026 r. do 31.05.2026 r.

Konsultacje spoteczne odbyty si¢ w nastgpujacy sposob:
- zbieranie uwag — w trakcie konsultacji spotecznych,

- spotkanie otwarte — odbyto si¢ w dniu 12 maja 2026 r. w Filii Biblioteki Publicznej Gminy Gronowo
Elblaskie w Jegtowniku, ul. Nogatu 15 o godz. 16:15,

- punkt konsultacyjny - w trakcie konsultacji spotecznych funkcjonowat
w Urzedzie Gminy Gronowo Elblaskie ul. L.acznosci 3, 82-335 Gronowo Elblaskie, w kazdy piatek w godz. od
14:00 do 15:00 migdzy 12 maja 2026 r. a 31 maja 2026 r.

Projekt planu byt dostgpny w wersji papierowej w Urzgdzie Gminy Gronowo Elblaskie oraz w wersji
elektronicznej na stronie internetowej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Gronowo Elblaskie:

https://gminagronowo.pl/PL./3265/Zagospodarowanie_Przestrzenne/ https://bipgronowo.warmia.mazury.pl/k
ategoria/1065/planowanie-przestrzenne.html

Podczas konsultacji spotecznych, do projektu planu miejscowego, w ustawowym terminie do dnia 31 maja
2026 1. nie wptynely zadne uwagi.

Plan sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujaca procedura (ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegoélnie w zakresie:
wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
1 krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osdb niepetnosprawnych, potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wiasno$ci, potrzeb interesu publicznego poprzez poszczegdlne
ustalenia w planie miejscowym, jak rOwniez poprzez ustawowg procedurg uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z ustalen ogolnych zawartych w uchwale.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskow, badz uwag, droga email, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Ponadto podczas wytozenia projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko odbyta si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu. Tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Gronowo Elblgskie nie podjeta jeszcze w biezacej kadencji uchwaly w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo FElblaskie oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci wsrod mieszkancow oraz branz
zwiazanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi w zakresie budownictwa ustugowego. Koszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za soba niesie
mozliwo$¢ rozwoju miejscowosci.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych inowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, za$ infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna
i odwodnienie, beda realizowane (modernizowane) na zasadach przyjetych w gminie lub umowy pomiedzy
gming oraz inwestorem lub inwestorami.
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Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie =z obowigzujaca procedura (ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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