UCHWALANR ...
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE
AN | o 1T r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gm. Gronowo Elblgskie, miejscowosci Wikrowo 3a

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2025 poz. 527 z p6zn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.),

w zwigzku z uchwatg nr XII/87/2025 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia
25 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gm. Gronowo Elblgskie, miejscowosci
Wikrowo 3a,

na wniosek Wajta Gminy Gronowo Elblgskie,
Rada Gminy Gronowo Elblgskie uchwala, co nastepuije:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie uchwalonego uchwatg
Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 29 listopada 2017 r.,
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gm. Gronowo
Elblgskie, miejscowosci Wikrowo 3a, zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar
0 powierzchni ~2,48 ha, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie
zostato okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw. Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikdbw, zadaszeh nad wejsciami, schodow
zewnetrznych, ktére mogg przekraczac tg linie o nie wiecej niz 1,5 m oraz pochyini,
czesci podziemnych obiektéw budowlanych, sieci i urzgdzen sieciowych oraz
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, a takze zewnetrznego docieplenia
elewacji istniejgcych budynkow;

3) uktad odwadniajgcy — uktad obejmujgcy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nowo wprowadzane zagospodarowanie
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w
nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczgce klasy przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym
planie:

1. P-U-RZ — teren produkcji lub ustug lub zabudowy zawigzanej z rolnictwem.
W terenie P-U-RZ dopuszcza sie:



1) produkcje, sktady i magazyny, z wytgczeniem zaktadow o zwiekszonym ryzyku
albo zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

2) ustugi z wytgczeniem:

a) szpitali i domow opieki spotecznej,

b) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3) zabudowe zwigzang z rolnictwem.

2. WS — teren wod powierzchniowych srodlgdowych — réw melioracyjny.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zaktady produkcyjne: minimum 3 mp na 10 zatrudnionych;

2) ustugi: minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 mp
na obiekt i nie mniej niz 1 mp na 5 zatrudnionych.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie
analogicznie.

3. Ustala sie wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk) — dla funkciji, ktére
wymagajg powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 5. 1. Ustala sie obszar objety planem na dwa tereny oznaczone kolejnymi
numerami od 1 do 2.
2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w poszczegolnych kartach terendw.

§ 6. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU GM. GRONOWO ELBLASKIE,
MIEJSCOWOSCI WIKROWO 3A.

1. NUMER TERENU: 1

2. POWIERZCHNIA: 2,38 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: P-U-RZ — teren produkciji lub ustug lub zabudowy
zawigzanej z rolnictwem, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,
maksymalna: 0,5;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

4) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych — do 18 m,

b) dla budynkéw produkcyjnych i budynkéw zawigzanych z rolnictwem — do 15 m,
c) dla budowli — dowolna;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — na dziatce budowlanej
objetej inwestycjg zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,



b) pozostate — zgodnie z przepisami;

7) gabaryty obiektow:

a) stosuje sie zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachéw — dowolna;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowac paliwa state,
ciekle i gazowe oraz wykorzystywac energie ze zrodet odnawialnych, z wytgczeniem
paliw wysokoemisyjnych;

2) obszar objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym
ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce zagospodarowania terendw:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztatceniem
terenu rolniczego na zurbanizowany, wymagajg dostosowania rozwigzan
projektowych do istniejgcego egzystencjalnego systemu melioracyjnego

i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki okreslone
przez wtasciwe stuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zmiany istniejgcego systemu nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego, nie mogg
naruszac sprawnosci kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia
i ochrony przeciwpowodziowej obszaru planu oraz terendw gmin sgsiednich
systemowo powigzanych,

3) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

4) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych oraz aktéw prawa miejscowego,

w obszarze planu zakazuje sie tworzenia sktadowisk odpaddw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) na obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody;

2) na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig;

3) obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, nie
wystepujg na nim udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;
4) tereny objete planem nie znajdujg sie w granicach ochronnych $rédlgdowych
zbiornikbw wodnych waod otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.



13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) poprzez teren 2WS z istniejgcych zjazddw z drogi krajowej nr 22 na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci przepisach z zakresu drég
publicznych, w tym wynikajgcych z obowigzku uzgadniania zasad dostepnosci
drogowej z zarzgdcg drogi; dopuszcza sie dostepnosc¢ drogowg do terenu 2WS,
b) spoza pozostatych granic planu.

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdw — bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, pozostate —
zgodnie z przepisami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU GM. GRONOWO ELBLASKIE,
MIEJSCOWOSCI WIKROWO 3A.

1. NUMER TERENU: 2

2. POWIERZCHNIA: 0,1 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: WS — teren wod powierzchniowych srédlgdowych —
réw melioracyjny.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposdéb realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sig;
6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektow — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z
przepisami.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;



3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych oraz aktéw prawa miejscowego,

w obszarze planu zakazuje sie tworzenia sktadowisk odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) na obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody;

2) na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, nie
wystepujg na nim udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;
4) tereny objete planem nie znajdujg sie w granicach ochronnych $rédlgdowych
zbiornikow wodnych waéd otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego; dopuszcza sie ktadki, przepusty,
przejazd itp.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) poprzez istniejgce zjazdy z drogi krajowej nr 22 na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w szczegodlnosci przepisach z zakresu drég publicznych, w
tym wynikajgcych z obowigzku uzgadniania zasad dostepnosci drogowej z zarzadcag
drogi,

b) poprzez teren 1P-U-RZ; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do terenu 1P-U-RZ.
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.



§ 8. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatgcznik nr 4).

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gronowo Elblgskie.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego.



