UCHWALANR ......ccaaee......ee.
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE
Zdnia .o r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gronowo Elblaskie, w miejscowosci Wikrowo 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2025 poz. 527 z pézn. zm.), art.
64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.),

w zwigzku z uchwatg nr [1/14/2024 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia
12 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie, w miejscowosci
Wikrowo 3, a takze uchwatg nr IX/75/2025 Rady Gminy w Gronowie Elblgskim z dnia
22 stycznia 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 11/14/2024 z dnia 12 czerwca 2024
r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gm. Gronowo Elblgskie, w miejscowosci Wikrowo 3,

na wniosek Wéjta Gminy Gronowo Elblaskie,
Rada Gminy Gronowo Elblgskie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie uchwalonego uchwatg
Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 29 listopada 2017 r.,
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo
Elblgskie, w miejscowosci Wikrowo 3, zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar
o powierzchni ~10,15 ha, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie
zostato okre$lone w § 3 oraz karcie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikbw, zadaszen nad wejSciami, schodow
zewnetrznych, ktére mogag przekraczac tg linie o nie wiecej niz 1,5 m oraz pochyini,
czesci podziemnych obiektéw budowlanych, sieci i urzgdzenh sieciowych oraz
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, a takze zewnetrznego docieplenia
elewaciji istniejgcych budynkow;

3) uktad odwadniajgcy — uktad obejmujgcy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nowo wprowadzane zagospodarowanie
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w
nim warunkoéw, standardéw i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.



§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym
planie:

1. P-U-RZ — teren produkciji lub ustug lub zabudowy zawigzanej z rolnictwem.

W terenie P-U-RZ dopuszcza sie:

1) produkcje, sklady i magazyny, z wylgczeniem zaktadéw o zwiekszonym ryzyku
albo zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

2) ustugi z wytgczeniem:

a) szpitali i doméw opieki spotecznej,

b) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3) zabudowe zwigzang z rolnictwem.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zakfady produkcyjne: minimum 3 mp na 10 zatrudnionych;

2) ustugi: minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 mp
na obiekt i nie mniej niz 1 mp na 5 zatrudnionych.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie
analogicznie.

3. Ustala sie wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk) — dla funkgciji, ktére
wymagajg powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 5. 1. Ustala sie obszar objety planem jako jeden teren oznaczony numerem 1.
2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w karcie terenu.

§ 6. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRONOWO ELBLASKIE,

W MIEJSCOWOSCI WIKROWO 3.

1. NUMER TERENU: 1

2. POWIERZCHNIA: 7,61 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: P-U-RZ - teren produkciji lub ustug lub zabudowy
zawigzanej z rolnictwem, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,
maksymalna: 0,5;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych —do 18 m,

b) dla budynkéw produkcyjnych i budynkéw zawigzanych z rolnictwem — do 15 m,
c) dla budowli — dowolna;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — na dziatce budowlanej
objetej inwestycjg zgodnie z § 4;



6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami;

7) gabaryty obiektow:

a) stosuje sie zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachéw — dowolna;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) do celdéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowac paliwa state,
ciekte i gazowe oraz wykorzystywaé energie ze zrdédet odnawialnych, z wytgczeniem
paliw wysokoemisyjnych;

2) obszar objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym
ustala sie nastepujace zasady dotyczace zagospodarowania terenéw:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztatceniem
terenu rolniczego na zurbanizowany, wymagajg dostosowania rozwigzan
projektowych do istniejgcego egzystencjalnego systemu melioracyjnego

i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki okreslone
przez wiasciwe stuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zmiany istniejgcego systemu nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego, nie moga
naruszac sprawnosci kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia
i ochrony przeciwpowodziowej obszaru planu oraz terenéw gmin sgsiednich
systemowo powigzanych,

3) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

4) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych oraz aktow prawa miejscowego,

W obszarze planu zakazuje sie tworzenia sktadowisk odpaddw, zgodnie z przepisami
odrebnymi. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) na obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody;

2) na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig;

3) obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, nie
wystepujg na nim udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;
4) tereny objete planem nie znajdujg sie w granicach ochronnych $rédlgdowych
zbiornikow wodnych wadd otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:



nie ustala sie. )

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) spoza po6tnocnej granicy planu,

b) poprzez istniejgcy zjazd z drogi krajowej nr 22 na dziatce nr 262 (poza potudniowg
granicg planu) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
przepisach z zakresu drog publicznych, w tym wynikajgcych z obowigzku
uzgadniania zasad dostepnosci drogowej z zarzgdcg drogi.

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdw — bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, pozostate —
zgodnie z przepisami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania. ]

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 7. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatgcznik nr 4).

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Gronowo Elblgskie.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego.



UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate nr 11/14/2024 Rady Gminy
Gronowo Elblgskie z dnia 12 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie, w
miejscowosci Wikrowo 3, a takze uchwate nr 1X/75/2025 Rady Gminy w Gronowie
Elblgskim z dnia 22 stycznia 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 11/14/2024 z dnia
12 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gm. Gronowo Elblgskie, w miejscowosci
Wikrowo 3. Uchwaty podjeto na wniosek wtasciciela o zmiane przeznaczenia terenu
w obowigzujgcym planie.

Projekt planu obejmuje fragment obrebu geodezyjnego Wikrowo, potozony w
pétnocno wschodniej czesci gminy Gronowo Elblgskie iobejmuje fragment wsi
Wikrowo o powierzchni okoto 10,15 ha, potozony na terenach dziatek nr: 204/1, 205,
216, 217, 218, 219 i czesci dziatki nr 214, pod adresem Wikrowo 3, w sgsiedztwie
drogi krajowej nr 22, to jest na trasie prowadzacej z Elblaga do Jegtownika. Projekt
planu sporzadzony jest na wniosek wtasciciela terenu i ma na celu uzupetnienie
istniejgcej produkcji rolniczej o funkcje produkcji przemystowej (PP) i magazynowo
sktadowej (PS) z pozostawieniem dotychczasowego uzytkowania, czyli zabudowy
zwigzanej z rolnictwem (RZ).

Wielkos¢ obszaru i jego usytuowanie stanowig dogodne warunki do przeznaczenia
terenow dla wnioskowanych funkgciji.

Na przedmiotowym terenie znajduje sie byle przedsiebiorstwo rolnicze,
prowadzgce dziatalnos¢ w zakresie produkcji warzyw $wiezych i przetworzonych, z
dostepem do drogi krajowej nr 22. Obszar objety projektem planu jest czesciowo
zabudowany wielkopowierzchniowymi halami i wiatami magazynowymi oraz
odpowiednig infrastrukturg techniczna.

W granicach projektu planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy Gronowo Elblgskie
Nr XXI111/200/2001r. z dnia 24 sierpnia 2001 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie, ogtoszony
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 108 z dnia
23 pazdziernika 2001 r. W obowigzujgcym planie teren objety projektem planu zostat
przeznaczony dla strefy T — 11 Tereny rolne.

Celem projektu planu jest wsparcie dziatan inwestycyjnych i umozliwienie
wiascicielowi inwestowania na tym terenie. WielkoS¢ terenu i jego usytuowanie
stanowig dogodne warunki do przeznaczenia terenéw dla produkcji lub ustug
lub zabudowy zawigzanej z rolnictwem, z wytgczeniem zaktaddéw o zwiekszonym
ryzyku albo zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
Rozwigzania przedmiotowego planu sg zgodne z ustaleniami uchwalonego ,Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblgskie” uchwata Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 29
listopada 2017 r.

Ustalania projektu planu nie niosg za sobg obcigzen finansowych dla Gminy,
wynikajgcych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



W projekcie planu nie przewiduje sie realizacji nowych uktadéw drogowych i nowej
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych Gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt przedstawiony do konsultacji
spotecznych w dniach od ............... Fdo e
Konsultacje spoteczne odbyty sie w nastepujgcy sposoéb:
- zbieranie uwag — w trakcie konsultacji spotecznych,

- spotkanie otwarte — odbyto sie w dniu .................. w Filii Biblioteki Publicznej
Gminy Gronowo Elblgskie w Jegtowniku, ul. Nogatu 150 godz. ................... ,
- punkt Kkonsultacyjny — w trakcie Kkonsultacji spotecznych funkcjonowat

w Urzedzie Gminy Gronowo Elblgskie ul. £gcznosci 3, 82-335 Gronowo Elblaskie,

Podczas konsultacji spotecznych, do projektu planu miejscowego, w ustawowym
terminie ........... wptynety ............ uwagi.

Plan sporzadzony zostat zgodnie 2z obowigzujacg procedurg (ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym
zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
szczegblnie w zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony
Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
prawa witasnosci, potrzeb interesu publicznego poprzez poszczegdlne ustalenia
w planie miejscowym, jak rdwniez poprzez ustawowa procedure uzgodnien i opinii.
W  zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych plan nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z ustalen
ogdblnych zawartych w uchwale.
W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow,
badz uwag, drogg email, informujac o tym w odpowiednich ogtoszeniach
i obwieszczeniach. Ponadto podczas wytozenia projekitu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko odbyta sie publiczna dyskusja na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. Tym samym zachowano jawnosc¢
i przejrzystos$¢ procedur planistycznych.
Na obszarze opracowania planu zapewnia sie potrzeby zwigzane z odpowiednig
iloscig i jakoscig wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Gronowo Elblgskie nie podjeta jeszcze w biezacej kadencji uchwaty
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy  Gronowo  Elblgskie oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny,
gdyz uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci



wsréd mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi
w zakresie budownictwa ustugowego. Koszt sporzgdzenia przedmiotowego planu
jest znikomy dla budzetu gminy w pordéwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie
mozliwos¢ rozwoju miejscowosci.

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji nowych uktadéw drogowych
i nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, zas
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie, bedg realizowane
(modernizowane) na zasadach przyjetych w gminie lub umowy pomiedzy gming oraz
inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcg procedurg
(ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce
w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.



