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Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére moga wynikngé
z przeznaczenia terenu, dla wszystkich komponentéw srodowiska izdrowia ludzi oraz
przedstawienie rozwigzan planistycznych najbardziej korzystnych dla s$rodowiska
i zdrowia ludzi, eliminujgcych lub ograniczajacych jego (ewentualnie) negatywny wptyw na
Srodowisko.

Niniejszg prognoze oddziatywania projektu planu na srodowisko sporzgdzono dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie, w miejscowosci Jegtownik,
Nowy Dwor Elblgski. Sporzgdzenie projektu planu podjeto na podstawie Uchwaty nr [1/16/2024
Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 12 czerwca 2024 r .

Obszar objety opracowaniem projektu planu potozony jest w miejscowosci Jegtownik
i obejmuje fragment wsi, o powierzchni okoto 8,4 ha, potozony przy ulicy Malborskie;.
W granicach terenu objetego projektem planu wyznaczono 10 terenéw funkcyjnych
o nastepujgcych przeznaczeniach:
¢ MW-MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
¢ MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
e MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
¢ MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
e U —teren ustug;
e ZD - teren ogrédkow dziatkowych;
o RNR —teren gruntéw ornych oraz upraw;
e KDL - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej.
Whnioskowane propozycje zmiany planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,.Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie”

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen studium.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu oraz potencjalnych skutkéw

oddzialywan wyrézniono nastepujace grupy terenéw:

e | — tereny, ktére w wyniku realizacji ustalen projektu planu zachowajg swoj
dotychczasowy charakter oraz duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej - teren
zabudowy zagrodowej lub gruntéw ornych oraz upraw 7 i 8 RNR, teren ogrodow
dziatkowych 62D,



e || —teren mieszkaniowy 4 i 5MN, 3MW oraz 10MNW, ktory w wyniku realizacji ustalen
projektu planu zachowa swéj dotychczasowy charakter,

o Il — tereny, ktére w wyniku realizacji ustalen projektu planu utracg znaczg czesé
powierzchni biologicznie czynnej, ktéra zostanie czesciowo odtworzona w formie
zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug - LIMW-MN-U oraz zabudowy
ustugowej 2U. Na terenach tych wystgpiag typowe oddziatywania zwigzane z procesami
budowlanymi oraz zurbanizowanymi.

e |V —tereny drdg istniejgcych i projektowanych, ktére bezpowrotnie utracity, bgdz utracg

powierzchnie biologicznie czynng oraz wartosci biotyczne — 9KDL.

Prognozuje sie, ze w realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do zrbwnowazonego
rozwoju planowanych funkcji, a wszelkie ewentualne negatywne oddziatywania na srodowisko

beda eliminowane i minimalizowane.



1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zz dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.1130) projekt planu miejscowego z
uzasadnieniem oraz prognozag oddziatywania tego planu na srodowisko. Jest to wykonanie
obowigzku jaki naktada art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Podstawowym celem prognozy jest okres$lenie, analiza i ocena skutkéw, ktére mogg
wynikngé¢ z planowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentow srodowiska
i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych jego
(ewentualnie) negatywny wptyw na srodowisko.

Fakt opracowania odrebnego rozporzgdzenia okre$lajgcego ksztatt prognoz
oddziatywania na $rodowisko opracowywanych wraz z projektami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wskazuje na wyjgtkowe miejsce tych prognoz w catym
systemie ocen oddziatywania na srodowisko okreslonym ustawg Prawo ochrony Srodowiska.
Prognozy te sg bowiem dokumentami opracowywanymi w ramach szczegdélnego rodzaju
projektowania jakim jest planowanie zagospodarowania przestrzennego, prowadzgce
do ustanawiania lub zmiany prawa lokalnego, okreslajgcego zasady korzystania z przestrzeni
na obszarze objetym planem. Jako akt prawa miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego petni funkcje regulacyjng, ustanawiajgc przeznaczenie terenéw na okreslone
cele iustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzgc jednoczesnie interes publiczny
z punktu widzenia samorzgdu lokalnego i interesy indywidualne mieszkancow. Dlatego zapisy
planu sg przede wszystkim odzwierciedleniem pozgdanego stanu docelowego, wynikajgcego
z uwzglednienia wielu réznych przestanek i intereséw.

Ustalenia planu muszg umozliwia¢ zarowno spetnienie wymagan ochrony zasobéw
i funkcjonowania $rodowiska, jak i m.in. prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
i zaspokojenie potrzeb spotecznych, muszg by¢ one takze zaakceptowane przez spotecznosc
lokalng (wytozenie planu do publicznego wgladu).

Realizacja wielu uchwalonych planéw zagospodarowania przestrzennego odbywa sie
czgstkowo (np. w kolejnosci, w jakiej poszczegdlni wtasciciele terenu dzielg lub zbywajg swoje
nieruchomosci), w dtugim okresie czasu (plan jest wazny przecietnie przez 10 - 15 lat), przez
wiele niezaleznych od siebie podmiotéw (fizycznych i prawnych witascicieli i wtadajgcych
terenami), co utrudnia kontrole osigganych efektéw. Niemal zaden plan zagospodarowania
przestrzennego nie zostat zrealizowany w petni, a sformutowanie ustalen planu nie jest

rownoznaczne z posiadaniem $rodkow na jego realizacje.



Plan zagospodarowania przestrzennego nie przesadza o ostatecznym

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — jest to jedynie najbardziej ogélne i ramowe ustalenie

wykorzystania dostepnej przestrzeni. Poniewaz realizacja jego ustalen uwarunkowana jest

przez wyzej wspomniane okolicznosci nie pozostajgce w gestii planowania przestrzennego,

moze sie ona odbywaé w sposdéb mniej lub bardziej korzystny dla Srodowiska. Zatem realizacja

planu zagospodarowania przestrzennego jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym

dla zapewnienia ochrony i wiasciwego wykorzystania $rodowiska, a osiagniecie tego celu

bedzie skuteczne jedynie przy petnej koordynaciji wysitku wszystkich uczestnikéw kolejnych

procesow decyzyjnych.

Ze wskazanej wyzej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego
realizacji wynika, ze ocena jego wptywu i zmian srodowiska spowodowanych jego ustaleniami
jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres i sita zmian moze nie by¢
zalezna bezposrednio od propozycji planu. Ciagle nie sg takze rozpoznane do konca
konsekwencje dziatalnosci cziowieka w $rodowisku. Prognoza wptywu ustalen planu
na srodowisko z samej swojej istoty zawiera wiec oceny hipotetyczne, oparte bardziej na
prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania niz konkretnych wyliczeniach dla
realizowanych w przyszio$ci zamierzen. Prognoza, analizujgc skutki najsilniej obcigzajgce
srodowisko (takze sytuacje awaryjne), petni role informacyjng i ostrzegawczg w stosunku
do pozniejszych etapow projektowania inwestycji, wskazujac jakie problemy z zakresu
ochrony srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage i rozwigzywane, a takze czym
moze grozi¢ brak odpowiednich rozwigzan. Na etapie projektu planu sygnalizuje sie dopiero
mozliwos¢ wystgpienia zagrozen w przysziosci, ale mogg one nie wystgpi¢ lub miec¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podejmie sie odpowiednie dziatania zapobiegawcze na dalszych
etapach projektowania dopuszczonych przedsiewziec.

Prognoza moze tez wskazac¢ preferowane z punktu widzenia ochrony srodowiska
sposoby realizacji planu oraz dziatania, ktérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze

wzgledu na jego specyfike prawna.



2. Przedmiot i cel prognozy

Niniejsza prognoze oddziatywania projektu planu na srodowisko sporzgadzono dla
potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie, w miejscowosci Jegtownik,
Nowy Dwor Elblgski. Sporzgdzenie projektu planu podjeto na podstawie Uchwaty nr 11/16/2024
Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 12 czerwca 2024 r.
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Ryc.1. Potozenie i granice terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Gronowo Elblaskie, w miejscowosci Jegtownik, Nowy Dwaér Elblgski.

Obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach Gminy Gronowo Elblgskie,
ktéra jest gming wiejska lezgca na terenie powiatu elblgskiego w pétnocno — zachodniej czesci
wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Obszar gminy w wigkszosci rozcigga si¢ na
urodzajnych glebach Zutaw Elblgskich, a uzytki rolne zajmujg okoto 90% powierzchni gminy.
Obszar objety opracowaniem projektu planu potozony jest w miejscowosci Jegtownik

i obejmuje fragment wsi, o powierzchni okoto 8,4 ha, potozony przy ulicy Malborskiej.



Przez Srodek obszaru przebiega ulica lokalna. Na wiekszosci obszaru znajdujg sie tereny
niezabudowane, w rolniczym uzytkowaniu. W potudniowo-zachodniej czesci znajdujg sie
tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z budynkami gospodarczymi
na zapleczu. Ponadto, na terenach ogrédkéw dziatkowych, otaczajgcych osiedle
mieszkaniowe od zachodu, wystepujg rowniez garaze i budynki gospodarcze.

Analizujgc przydatno$¢ obszaru opracowania planu dla rozwoju osadnictwa w gminie,
nalezy uznaé za wyjatkowo atrakcyjng inwestycyjnie. Swiadczy o tym potozenie obszaru w
strukturze osadniczej Gminy, przy istotnie waznym ciggu komunikacyjnym jakim jest obecna
droga krajowa nr 22, dogodny dojazd pozwalajgcy na obstuge terenéw z drogi lokalnej oraz
dobre warunki geotechniczne do sytuowania zabudowy, tak wazne na Zutawach. Na obszarze
w wiekszosci wystepujg tereny wiasnosci prywatnej. Wtasnos¢ Gminy Gronowo Elblgskie
stanowig Grunty potozone na dziatce nr 700, a wtasnosé Skarbu Panstwa to drogi na dziatkach
nr: 348, 673, 699/1, 705/1. Osobng wiasnoscig sg drogi wewnetrzne potozone na dziatkach
nr: 674 i 690 stanowigce wtasnosé Skarbu Panstwa z czesciowym udziatem oséb fizycznych.

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére mogg wynikngé
z przeznaczenia terenu, dla wszystkich komponentéw $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
przedstawienie rozwigzan planistycznych najbardziej korzystnych dla $rodowiska
i zdrowia ludzi, eliminujacych lub ograniczajgcych jego (ewentualnie) negatywny wptyw na
srodowisko.

Prognoza skfada sie z:

a) czesci opisowej,
b) czesci graficzne;j.

Cze$¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i stanu antropizaciji
Srodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia Srodowiska ustalen projektu planu
(dostowne brzmienie ustaleh nie jest cytowane) oraz potencjalny wptyw skutkéw realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko wraz z wnioskami dotyczgcymi realizacji planu.

W prognozie okreslono i oceniono nastepujgce zagadnienia:

w zakresie skutkow

- dla srodowiska, ktére mogag wynikac z planowanego przeznaczenia terenu,

- realizacji ustaleh projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
poszczegodlne elementy srodowiska,

- realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem przewidywanych znaczgcych oddziatywan (bezposrednich, posrednich,
wtérnych, skumulowanych, krétkoterminowych, srednioterminowych, statych i chwilowych
oraz pozytywnych i negatywnych na srodowisko),

w zakresie oceny:



- stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego zasobow, odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
- rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu, wynikajgcych
z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidtowosci zagospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

- zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi,

- skutkow dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych,

- zmian w krajobrazie.

Zakres i stopien szczegodtowosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony z:

» Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Elblggu, ktéry uzgodnit bez uwag
proponowany zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania projektu planu na srodowisko — pismo nr ZNS.9022.363.2024.RG.1 z dnia
10.12.2021r.

> Regionalnym  Dyrektorem  Ochrony Srodowiska w  Olsztynie —  pismo
nr WSTE.411.37.2024.MB z dnia 05.05.2024 r., ktory zwrocit uwage, iz:

e w prognozie konieczne jest przedstawienie analizy dotyczacej spetnienia
obowigzujgcych norm w kontekscie wprowadzenia nowego zainwestowania w strefie
oddziatywania elektrowni wiatrowych,

e W prognozie oddziatywania na srodowisko muszg by¢ zawarte wszystkie informacje

wyszczegolnione w art. 51 ust. 2 ww. ustawy,

¢ informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art.
51 ust. 2, powinny by¢ opracowane stosowanie do stanu wspoéiczesnej wiedzy
i metod oceny oraz dostosowane do =zawartosci i stopnia szczegotowosci
projektowanego dokumentu w procesie opracowania projektdow dokumentow
powigzanych z tym dokumentem (art. 52 ust. 1 ww. ustawy),

e W prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte
w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentéw powigzanych 2z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania (art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Ponadto, w =zakresie analizy stanu srodowiska prognozie nalezy przedstawic¢

nastepujace informacje:
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o zinterpretowaé walory krajobrazowe i kulturowe obszarow;

¢ dokona¢ identyfikacji wystgpowania gatunkow fauny i flory, siedlisk przyrodniczych, korytarzy
ekologicznych;

o dokona¢ analizy wptywu realizacji ustalen dokumentéw na stwierdzone roéliny izwierzeta
z uwzglednieniem zagrozen dla poszczegdinych gatunkéw;

* dokona¢ oceny wplywu planowanego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu na stwierdzone
siedliska przyrodnicze, korytarze ekologiczne, trasy migracji zwierzat, ekosystemy wodne;

* dokonac identyfikacji terenéw zadrzewionych i wykazaé, czy realizacja postanowien planéw bedzie
wigzala si¢ z wycinkg drzew lub krzewow (ilo$¢ drzew przeznaczonych do usuniecia, gatunek, wiek);

o okresli¢ jakos¢ srodowiska, zidentyfikowaé jego zagrozenia oraz Zrédla tych zagrozen;

® oceni¢ potencjalne zagrozenia zanieczyszczeniami ropopochodnymi, zaréwno na etapie realizacji
postanowien planéw, jak réwniez na etapie eksploatacji okiektow i urzadzen:

e oceni¢ wplyw realizacji postanowien dokumentdw na stan powietrza atmosferycznego;

e oceni¢ wplyw realizacii postanowien planéw na klimat akustvczny.

Prognoze wykonano metodg opisowa. Czes¢ graficzna prognozy ilustruje skutki realizacji
ustalen planu przedstawione w czesci opisowej. Graficzna czesé prognozy zawiera mape pod
tytulem ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, ktéra jest integralng czescig

niniejszego opracowania.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

W opracowaniu niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko zastosowano
nastepujace metody prognozowania:
e analiza literatury oraz dostepnych materiatéw kartograficznych,
e diagnoza stanu srodowiska w oparciu o prace terenowe i zebrane wczesniej materiaty,
¢ identyfikacja obszaréw problemowych wymagajgcych szczegdlnego rozpatrzenia,
e analogia do podobnych terenéw, o podobnym zainwestowaniu, itp.

Wyzej wymienione analizy przeprowadzono na podstawie stanu $rodowiska
przyrodniczego, zagospodarowania terenu oraz zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.
Ocene prognozowanych przeksztatcen i zmian poszczegolnych komponentéw srodowiska na
skutek realizacji ustan projektu planu przeprowadzono w odniesieniu do stanu istniejgcego.
Przeanalizowano funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego pod wptywem prognozowanych
zmian, a nastepnie przedstawiono rozwigzania minimalizujgce, eliminujgce lub
rekompensujgce ewentualny negatywny wplyw realizacji projektu planu.

Niniejszg prognoze sporzadzono w oparciu o nastepujgce materiaty wyjSciowe:
e uchwata nr 11/16/2024 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 12 czerwca 2024 r.

0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie, w miejscowos$ci Jegtownik, Nowy Dwor
Elblaski,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie,
zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy Gronowo Elblgskie Nr XXI11/200/2001 r. z dnia 24
sierpnia 2001 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie
w miejscowosci Jegtownik, zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy Gronowo Elblgskie
Nr LI11/339/2023 z dnia 20 grudnia 2023 r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci
Jegtownik.

Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gronowo Elblgskie, uchwata Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia
29 listopada 2017 r.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblagskie,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nr XXXIX/832/18
Z dnia 28.08.2018 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 2018 r. poz. 4173,
Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa warminsko - mazurskiego. 2013 r.,

.otrategii rozwoju gminy Gronowo Elblgskie na lata 2017-2025”, Uchwata
Nr XXXI/281/2017 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 28 grudnia 2017 roku
w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Gronowo Elblgskie na lata 2017- 2025
Prognoza oddziatywania na srodowisko ,Strategii rozwoju gminy Gronowo Elblgskie
na lata 2017-2025”, PROEKO, Gdansk, 2017 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie, Pawet Sagin, BUMC,
Gdynia, maj 2017,

Kurowska H., Smolenska A., Szwedo I. (2018), Gospodarka $ciekowa na obszarach
wiejskich wojewddztwa warminsko-mazurskiego Warmihsko-Mazurskie Biuro
Planowania Przestrzennego w Olsztynie,

Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy warmirisko-mazurskiej ze wzgledu
na przekroczenie poziomu dopuszczalnego PM10 i poziomu docelowego
benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10 wraz z planem dziatan krétkoterminowych,
2023 r., Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. 2023.3873,

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW

Warszawa 2020 r.
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e Raport o stanie Srodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w 2020 roku,
Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska, Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska,

o Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczegdlnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego
kraju, Akademia Goérniczo- Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2005 r.,

o SOPO System Ostony Przeciwosuwiskowej PIG PIB,

e Polityka Ekologiczna Panstwa 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, 2019 r.;

e Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa;

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. 2024. 54 t. .),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404),

e Ustawy i przepisy odrebne, odnoszgcych sie do planowania i zagospodarowania
przestrzennego,

o Kartowanie terenowe przeprowadzone w listopadzie 2024 roku, obejmujace

rozpoznanie struktury i antropizacji srodowiska przyrodniczego,

Zrédta informacii

1. Centralny rejestr form ochrony przyrody, 2020, Generalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska (http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP).

2. GeoLOG - Centralna Baza Danych Geologicznych (CBDG), Panstwowy Instytut
Geologiczny, (https://geolog.pgi.gov.pl/).

3. Hydroportal — Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami. (https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP).

4. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego od strony morza w tym
morskich wéd wewnetrznych we wtasciwosci Urzedu Morskiego w Gdyni, Urzgd Morski w
Gdyni, Gdynia, (https://mapy.umgdy.gov.pl/portal/apps/aktualizacja-mzp-mrp/).

5. Strona internetowa Natura 2000 (https://natura2000.gdos.gov.pl/).

6. Strona internetowa Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
(https://stopsuszy.pl/).

7. Strona internetowa klimada (http://klimada.mos.gov.pl/).
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4. Uwarunkowania wynikajagce ze Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gronowo Elblgskie oraz powigzania projektu planu z innymi
dokumentami

4.1. Uwarunkowania wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie

Dla obszaru gminy Gronowo Elblgskie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Puck, uchwalone uchwatg uchwata
Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 29 listopada 2017 r. W Studium
w sieci osadniczej Gminy wyrdézniono dwa zasadnicze osrodki: Gronowo Elblgskie jako
osrodek administracji gminnej i Jegtownik, petnigcy funkcje uzupetniajgcg w stosunku do
osrodka gminnego. Miejscowos¢é Jegtownik rozwijata sie w sgsiedztwie miasta Elblgga,
réwniez jako rodzaj przedmiescia powstatego wskutek urbanizacji i przestrzennego scalenia
niegdys odrebnych jednostek osadniczych.

Gtowny osrodek koncentracji osadnictwa Jegtownik, jest uzupetnieniem ustug dla
Gminy, w zakresie nastepujgcych funkcji:

e ustug: kultury, sportu, handlu, w tym lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni
e sprzedazy powyzej 400 m2 do 1000 m2,
e mieszkalnictwa,
e produkcji, ustug transportowych i innych zwigzanych z przebiegiem drogi krajowej
DK 22.
W Studium miejscowos¢ Jegtownik potozona jest w Jednostce Planistycznej IV, w ktérej
gtébwnym kierunkiem rozwoju miejscowosci jest kierunek zwigzany z rozwojem osadniczym
i gospodarczym wsi.

Ustalenia w Studium kierunku zagospodarowania przestrzennego dotyczgce danej
jednostki planistycznej dominujgcych funkcji nie oznacza realizacji zagospodarowania lub
zabudowy wytgcznie w zgodnosci z tymi funkcjami. Przesgdza natomiast o preferencjach
i kierunkach rozwoju, ktore w sposéb oczywisty wzmochnig tozsamos¢ i walory danej jednostki.

Funkcje okreslone jako dominujgce beda najczesciej tymi, ktére bedg przewazaty na
danym obszarze i bedg narzucac typ i charakter obszaru w ogolnosci, nie zas jednostkowych
terendéw przeznaczonych dla realizacji zagospodarowania lub zabudowy.

Ustalonym w Studium przewazajgcym sposobem ksztattowania terenéw zabudowy jest
przede wszystkim:
e koncentracja zabudowy w osrodku osadniczym, uzupetnienie zabudowy na

e wolnych nieruchomosciach w obrebie wsi,
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e uzupetnienie zabudowy wedtug jej historycznych zasiegow,
¢ |okalizowanie nowej zabudowy na terenach o korzystnych warunkach (na
wyniesieniach terenu, wzdtuz drég), pod warunkiem nawigzania do tradycji lokalizaciji
zabudowy.
¢ |okalizowanie zabudowy na terpach, przede wszystkim w miejscach, gdzie kiedy$
istniata zabudowa (na reliktach terpow),
Parametry i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw ustug
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wielkos¢ dziatki budowlanej w m?:
e zabudowa zagrodowa: 700-2000 m?,
e mieszkalnictwo wielorodzinne w obrebie zwartej zabudowy wsi Jegtownik:
e dowolna,
¢ mieszkalnictwo jednorodzinne:
- zabudowa wolnostojgca: 700 — 1500 m?,
- zabudowa blizniacza: 400-800 m?,
e ustugi elementarne dla mieszkancow, nie mniejsza niz 400 m2,
e ustugi zwigzane z przebiegiem DK 22 — stacja paliw, gastronomia itp. nie
mniejsza niz 1500 m?,
e ustugi podstawowe dla mieszkancow: nie mniej niz 800 m?,
e ustugi zwigzane z przebiegiem DK 22: nie mniej niz 800 m?,
e ustugi turystyki: nie mniejsza niz 1000 m?,
b) powierzchnia zabudowy na dziatce w %:
¢ mieszkalnictwo jednorodzinne: do 30%,
e ustugi elementarne dla mieszkancéw: do 50%,
e ustugi zwigzane z przebiegiem DK 22 — stacja paliw, gastronomia itp.: do 40%,
c) powierzchnia biologicznie czynna w %:
e mieszkalnictwo jednorodzinne: nie mniej niz 40%,
e ustugi i administracja: nie mniej niz 20%,
e ustugi turystyki, informacja turystyczna, agroturystyka nie mniej niz 30%,
d) wysokos¢ zabudowy w m:
e mieszkalnictwo jednorodzinne: do 12 m,
o ustugi elementarne dla mieszkancéw: 15 — 18 m,
e ustugi zwigzane z przebiegiem DK 22 — stacja paliw, gastronomia itp.: do 12 m,
e ustugi podstawowe dla mieszkancéw: 12 — 18 m,
e ustugi zwigzane z przebiegiem DK 22 — stacja paliw, gastronomia: do 12 m,

e ustugi turystyki: do 12 m,
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e) wskaznik intensywnosci zabudowy

¢ mieszkalnictwo jednorodzinne: do 0,7,

e ustugi i administracja: do 1,2,

e ustugi turystyki, informacja turystyczna, agroturystyka: do 0,7,

e ustugi zwigzane z przebiegiem DK 22 — stacja paliw, gastronomia itp.: do 1.

Dopuszcza sie inne niz wymienione w powyzszej tabeli wskazniki i parametry

urbanistyczne, ktére mogg by¢ uszczegétowiane na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Podczas sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zaleca sie, w odniesieniu do terenu objetego planem, stosowanie nastepujgcych generalnych
zasad ustalania parametrow i wskaznikow urbanistycznych:

o wysokos¢ zabudowy jest wigzgca o ile w sgsiedztwie terenu lokalizacji nowej

e zabudowy nie dominuje zabudowa o innych parametrach; w takim wypadku za
zasadne uznaje sie hawigzanie wysokoscig zabudowy do zabudowy istniejgcej,

e kontynuacja wysokosci zabudowy istniejgcej w tradycyjnie uksztattowanych
strukturach osadniczych,

e kontynuacja kompozycji uktadéw przestrzennych zespotow zabudowy w zakresie
lokalizacji dominant, osi widokowych, otwar¢ widokowych, zamknie¢
kompozycyjnych,

¢ intensyfikacja zabudowy w centrum wsi i w pozostatych osrodkach sieci osadniczej,
w ktérych wystepuje koncentracja ustug, na terenach juz zainwestowanych
— umozliwiajgca lokalne zwiekszenie wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy,
zmniejszenie powierzchni dziatki.

Whnioskowane propozycje zmiany planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie”

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen studium.

4.2. Strategia Rozwoju Gminy Gronowo Elblgskie na lata 2017-2025
Strategia Rozwoju Gminy Gronowo Elblgskie na lata 2017-2025 zostata zatwierdzona
Uchwatg Nr XXX1/281/2017 RADY Gminy Gronowo Elblgskie z 28 grudnia 2017 roku, w ktorej
wizje gminy okreslono w sposéb nastepujacy:

»,Gmina Gronowo Elblgskie z rozwinigtg gospodarkg, przetworstwem rolno-spozywczym,
dobrym skomunikowaniem, wyksztatconymi, aktywnymi mieszkaricami chetnymi do pracy na
rzecz gminy. ,,

Natomiast misje jako:

~Jestesmy miodym, preznym spoteczenstwem dziatajgcym na rzecz rozwoju

spotecznego i gospodarczego gminy Gronowo Elblgskie.”
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Cel gtdéwny rozwoju gminy Gronowo Elblgskie uznano:

»,WYysoki rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy Gronowo Elblgskie.”
Cel szczegoétowe

Cel szczegotowy 1. Wysoka aktywnos$¢ mieszkancéow

1.1. Mata liczba mieszkancéw korzystajacych z pomocy spotecznej
1.2. Zagospodarowany potencjat starzejgcego sie

1.3. Duza liczba aktywnych organizacji pozarzgdowych

1.4. Zintegrowani, przyjazni mieszkancy

1.5. Uswiadomione poczucie dobra wspélnego mieszkancéw

1.6. Ograniczona skala patologii

Cel 2. Wysoka przedsiebiorczosé¢

2.1. Rozwdj przemystu nieucigzliwego dla srodowiska
2.2.Stworzone tereny pod inwestycje

2.3. Wysokie wykorzystanie funduszy z zewnatrz

2.4. Uswiadomione potrzeby samorozwoju- zwiekszona motywacja do dziatania
i wiara we wiasne sity

2.5. Zagospodarowany potencjat turystyczny

Cel 3. Dobra infrastruktura techniczna

3.1. Dobry stan infrastruktury drogowe;j

3.2. Wysokie skanalizowanie gminy

3.3.Dobre skomunikowanie gminy

3.4. Oswietlenie dostosowane do potrzeb mieszkancéw

Cel 4. Dobra infrastruktura spoteczna

4.1 Wybudowane obiekt

4.2 Rozbudowana infrastruktura kulturalna

4.3 Zadowalajgcy stan obiektéw edukacyjnych i spotecznych.

Ustalenia analizowanego projektu planu realizujg cele szczegétowe okreslone w Strategii
Rozwoju Gminy Gronowo Elblgskie na lata 2017-2025 poprzez wprowadzone zapisy
dotyczgce zagospodarowania wod opadowych, $ciekdw bytowych, gospodarowania
odpadami, zaopatrzenia w ciepto, czy zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni

biologiczne czynnej

4.3. Program ochrony srodowiska dla Gminy Gronowo Elblgskie na lata
2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028
Program Ochrony Srodowiska dla gminy Gronowo Elblgskie na lata 2021-2024 z

perspektywg na lata 2025-2028 jest podstawowym narzedziem prowadzenia polityki ochrony
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Ssrodowiska na terenie gminy. Zatozenia przedstawionych w opracowaniu prowadzg do
poprawy stanu srodowiska naturalnego, efektywnego zarzadzania srodowiskiem, zapewniajg
skuteczne mechanizmy chronigce srodowisko przed degradacja, a takze tworzg warunki dla
wdrozenia wymagan obowigzujgcego w tym zakresie prawa.
Program ochrony s$rodowiska dla gminy Gronowo Elblgskie na lata 2021-2024
z perspektywg na lata 2025-2028 zgodny jest z dokumentami wyzszego szczebla, fj.
dokumentami krajowymi, wojewddzkimi, powiatowymi. Program ze swej natury jest
dokumentem ogoélnym, planistycznym nie stanowi prawa miejscowego, a czes¢ jego zapisow
ma charakter indykatywny. Przeprowadzona analiza i ocena wszystkich dziatah Programu
ochrony srodowiska pozwala na stwierdzenie, ze w zamysle ogélnym ich realizacja
spowoduje poprawe jakosci srodowiska, zachowanie réznorodnoéci biologicznej oraz
dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego, a takze wptynie na ograniczanie zuzywania zasobow
srodowiska.
Ustalenia projektu planu realizujg zatozenia oraz cele w/w ,Programu srodowiska...”
poprzez wprowadzone zapisy dotyczgce zagospodarowania wod opadowych, Sciekdow
bytowych, gospodarowania odpadami, zaopatrzenia w ciepto, czy zachowania odpowiedniego

udziatu powierzchni biologiczne czynne;j.

5. Informacje o zawartosci i celach sporzadzenia projektu
planu

5.1. Ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego oraz planéw na terenach
przylegtych

Obszar opracowania objety projektem planu potozony jest w gminie Gronowo

Elblgskie, w miejscowos$ci Jegtownik i obejmuje fragment wsi, o powierzchni okoto 8,4 ha,

potozony przy ulicy Malborskiej.

5.2. Cele sporzadzenia projektu planu
Projekt planu sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty nr 11/16/2024 Rady Gminy
Gronowo Elblgskie z dnia 12 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie, w miejscowosci
Jegtownik, Nowy Dwor Elblgski. Na obszarze Gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone Uchwatg Nr XXX/269/1017 Rady
Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 29 listopada 2017 r. Ponadto na terenie objetym zmiang

planu w miejscowosci Jegtownik obowigzujg dwa plany:
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- W przewazajgcej zachodniej czesci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie, zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy Gronowo
Elblgskie Nr XXI11/200/2001 r. z dnia 24 sierpnia 2001 r.,

- w czesci wschodniej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Jegtownik, zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy
Gronowo Elblgskie Nr LI11/339/2023 z dnia 20 grudnia 2023 r..

W obowigzujgcym planie z 2001 r. przewazajgca czes¢ terendw objetych zmiang planu
przeznaczono dla nastepujgcych o stref:

* T -7 Ogrody dziatkowe,

* T -9 Tereny rolne, na ktérych dopuszcza sie nowe zagrody dla gospodarstw rolnych
po pow. minimum 30 ha i ogrodniczych 5 ha, w obrebie istniejgcych zagrod i ich
otoczenia dopuszcza sie dziatalno$¢ gospodarczg, funkcje mieszkalne i turystyczne,

e T -—17 Zabudowa wielorodzinna

W obowigzujgcym planie z 2023 r. czesc¢ terendw objetych zmiang planu przeznaczono
dla nastepujgcych funkciji:
« C.02UMN teren zabudowy ustugowej — wustug nieucigzliwych, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce,

+ C.01.RM teren zabudowy zagrodowe;j.

Proponowana zmiana obowigzujgcego planu ma na celu zwigkszenie potencjatu
inwestycyjnego w miejscowosci Jegtownik i poszerzeniu mozliwosci rozwoju budownictwa
ustugowego z dopuszczeniem funkcji mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajgcej
i mieszkalnictwa wielorodzinnego. W zmianie planu nie przewiduje sie realizacji nowych

uktadow drogowych i nowej infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych Gminy.

5.3. Ustalenia projektu planu
W projekcie planu wyznaczono:
— granice obszaru objetego projektem planu;
— linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
— nieprzekraczalne linie zabudowy;
— o0znaczenia identyfikujgce tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi: oznaczenia

cyfrowe — numer terenu, oznaczenia literowe — symbol przeznaczenia terenu.
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W granicach terenu objetego projektem planu wyznaczono 10 terenéw funkcyjnych
o nastepujgcych przeznaczeniach:

¢ MW-MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

¢ MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢ MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

o MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

e U —teren uslug;

e 7D - teren ogrédkow dziatkowych;

e RNR - teren gruntow ornych oraz upraw;

o KDL —teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalne;.

5.4. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna.

Uwarunkowania istniejace:

Uktad drogowy

Nadrzednym ukfadem komunikacyjnym w gminie Gronowo Elblgskie jest droga krajowa
nr 22. W czeéci przebiegajgcej przez Jegtownik jest to ulica Malborska, ktéra jak dotychczas,
przechodzi przez $rodek miejscowosci Jegtownik, obcigzona ruchem tranzytowym relacji
granica panstwa — Chrusciel — Elblgg — Malbork. Obecnie na ulicy Malborskiej wystepuje duze
natezenie ruchu drogowego, ucigzliwe dla rozwoju wsi Jegtownik. Przewidywana jest
realizacja zaplanowanej obwodnicy dla Jegtownika w przebiegu drogi krajowej nr 22. Woéwczas
ruch tranzytowy przez wies zostanie przeniesiony na obwodnice, a droga przyjmie range drogi
gminnej lub powiatowej. Wjazd na tereny objete planem odbywa sie z publicznej drogi lokalnej
wiasnosci Skarbu Panstwa, przebiegajacej przez s$rodek obszaru opracowania planu.
Skrzyzowanie drogi lokalnej z ulica Malborskg znajduje sie w potudniowej czesci obszaru
objetego planem.

Wodociagi i kanalizacja sanitarna

Gronowo Elblgskie zaopatrywane jest w wode z Centralnego Wodociggu Zutawskiego,
natomiast tak jak wiekszo$¢ terenow w gminie miejscowosc¢ Jegtownik nie jest skanalizowana.
Z terenu miejscowosci Jegtownik Scieki ze zbiornikow bezodptywowych dowozone sg do
oczyszczalni sciekdw wozami asenizacyjnymi.

Elektroenergetyka

Zasilanie gminy odbywa sie rozbudowanym uktadem sieci przesytowych SN 15kV oraz
sieci niskiego napiecia poprzez stacje transformatorowe. Istniejacy system zaspokaja obecnie
zapotrzebowanie na energie elektryczna.

Gaz

Miejscowos¢ Jegtownik, tak jak reszta Gminy, nie jest zgazyfikowana.
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Odpady komunalne

W gminie nie ma sktadowiska odpadéw komunalnych.
Odpady komunalne gromadzone i segregowane wywozone sg przez przedsiebiorstwo

zewnetrzne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczneyj:

1) dostepnos¢ drogowa:

- dla terenu IMW-MN-U — poprzez teren 9KDL oraz spoza granic planu; dopuszcza sie
dostepnos¢ drogowa do terenu 2U;

— dla terenu 2U - poprzez teren 9KDL (w tym poprzez teren IMW-MN-U);

- dlaterenu 3 MW - z drogi 9KDL oraz spoza granic planu; dopuszcza sie dostepnosé drogowg
do terendéw: 6ZD, 4MN, 5MN;

- dla terenu 4 MN - poprzez teren 3MW;

-dla terenu 5 MN — poprzez teren z drogi 9KDL oraz poprzez teren 3MW;
- dla ternu 6ZD — poprzez teren 3MW,

- dlaterenu 7 i 8RNR - — poprzez teren 9KDL; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg

spoza granic planu;

- dla terenu L0MNW - — z drogi 9KDL; dopuszcza sie dostepnosé drogowg do terenu 7RNR;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekdw — zgodnie z przepisami;

4) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestyciji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzgdzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) w granicach planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowac paliwa state, ciekite i
gazowe oraz wykorzystywaé energie ze zrodet odnawialnych, z wylgczeniem paliw

wysokoemisyjnych;
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3) teren objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym ustala sie
nastepujgce zasady dotyczgce zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, wymagajg dostosowania rozwigzan
projektowych do istniejgcego egzystencjalnego systemu melioracyjnego i drenazowego, z
dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki okreslone przez wiasciwe stuzby
melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zmiany istniejgcego systemu nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego, nie mogg naruszac
sprawnosci kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony
przeciwpowodziowej obszaru planu,

c¢) dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala sie wysokosé posadowienia
posadzki pierwszej nadziemnej kondygnagji nie nizej niz +7,00 m n.p.m, a dla terenébw 1 MW-

MN-U oraz 2 U nie nizej niz +4 m n.p.m.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki lub terenu:

> dla terenow 1IMW-MN-U, 2U, 3MW,4 MN, 5MN oraz 10MNW:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 40%,
c) dla ustug — 20%.

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej — 25%,
b) dla ustug — 30%.

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 12 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
c) dla budynkow ustugowych — 12 m,
d) dla garazy — 5 m,

e) dla budowli — dowolna.

» dla terenu 6ZD:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 5 m,

d) dla budowli — dowolna
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> dlaterenu 7, 8 RNR:

1) teren gruntow ornych oraz upraw:
a) istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny

z planem: nie ustala sie.

Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi dla terenu 9KDL:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki;
3) dostepnosc¢ do terenow przylegtych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — nie ustala sie

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen studium.
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6. Prognozowane znaczace oddzialywania (bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe,
pozytywne i negatywne) na srodowisko, w tym na obszar Natura
2000

Celem sporzadzenia analizowanego projektu planu miejscowego byto zwiekszenie
potencjatu inwestycyjnego w miejscowosci Jegtownik i poszerzeniu mozliwosci rozwoju
budownictwa ustugowego z dopuszczeniem funkcji mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajacej

i mieszkalnictwa wielorodzinnego..

6.1. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na obszary i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

0 ochronie przyrody, w tym na obszary Sieci Natura 2000

Teren objety analizowanym projektem planu nie nalezy do terendéw cennych
przyrodniczo. Najblizej sgsiadujgce tereny to obszary chronionego krajobrazu — po zachodniej

stronie OCHK Rzeki Nogat, po prawej OCHK Jeziora Druzno.

Lokalizacja terenu

obieteao proiektem mpzp

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Geoserwis
Rys. 2. Potozenie analizowanego terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
sgsiedztwie najblizszych obszarédw objetych forma ochrony przyrody.

Analizowany teren znajduje sie poza systemem regionalnej sieci ekologicznej.
W granicach opracowania projektu planu nie zdefiniowano gatunkéw chronionych, brak tez

pomnikow przyrody ozywionej jak i nieozywionej.
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Rysunek 25. Regionalny system obszaréw przyrodniczych prawnie chronionych

ROSJA
Obwad Kaliningradzki

woj. kujawsko- ¥
pomorskie Regionalny system obuuow‘
przyrodniczych prawnie chronionych

Rys.3 i 4. Obszar objety projektem mpzp na tle obszaréw ochrony przyrody i regionalnej sieci ekologicznej
] woj. warminsko mazurskiego. Ponizej Korytarze ekologiczne.
Zrodto: Plan zagospodarowania wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

Rysunek 26. Korytarze ekologiczne

ROSJA
Obwod Kaliningradzki

woj. kujawsko=
pomorskie

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektowanego mpzp nie bedzie w zadnym
stopniu zrédtem niekorzystnych oddziatywan na ekosystem korytarzy ekologicznych, nie
wplynie na naruszenie ich ciggtosci, przyrodniczej i krajobrazowe;j i nie bedzie w zaden sposob

ograniczata mozliwosci migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w ich granicach. Realizacja
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ustalen projektu planu w Zzaden sposéb nie bedg zaktdcaty przyrodnicze funkcjonowanie

systemu korytarzy ekologicznych.

6.2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na faune, flor¢ oraz
réznorodnos¢ biologiczna.

Na analizowanym terenie objetym projektem planu w wiekszos$ci znajdujg sie tereny rolne
oraz w potudniowej czesci zabudowa mieszkaniowa wraz z obiektami gospodarczymi i
ogrédkami dziatkowymi. W ogrodach przydomowych wystepuje zielen urzgdzona, uzytkowa,
wzdtuz ogrodzenia rosng doroste swierki. Zabudowie towarzyszg zadrzewienia i ozdobne
krzewy. Na przylegajgcych do poszczegodlnych gospodarstw rolnych i siedlisk dominujg
agrocenozy, uprawy rolne, tgki i nieuzytki. Wsréd samosiewdw w potudniowej czesci obszaru
znajdujg sie zmutowane zakrzaczenia topdl, wierzb, wsréod drzewostanu wymieni¢ nalezy
brzoze, pojedyncze mtode egzemplarze deba oraz w podiozu roslinno$¢ ruderalna. Na
terenach uzytkowanych przez mieszkancéw dominuje roslinno$¢ zbiorowisk wyksztatcajgcych
sie pod wplywem dziatalnosci cztowieka w tym sztuczne nawierzchnie trawiaste.

Na analizowanym obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono obecnosci siedlisk
oraz gatunkow rosliny objetych ochrong gatunkowg na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony gatunkowej 55 roslin
(Dz. U z 2014, poz. 1409) oraz gatunkoéw znajdujgcych sie na listach programu Sieci Natura
2000.

Na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku projektu
planu na 10MNW, 5MN, 4MN, 3MW, ogrodach dziatkowych oznaczonych ZD oraz terenie
rolnym — zabudowie zagrodowej, gruntow ornych oraz upraw oznaczonym 7RNR i 8RNR nie
prognozuje sie zmian; gdyz dotychczasowe funkcje zostang zachowane.

Natomiast na terenie dotychczasowo uzytkowanym rolniczo, a takze na terenie
porosnietym sukcesjg samosiewdw w potudniowowschodniej czesci terenu projektowana jest
funkcja zabudowy 1IMW-MN-U wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej tgcznie z terenem
ustugowym 2U. Nastepstwem bedzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, ktora
czesciowo zostanie ona odtworzona w formie zieleni urzgdzonej towarzyszgcej zabudowie.
Na terenach dotychczas rolnych, na ktérych planuje sie wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej prognozuje sie typowe oddziatywania zwigzane z procesami budowlanymi.
Bedzie to skutkowa¢ zmianami zwigzanymi z posadowieniem obiektéw, powstaniem
infrastruktury oraz utwardzeniem nawierzchni. Zostanie zniszczona przypowierzchniowa
warstwa gleby, a takze zaburzony profil glebowy. Mikro fauna czesciowo zostanie zniszczona,
czesC¢ zmieni swoje dotychczasowe miejsce bytowania. Jednakze zmiany i skutki jakie
prognozuje sie w wyniku realizacji ustalen projektu planu bedag typowe, ktére towarzyszg
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procesowi urbanizacji rozwojowi zabudowy. W wyniku zagospodarowania terendw
mieszkaniowych powstang nowe miejsca i siedliska drobnej fauny, zostanie odtworzona zieleh
w formie zieleni uzytkowej i ozdobnej. Wprowadzone zostang grupy drzew i krzewow.
Powstanie nowe, zantropizowane $rodowisko przyrodnicze.

Na etapie realizacji inwestycji wystapig oddziatywania zréznicowane, ktére bedg miaty
charakter lokalny i krotkookresowy oraz staly. Dwa pierwsze wymienione bedg zwigzane
z wszelkimi pracami zwigzanymi z etapem budowy. Bedg to ucigzliwosci spowodowane
pracami ziemnymi, takie jak chwilowy wzrost zapylenia, wzrost natezenia hatasu od maszyn
budowlanych oraz sprzetu obstugujgcego budowe, samochodoéw ciezarowych i dostawczych.

Wszelkie prace ziemne bedg wigzaly sie ze zdjeciem darni, a wiec takze zniszczeniem
szaty roslinnej, naruszeniem struktur gleby, co sie wigze z cze$ciowym zniszczeniem drobnej
fauny i flory. Zmiany te bedg miaty charakter lokalny i bedg ograniczaty sie do planowanej
inwestycji. W skali projektu planu nie bedg one miaty wigkszego znaczenia na faune i flore
oraz bioréznorodnosé poza granicami obszaru objetego projektem planu. Po realizaciji
inwestycji zwigzanej z powstaniem osiedlowych drég wewnetrznych, ciggéw komunikacyjnych
do oddziatywan statych bedg nalezaty zmiany w lokalnym krajobrazie oraz lokalnych
siedliskach roslinnych i zwierzecych.

W celu minimalizowania negatywnego oddziatywanie na $rodowisko planowane;j
inwestycji w zapisach analizowanego projektu planu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
nakazano zachowanie bgdz odtworzenie odpowiedniej powierzchni terenéw biologicznie
czynnych dla wszystkich wydzielonych stref funkcjonalnych:

* na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - nie mniejsza niz 40%
powierzchni dziafki;

* na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziafki;

* « na terenach zabudowy ustugowej (U) — nie mniejsza niz 20%.

Grunty le$ne na analizowanym obszarze nie wystepuja.

6.3. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na stan aerosanitarny

Na analizowanym terenie objetym projektem planu i w jego sgsiedztwie nie znajduje sie
stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza i nie zostat objety pomiarami w ramach
monitoringu lokalnego, regionalnego i krajowego. Teren obecnie charakteryzuje sie dobrym
przewietrzaniem, gdyz znajduje sie na terenach otwartych, pozbawionych barier.

Gtéwnym zrédiem emisji zanieczyszczeh powietrza w granicach obszaru objetego
projektem planu sg indywidualne Kkotty cieptownicze (tzw. kopciuchy) oraz spaliny
samochodowe pochodzgce z pojazdow poruszajgcych sie przede wszystkim po drodze

krajowej nr 22. W zakresie ochrony powietrza w projekcie planu wprowadzono ustalenia
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dotyczgce wymogu przyjecia do celdow grzewczych rozwigzan nieemisyjnych, niskoemisyjnych
i odnawialnych zrédet energii — ,do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy
stosowac paliwa stafe, ciekte | gazowe oraz wykorzystywac energie ze zrodet odnawialnych,
Z wytgczeniem paliw wysokoemisyjnych”. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, iz w wyniku
powstania nowego zagospodarowania, wzniesienia nowych obiektéw, budynkdéw, nasadzenia
roslinnosci zmieni sie dotychczasowa cyrkulacja powietrza.

Prognozuje sie, iz w wyniku realizacji ustalen projektu planu nie wystgpig istotne
negatywne oddziatywania na stan aerosanitarny. Ruch samochoddéw po drogach
wyznaczonych w projekcie planu nie bedzie znaczgco wptywat na pogorszenie warunkéw
sanitarnych na analizowanym obszarze oraz w jego rejonie. Ze wzgledu na zmniejszenie
potencjalnych oddziatywan, ktérych zrédtem bedzie ruch samochodowy poruszajgcy sie po
drodze krajowej 22 w projekcie planu odsunieto funkcje zabudowy mieszkaniowej jedno i
wielorodzinnej. Tereny mieszkaniowe oddziela od wymienionej drogi teren przeznaczony na
funkcje ustug. Teren ten, bedzie strefg buforowg pomiedzy funkcjg drogowg a mieszkaniowa.
Kompleksowa realizacja zapisu dotyczgacego zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci
istniejgcych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkéw
przytaczeniowych okreslonych przez operatora sieci oraz z odnawialnych zrédet energii
stanowigcych mikroinstalacje dajg gwarancje dotrzymania wszystkich dopuszczalnych

poziomOw zanieczyszczen w powietrzu.

6.4. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu

akustycznego.

Na obszarze objetym projektem planu gtdwnymi zrédtami natezenia hatasu sg
samochody poruszajgce sie po drodze krajowej nr 22 — ulicy Malborskiej, przebiegajacej po
wschodniej stronie analizowanego obszaru. W wyniku realizacji ustalen projektu planu
prognozuje sie nieznaczny wzrostu natezenia ruchu samochodéw. Realizacja osiedlowych
drog wptynie na wzrost natezenia samochoddw poruszajgcych sie po drogach wewnetrznych
i dojazdowych, jednakze utwardzenie nawierzchni drég powinno wptyngé na ptynng jazde, a
tym samym obnizy¢ natezenie hatasu. Nie mniej, na obszarach, na ktérych dotychczas byta
funkcja rolnicza, powstang nowe zrédta emitujgce hatas w tym pojazdy poruszajgce sie po
lokalnych drogach osiedlowych, samochody dostawcze obstugujgcy podmioty ustugowe, a
takze indywidualne zrédta hatasu, m.in. wentylatory, klimatyzatory i pompy ciepfa.

Prognozuje sie, iz w wyniku realizacji ustalen planu mogg powstac krétkookresowo
przekraczane dopuszczalnie poziomy hatasu w srodowisku dla terenéw przeznaczonych pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej i drogowej, ktorych zrodtem bedg maszyny i sprzet pracujacy

przy robotach budowlanych. Na etapie budowy moze odbywac sie wzmozony ruch pojazdéw,
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zwtaszcza ciezarowych i dostawczych, ktére takze bedag przyczyniaty sie do chwilowego
wzrostu natezenia hatasu. Ucigzliwosci te ustgpig wraz z zakonczeniem prac budowlanych.
Prognozowane niewielkie, miejscowe, mato odczuwalne zmiany warunkéw klimatu
akustycznego zwigzane z realizacjg ustalen analizowanego projektu planu nie bedg w zaden
sposob niekorzystnie oddziatywaé na obszary cenne przyrodnicze objete ochrong, potozone
poza granicami analizowanego obszaru.

W ustaleniach projektu planu wprowadzono zapisy ochrony przed hatasem dla odpowiednich
funkcji terendéw: ,w granicach planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z
przepisami odrebnymi’”.

W celach minimalizujgcych negatywne oddziatywanie ustaleh projektu planu dla terenéw
potozonych w ucigzliwosciach akustycznych ulicy Malborskiej, w projekcie planu odsunieto
funkcje zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej. Tereny mieszkaniowe oddziela od
wymienionej drogi teren przeznaczony na funkcje ustug. Teren ten, bedzie strefg buforowg
pomiedzy funkcjg drogowg a mieszkaniowg. Pierzeja ustugowa bedzie stanowita pewnego
rodzaju bariere akustyczng, ktéra obnizy natezenie hatasu na terenach mieszkaniowych.
Dodatkowo proponuije sie wprowadzi¢ nastepujgcy zapis: w pomieszczeniach przeznaczonych
na pobyt ludzi znajdujgcych sie w zasiegu ucigzliwosci akustycznych zastosowanie srodkow
technicznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi

normami.

6.5. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Warunki klimatu lokalnego obszaru objetego analizowanym projektem planu
ksztattowane sg poprzez potozenie w sgsiedztwie rozlegtych terenéw otwartych o wysokim
poziomie wod gruntowych, uzytkowanych rolniczo z gestg siecig rowdw i kanatow
melioracyjnych. W warunki topoklimatyczne analizowanego obszaru charakteryzujg sie bardzo
dobrym przewietrzaniem, zwtaszcza z powodu braku barier (naturalnych i sztucznych)
w cyrkulacji powietrza, wysokimi wartosciami nastonecznienia oraz duzg wilgotnoscig
wzgledng powietrza oraz czestym zaleganiem chtodnego i wilgotnego powietrza w warstwie
przyziemnej. Ptytkie zaleganie wod gruntowych oraz gesta sie¢ hydrograficzna wptywa na
wysokg wilgotnos¢ powietrza. Znaczna wilgotnos¢ wzgledna sprzyja czestemu powstawaniu
przyziemnych mgiet. Teren Zutaw podatny jest rowniez na powstawanie inwersji termicznych,
powodowanych przez sptyw zimnych mas powietrza z pobliskich obszaréw wysoczyznowych
i ich zaleganie przy powierzchni ziemi. Utrzymywanie si¢ wilgotnego, zimnego powietrza nad
powierzchnig gruntu, utrudniajgce rozchodzenie sie emitowanych do niego zanieczyszczen,
stwarza, przynajmniej okresowo, niekorzystne warunki biometeorologiczne. Duzo bardziej
odczuwalna jest sita wiatru, ktory wiejgc przewaznie z kierunku potudniowo-zachodniego i

potudniowego oraz zachodniego moze osigga¢ znaczne predkosci.
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Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie przede wszystkim zmianami
w cyrkulacji powietrza, zwtaszcza na obecnie uzytkowanych terenach rolnych. Wprowadzenie
nowej zabudowy wraz z zielenig i elementami matej architektury przyczyni sie do powstania
barier obnizajgcych predkos¢ wiatru. Powstang nowe miejsca zacienienia, zmieni sie
wilgotnos$¢ powietrza, gdyz zmniejszy sie powierzchnia biologicznie czynna. Ponadto, moze
nieznacznie ulec podwyzszeniu temperatura powietrza, ze wzgledu na fakt uzupetnienia
zabudowy (a kazdy budynek, wytwarza ciepto). Oddziatywania te bedg miaty charakter staty,
lecz o niewielkim zasiegu, odczuwalnym w najblizszym otoczeniu. Chwilowe
i krotkoterminowe, negatywne oddzialtywania na klimat lokalny bedg powstawa¢ w fazie
realizacji inwestycji liniowych (drogowych) i infrastruktury technicznej. Beda to typowe zjawiska
zwigzane z pracami ziemnymi jak wzrost zapylenia, zmiana nastonecznienia.
Prognozowane lokalne zmiany warunkéw topoklimatu terenéw wtgczonych w granice
analizowanego projektu planu nie bedg w Zaden sposob niekorzystnie oddziatywac na obszary
cenne przyrodnicze objete ochrong, potozone poza granicami obszaru objetego projektem

planu.

6.6. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe

i podziemne

Prognozuje sie, ze zachowanie dotychczasowego uzytkowania skutkowaé bedzie
zachowaniem stosunkéw woéd powierzchniowych. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen
projektu planu moze miejscami skutkowa¢ zmianami zalegania wod podziemnych na skutek
realizacji zabudowy, a takze inwestycji sieciowych - zwtaszcza realizacji sieci kanalizacyjne;j.
Prognozuje sie obnizenie zwierciadta wody, jednakze sytuacja moze mieé charakter lokalny
i chwilowy, gdzie po ukonczeniu realizacji inwestycji gtebokos$¢ zalegania wdéd gruntowych
ustabilizuje sie. Stad tez, nie prognozuje sie znaczgcych zmian w wystepowaniu pierwszego
poziomu wéd gruntowych. Zmiany w bilansie powierzchni biologicznie czynnej spowodowane
wprowadzeniem powierzchni nieprzepuszczalnych w wyniku realizacji drég wptynie lokalnie
na ograniczenie swobodnej filtracji wod opadowych.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie wymagac¢
miejscowego uregulowania stosunkdéw woéd gruntowych, a przede wszystkim nie bedzie
wymagac¢ miejscowego i okresowego odwadniania wykopow pod fundamenty planowanej
zabudowy. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie
wptywac na stan czystosci wod powierzchniowych i podziemnych poprzez wprowadzenie do
ustalen projektu planu nastepujgcych ustalen:

e zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggoweyj;

e odprowadzenie Sciekow — zgodnie z przepisami;
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e zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

Zmiana dotychczasowej funkcji rolniczej bedzie sie takze wigzala zaprzestaniem
stosowania srodkéw ochrony roslin, nawozéw sztucznych, ktére w znacznym stopniu maja
negatywny wptyw na zanieczyszczenie wéd gruntowych. Na podstawie przeanalizowanych
ustalen projektu planu oraz sformutowanych zasad zagospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi nie prognozuije sie oddziatywan na jakos$¢ wod powierzchniowych i podziemnych,

a zastosowane ustalenia gwarantujg ich ochrone.

6.7. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na powstanie zagrozenia
powodziowego

Cata gmina Gronowo Elblgskie potoZzona jest w obrebie deltowej niziny Zutaw Wislanych,

w jej czesci po wschodniej stronie Nogatu, zwanej Zutawami Elblgskimi. Miejscowosé

Jegtownik potozona jest w potnocnej czesci obszaru gminy Gronowo Elblgskie, w czesci

wschodniej Zutaw Wislanych. Teren znajduje sie w dorzeczu Wisly, w zlewni rzeki Fiszewki.

W granicach opracowania projektu planu wody powierzchniowe nie wystepuja.
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strony morza w przypadku zniszczenia watu przeciwsztormowego.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Mapy zagrozenia powodziowego
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Srodowisko przyrodnicze tego regionu zostato niemal w catosci uksztattowane przez
wielowiekowg dziatalnos¢ cztowieka i stale jest przez niego utrzymywane, przede wszystkim
poprzez jego dziatalnos¢ inzynieryjng ksztattujgcg stosunki hydrograficzne i glebowo-wodne.
Charakterystyczne potozenie Jegtownika, na wyspie deluwialnej (rysunek nr 5 powyzej),

tworzy specyficzny uktad warstwic, w ktérym najwyzsze rzedne znajdujg sie na drodze

krajowej nr 22 i wynoszg do 7,5 m n.p.t., a najnizsze rzedne do -1,1 m p.p.t. wystepujg na

otaczajgcej miejscowos¢ depresji terenowej, stanowigcej przestrzen rolniczg, poprzecinang
gestg siecig rowow i kanatow.

Teren objety opracowaniem planu potozony jest w pétnocno zachodniej czesci wyniesienia
wyspy deluwialnej, gdzie wystepuja rzedne terenu na poziomie miedzy 0,6 m n.p.m. a 7,5 m
n.p.m. Tak jak w pozostatej czesci gminy tak i na terenie planu, nie wystepujg bezposrednie
zagrozenia powodziowe. Teren ten nie zostat zaliczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziowego raz na 10 i raz na 100 lat oraz do obszaréw zagrozenia powodziowego raz na

500 lat. Tereny podtopien wystepujg poza obszarem objetym granicami projektu planu.

Jednakze nie stanowig one zagrozenia dla analizowanego obszaru.
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Rys.6. Mapa szczegolnego zagrozenia powodziowego raz na 10, raz na 100 lat oraz raz na 500 lat.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Mapy zagrozenia powodziowego
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Zapisy projektu planu wprowadzajg ustalenia, ktére w celu zachowania prawidtowego
funkcjonowania systemu melioracyjnego respektuja uwarunkowania srodowiskowe,

i uwzgledniajg nastepujgce zapisy:

e teren objety planem pofozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym
ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w_obszarze planu, wymagajg dostosowania rozwigzan

projektowych do istniejaceqo egzystencjalnego systemu melioracyjneqo i drenazoweqo, Z

dopuszczeniem jeqo przebudowy w oparciu o warunki okreSlone przez witasciwe stuzby

melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zmiany istniejgcego systemu nie mogg miec charakteru wycinkowego, nie mogg naruszac

sprawnosci kompleksu urzgdzen eqzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony

przeciwpowodziowej obszaru planu,

c¢) dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala sie wysoko$¢ posadowienia

posadzki pierwszej nadziemnej kondygnaciji nie nizej niz +7,00 m n.p.m. — poza dwoma

terenami LIMW-MN-U oraz 2 U, dla ktérych ustalono +4 m n.p.m.
Prognozuje sig, ze realizacja ustaleh analizowanego projektu planu nie bedzie miata
wplywu na zmiany lub przeksztatcenia stosunkéw wéd powierzchniowych, tak na terenach

wigczonych w jego granice, jak i na terenach bezposrednio przylegtych.

6.8. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi

RzeZba analizowanego obszaru objetego projektem planu jest stabo urozmaicona. Jest
to teren ptaski, cho¢ nieznacznie wyniesiony na tzw. wyspie deluwialnej, potozony jest w
potnocno zachodniej czesci wyniesienia wyspy deluwialnej, gdzie wystepujg rzedne terenu na
poziomie miedzy 0,6 m n.p.m. a 7,5 m n.p.m.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu z planu nie bedzie
wymagac wielkopowierzchniowych prac zmiennych zwigzanych w wyréwnaniem terenu przed
posadowieniem obiektéw budowlanych planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej wraz z elementami infrastruktury
technicznej i drogowej., gdyz znaczne fragmenty terenéw wigczonych sg wyréwnane o
niewielkich spadkach. W wyniku realizacji ustalen projektu planu prognozuje sie zréznicowane
oddziatywania ze wzgledu na czas trwania jej realizacji oraz poszczegodlne etapy. W trakcie
prac ziemnych zwigzanych z realizacjg drog wystgpig zmiany w przypowierzchniowej warstwie
gleby. Prognozowane zmiany bedg dotyczyly zaburzenia profilu glebowego, spowodowane
pracami ziemnymi, w wyniku nieduzych, aczkolwiek niezbednych niwelacji terenu, wymiany
gruntu i zastosowanie materialdow sypkich gwarantujgcych stabilnoS¢ podtoza oraz

utwardzenia nawierzchni drogi lokalnej.
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Realizacja ustaleh projektu planu na analizowanym terenie skutkowa¢ bedzie
bezpowrotnymi przeksztatceniami i zmianami w budowie geologicznej utworow
powierzchniowych w wyniku przeprowadzonych prac ziemnych pod realizacje infrastruktury
technicznej i drogowej. Najwieksze zmiany w budowie geologicznej bedg miaty w obrebie
terenéw przeznaczonych pod drogi i funkcje mieszkaniowe na terenach obecnie porolnych,

niezabudowanych.

6.9. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na powstanie zagrozenia

masowymi ruchami ziemi

Teren objety projektem planu znajduje sie w obszarze deltowej niziny Zutaw Wislanych.
W obszarze objetym projektem planu nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi

ziemi.

6.10. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ryzyko wystgpienia

powaznych awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej

Skutki realizacji ustalen projektu planu na ryzyko powstania powaznej awarii w
rozumienie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska

Pojecie powaznej awarii okreslone zostato w ustawie z 27 kwietnia 2001 roku - Prawo
ochrony $rodowiska, ktére wdrozyto dyrektywe Rady Unii Europejskiej 96/82/WE z dnia 27
wrzesnia 1996 roku w sprawie kontroli zagrozen niebezpieczehstwa powaznych awarii
zwigzanych z substancjami niebezpiecznymi, zostato ono okresdlone w sposéb nastepujacy:
,Zdarzenie, w szczegoblno$ci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérym wystepuje jedna Ilub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem”. Wspomniana ustawa
z dnia 21 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony s$rodowiska, definiuje réwniez wybrane
podmioty, jako zaktady o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Zaklady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
kwalifilkowane sg do pierwszej lub drugiej kategorii, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i iloSci
substancji niebezpiecznej znajdujgcej sie w zaktadzie. Na terenie gminy Gronowo Elblgskie
nie zostaty lokalizowane zaktady zaliczone do zaktadow stwarzajgcych ryzyko zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Funkcje planowanej do lokalizacji zabudowy na
obszarze objetym projektem planu, nie bedg umozliwiaty lokalizacji zakladow lub instalacji
mogacych byC¢ zrédtem awarii przemystowej, dlatego realizacja jego ustalen nie bedzie
zrédtem powstania awarii przemystowej w rozumieniu przepisow Prawo ochrony srodowiska

Przez obszar objety projektem planu nie przebiegajg napowietrzne linie
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elektroenergetyczne i kablowe wysokich i Srednich napie¢, jedynie linia elektroenergetyczna
niskiego napiecia 0,4kV.

Z uwagi na aktualne zagospodarowanie, zachowanie funkcji terenu objetego projektem
planu oraz wprowadzone ustalenia nie prognozuje sie wptywu jego realizacji na ryzyko
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, jak rowniez

wystgpienia katastrofy naturalnej lub budowlane;j.

6.11. "Wplyw realizacji ustalen projektu planu na poziomy pél

elektromagnetycznych

Przez obszar objety projektem planu przebiega napowietrza linia elektroenergetyczna
niskiego napiecia 0.4kV. Linie kablowe wysokich i $rednich napie¢ nie wystepujg. Energa
Operator SA, Oddziat w Olsztynie ztozyta wniosek do projektu planu, aby ,Whie$¢ do planu
pasy ochronne o szer. 7 m dla linii napiecia 0,4kV i 3,5 m od kablowych nn 0,4kV”. Sg to pasy
bezpieczenstwa wynikajgce z przepisow odrebnych.

Dnia 7 maja 2010 r. opublikowana zostata ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, ktérej przepisy zdecydowanie ograniczyly mozliwos¢ wprowadzenia
zakazow lokalizacji masztéw i wiez telefonii komoérkowej. Zapisy projektu planu umozliwiajg
lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej. Lokalizacja nadajnikéw telefonii komérkowej
i zwigzane ztym funkcjonowanie powodowaé bedzie wystepowanie nowego zrodia pola
elektromagnetycznego. Prawidlowo funkcjonujgce stacje bazowe spetniajg wszelkie standardy
bezpieczenstwa, a ich usytuowanie na dachach, masztach lub elementach konstrukcji
obiektow  kubaturowych powoduje wystepowanie podwyzszonych natezen pdl
elektromagnetycznych w wolnej, niedostepnej dla ludzi przestrzeni. Ponadto, nadajniki
stosowane w telefonii komorkowej wykorzystujg anteny kierunkowe, co powoduje, ze sygnat
emitowany jest w waskim pasmie przestrzeni wolnej od przeszkdd, a jego natezenie, poza tym
pasmem gwattownie i radykalnie spada. Funkcjonowanie nadajnikéw telefonii komérkowej w
rejonie zabudowy mieszkaniowej nie jest wiec ucigzliwe, o ile emisje pola
elektromagnetycznego nie wystepujg w miejscach dostepnych dla ludnosci. Wystepowanie pél
elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od dopuszczalnych w wolnej, niedostepnej
dla ludzi przestrzeni nie jest ucigzliwoscig w rozumieniu przepiséw ochrony $srodowiska.
W zwigzku z tym mozliwa lokalizacja przedsiewzie¢ zwigzanych =z emisjg pola
elektromagnetycznego, o ile pola te wystepuja w miejscach niedostepnych dla ludzi, nie bedzie
powodowac ucigzliwosci srodowiskowych. Faktyczny zakres oddziatywania stacji bazowej
okreslony zostanie kazdorazowo w przypadku procedury lokalizacyjnej na etapie
postepowania w zakresie oceny oddziatywania na Srodowisko przed wydaniem decyzji

Ssrodowiskowe;.
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Zatem, w wyniku realizacji ustalen projektu planu obecny, korzystny poziom pdl
elektromagnetycznych zostanie zachowany. Prognozuje sie, ze w petni zostang zachowanie
i dotrzymane dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych, okreslone dla najbardziej
wymagajgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz dla miejsc dostepnych dla ludnosci,
wg rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg oraz dla miejsc dostepnych dla ludnosci, a w przypadku lokalizacji
budynkéw lub innych zwigzanych z pobytem ludzi réwniez rozporzgdzenia Ministra Pracy i
Polityki Spotecznej w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw

szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy z dnia 6 czerwca 2014 r.

6.12. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ochrone obszaréw

wystepowania kopalin

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja: tereny gérnicze, obszary goérnicze,
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, udokumentowane
wody podziemne ani ich strefy i obszary ochronne. Stad tez, nie prognozuje sie zadnego

wplywu na ww. tereny i elementy srodowiska przyrodniczego.

6.13. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na gleby i rolnicza przestrzen

produkcyjnag

W wyniku realizacji ustaleh projektu planu na cele nierolnicze przeznaczono grunty
rolne klasy lllb, IVa i IVb oraz tereny pastwisk Ps V o tgcznej powierzchni 4,49 ha. Powyzsze
grunty rolne przeznaczone zostaty na teren oznaczony w projekcie planu 1 MW-MN-U funkcje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
oraz funkcje ustugowag 2U.

Gleby wystepujgce w granicach obszaru objetego projektem planu to w dominujgcej czesci
grunty mineralne — mady bardzo ciezkie (bc) i mady $rednie (bs) o migzszosci miejscami
ponad 1,5 m zalegajgce na torfach nieokreslonych (t). Gleby te charakteryzujg sie stosunkowo
wysokg wartoscig i przydatnoscig rolniczg oraz przyrodniczg. Realizacja ustalen projektu planu
wplynie nieodwracalnie na utrate wartosci produkcyjnych gleb na terenach przeznaczonych
na funkcje nierolnicze m.in. zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz wewnetrznych ciggow
komunikacyjnych. Mozliwe bedzie czesciowe odtworzenie powierzchni biologicznie czynnej i
wprowadzenie zieleni zgodnej siedliskowo. Prognozowane zmiany bedg miaty charakter
trwaty, wptyng na znaczacg i nieodwracalng utrate wartosci przyrodniczych i produkcyjnych
gleb. Oddziatywanie bedzie miejscowe, ograniczone do dziatek inwestycyjnych, a jego skutki

nie beda istotnie odczuwalne dla otaczajgcego sSrodowiska przyrodniczego i jego
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komponentow oraz nie bedg w zaden sposéb ograniczaty mozliwo$ci dalszego intensywnego
wykorzystania przylegtych gruntéw rolnych. Na terenie objetym projektem planu, w jego
potudniowej czesci potozonej pomiedzy drogg krajowg nr 22 - ulicg Malborskg — a lokalng po
zachodniej stronie, obserwuje sie postepujgca sukcesje roslinng na nieuzytkowanych rolniczo
dziatkach. Na pozostatym obszarze ustalenia projektu planu utrzymujg dotychczasowe
funkcje.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpi zmniejszenie areatu rolniczego.

Na przeksztatconym podtozu, jakie wystepuje w granicach obszaru objetego projektem
planu, na terenach zabudowanych i zagospodarowanych oznaczonych 3MW, 4MN,
5MN,10MNW oraz 6ZD wystepujg gleby typowo antropogeniczne, do ktoérych nalezg gleby
kulturoziemne typu hortisoli (gleby ogrodowe) i rigosoli (gleby wyksztatcone na obcym
materiale strukturotwdrczym) oraz gleby industroziemne, czyli zdeformowane przez procesy
budowlane, oddziatywanie infrastruktury itp. Na w/w terenach, jak réwniez na terenie
uzytkowanym rolniczo 7 i 8 RNR, projekt planu zachowuje istniejgce funkcje. Stad tez, w
wyniku realizacji ustalen projektu planu nie prognozuje sie zmian oraz negatywnych

oddziatywan.

6.14. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na lesng przestrzen

produkcyjna

Na obszarze objetym projektem planu tereny lesne nie wystepuija.

6.15. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zabytki, chronione dobra

kulturowe i wartosci materialne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg zabytki wpisane do rejestrow zabytkdw
a takze chronione dobra kulturowe.
Realizacja ustaleh projektu planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na wartosci

materialne.

6.16. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe
Prognozuje sig, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu znaczgco wptynie
na zmiane obecnej fizjonomii krajobrazu rolniczego. Wprowadzenie zabudowy na tereny
dotychczas niezabudowane stworzy nowg tkanke terendw zabudowanych, ktéra stopniowo,
w miare realizacji poszczegolnych etapow bedzie prowadzita do nieodwracalnych zmian
w krajobrazie. Powstang nowe obiekty, otoczone komponowang roslinnoscig ozdobng,
uktadem ciggéw komunikacyjnych, elementami infrastruktury technicznej oraz malg

architekturg. W przestrzeni pojawig sie nowe zrédta Swiatta, ktére zmienig postrzeganie
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przestrzeni. Dotychczasowe przestrzenie rolne zostang ,zanieczyszczone Swiattem”.
W miejscu krajobrazu rolniczej przestrzeni, uzytkowanych pél uprawnych i trwatych uzytkéw
zielonych pojawi sie uporzadkowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
lub ustugowa. Prognozuje sie dalsze zmiany w kierunku zanikania typowego rolniczego
krajobrazu wsi.

Ustalenia projektu planu bardzo precyzyjnie okreslajg parametry techniczne obiektow
mieszkaniowych oraz pozostatych. Dopuszczona zabudowa i jej parametry techniczne
nawigzujg do istniejgcej, co pozwoli zachowac¢ pewng harmonie zabudowy. W projekcie planu

ustalono m.in.:

e kolorystyke:
a) elewacji budynkoéw w naturalnym kolorze cegty, drewna lub kamienia oraz w
kolorach jasnych, niejaskrawych odcieniach z palety brgzow, bezy, czerwieni, Zotcieni,
zieleni, szaro$ci i biell,
b) dachéw spadzistych, w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej w odcieniach

czerwieni, brazu lub szarosci.

7. Oddziatywania skumulowane skutkéw realizacji ustalen
projektu planu

Przez oddziatywanie skumulowane nalezy rozumie¢ tgczne oddziatywanie wszystkich
zrédet emisji, jakie znajdujg sie w rejonie projektu planu, wraz ze zrédtami zwigzanymi z tym
obszarem bezposrednio i posrednio. Do krétkotrwatych oddziatywan skumulowanych nalezy
zaliczy¢ wzrost natezenia hatasu w srodowisku oraz zwiekszenie zawartosci pytu w powietrzu
na etapie realizacji planowanego utwardzenia drég wraz z infrastrukturg. Ze wzgledu na
utrzymanie doczasowych funkcji w granicach analizowanego projektu planu nie prognozuje
sie wystgpienia oddziatywan skumulowanych na omawianych terenach oraz na terenach

przylegtych znajdujgce sie poza ich granicami.

8. Oddzialywania transgraniczne w wyniku realizacji ustalen
projektu planu

Planowane przeznaczenie terenu ma charakter lokalny i jego oddziatywanie ze
wzgledu na przewidywany zakres prac budowlanych oraz pdzniejszg eksploatacje nie bedzie
w zaden sposéb powodowato oddziatywania transgranicznego w rozumieniu przepiséw Prawa

ochrony srodowiska.
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9. Rozwigzania eliminujgce, ograniczajgce lub kompensujace
ewentualne negatywne oddzialywanie na srodowisko.

Wymienione w niniejszym opracowaniu potencjalne oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze i jego komponenty towarzyszg kazdemu procesowi inwestycyjnemu i w
wiekszos$ci sg nieuniknione. Mozna i nalezy podejmowac dziatania tagodzgce lub eliminujgce
negatywne oddziatywania na srodowisko. W celu ich wyeliminowania lub ograniczenia nalezy
na etapie realizacji ustalen projektu planu uwzgledni¢ szczegdétowe uwarunkowania terenu
i zastosowacé zapisy zawarte w projekcie planu, ktére zminimalizujg lub z rekompensujg
powstate zaburzenia w srodowisku analizowanych terenéw jak i w jego otoczeniu.

W projekcie planu przedstawiono szczegotowe zapisy dotyczgce ochrony wod
podziemnych, ochrony powierzchni ziemi, przyrody oraz zdefiniowano zasady obstugi
w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j.

W celu eliminacji, ograniczenia lub kompensacji ewentualnych negatywnych
oddziatywanh na srodowisko postuluje sie uwzgledni¢ nastepujgce zasady:

e na etapie inwestycyjnym nalezy maksymalnie ograniczyé rozmiar placu budowy

w celu minimalizacji przeksztatceh wierzchniej warstwy litosfery oraz maksymalnie

skroci¢ czas trwania prac budowlanych,

e nalezy zabezpieczyé grunt w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi

Z pracg ciezkiego sprzetu zmechanizowanego oraz ograniczy¢ zasmiecanie terenu,

materiatami budowlanymi, ktére trudno ulegajg procesowi biodegradacji,

e w miare mozliwosci nalezy zdjg¢ wierzchnig warstwe gleby w miejscach
przeznaczonych pod zabudowe i wykorzystac jg do ksztattowania terendw zielonych,

e maksymalnie zachowaC jak najwigkszg powierzchnie biologicznie czynng
i jednoczesnie ograniczy¢ powierzchnie terendw sztucznie utwardzonych,

e do utwardzenia nawierzchni zastosowa¢ materiaty przyjazne srodowisku,

e maksymalnie ograniczy¢ wycinke drzew do najbardziej niezbednych, a po zakoiczeniu
prac budowlanych w miare mozliwosci odtworzy¢ i uzupetnic¢ istniejgca zielen poprzez

wprowadzenie roslinnosci zgodnej siedliskowo.

Whioski

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu miejscowego prognozuje sie
zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej, gdyz realizacja ustalen przyczyni sie
do czesciowej likwidacji powierzchni na dziatkach przeznaczonych gtownie pod inwestycje
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej wraz z towarzyszgcym uktadem drég wewnetrznych i

ciggami komunikacyjnymi oraz infrastruktura.
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Rzezba terenu zostanie zachowana. Moga nastapic nieduze niwelacje terenu zwigzane
z wyprofilowaniem terenu pod drogi, jednakze bedg to sytuacje ograniczone do dziatki
inwestycyjnej.

Ponadto realizacja zapiséw projektu planu skutkowac¢ bedzie dodatkowo:

¢ |okalnie niewielkimi przeksztatceniami w przypowierzchniowej warstwie gleby,
e ograniczeniem mozliwosci infiltracyjnych wéd opadowych i roztopowych,

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie prognozuje
sie wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza pochodzenia
komunikacyjnego i energetycznego.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia gruntéw w jego
granicach oraz na terenach przylegtych oraz nie wplynie na pogorszenie jakosci wod
podziemnych oraz nie bedzie zrédtem zagrozenia zanieczyszczenia tych wod.

Na terenie objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg grunty
zanieczyszczone (w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 9 wrze$nia 2002 roku
w prawie standardow jakoSci gleby oraz standardéw jakosci ziemi) oraz tereny zdegradowane,
ktére wymagac bedg rekultywacii.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu w zaden sposob (bezposredni lub
posredni) nie bedzie oddziatywac na obszary objete prawng formg ochrony jak i inne cenne

przyrodniczo.

Realizacja ustalen projektu planu umozliwia lokalizacje anten i stacji bazowych telefonii
komorkowej.  Dopuszczenie  lokalizacji  inwestycji  zwigzanych z  emisjg pola
elektromagnetycznego, o ile pola te wystepuja w miejscach niedostepnych dla ludzi, nie bedzie
powodowac ucigzliwosci srodowiskowych.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zrodtem oddziatywan transgranicznych.
Nie prognozuje sie wpltywu realizacji ustalen projektu planu na:

— zabytki i dobra kulturowe,

— gtebokoéci zalegania wod gruntowych,
— kopaliny,

— ruchy masowe ziemi,

— zagrozenie powodzig,

— na poziomy pol elektromagnetycznych.

Obok wymienionych zmian w $rodowisku bedg miaty miejsce oddziatywania
przejsciowe, towarzyszace procesom inwestycyjnym. Prognozuje sie réwniez rozny stopien
nasilenia wptywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska w
trakcie ich realizacji, jednakze wymienione oddziatywania ustgpig wraz zakonczeniem prac
inwestycyjnych.
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W wyniku realizacji ustalen projektu planu oraz potencjalnych skutkéw

oddzialywan wyrézniono nastepujace grupy terenéw:

| — tereny, ktére w wyniku realizacji ustalen projektu planu zachowajg swdj
dotychczasowy charakter oraz duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej - teren
zabudowy zagrodowej lub gruntéw ornych oraz upraw 7 i 8 RNR, teren ogrodow
dziatkowych 6ZD,

Il — teren mieszkaniowy 4 i 5MN, 3MW oraz 10MNW, ktéry w wyniku realizacji ustalen
projektu planu zachowa swdj dotychczasowy charakter,

Il — tereny, ktére w wyniku realizacji ustalen projektu planu utracg znaczg czes$é
powierzchni biologicznie czynnej, ktéra zostanie czesciowo odtworzona w formie
zieleni urzadzonej towarzyszgcej zabudowie - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug - 1IMW-MN-U oraz zabudowy
ustugowej 2U. Na terenach tych wystgpig typowe oddziatywania zwigzane z procesami
budowlanymi oraz zurbanizowanymi.

IV —tereny drég istniejgcych i projektowanych, ktére bezpowrotnie utracity, bgdz utraca

powierzchnie biologicznie czynng oraz wartosci biotyczne — 9KDL.

Prognozuje sie, ze w realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do zrownowazonego

rozwoju planowanych funkcji, a wszelkie ewentualne negatywne oddziatywania na srodowisko

bedg eliminowane i minimalizowane.
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