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Oswiadczenie

Ja, nizej podpisany, oswiadczam, Zze posiadam wymagane wyksztatcenie i doswiadczenie, o ktorych
mowa w art. 74 a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2020, poz. 283) do sporzqdzenia prognoz na srodowisko projektow
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztoZenie fatszywego oswiadczenia.

Krystian Leliwa
Gdarisk, 16.05.2025 r.



Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkdw, ktére mogg wyniknaé
z przeznaczenia terenu, dla wszystkich komponentéw $rodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie
rozwigzan planistycznych najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi, eliminujgcych lub
ograniczajgcych jego (ewentualnie) negatywny wptyw na srodowisko.

Niniejszg prognoze oddziatywania srodowisko sporzadzono dla potrzeb projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na czesci dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb
geodezyjny Jegtownik, gmina Gronowo Elblgskie. Sporzadzenie projektu planu podjeto Uchwatg Rady
Gminy Gronowo Elblgskie Nr 11/17/2024 z dnia 12 czerwca 2024 r.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w centrum miejscowosci Jegtownik o zwartej
zabudowie. Jego powierzchnia wynosi ok. 0,36 ha. Obejmuje on fragmenty dwdch sasiadujgcych
ze sobg dziatek nr388/1inr388/2, potozonych przy ul. Malborskiej (droga krajowa nr 22). Teren objety
projektem planu w wiekszosci nie jest zainwestowany, jedynie w jego potudniowo-wschodniej czesci
zlokalizowane sg garaze i niewielkie budynki gospodarcze. Wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw
cze$¢ obszaru niezainwestowana stanowi grunty orne klasy IVb, obecnie objete zaawansowang
sukcesjg wtdrng, z zakrzewieniami i pojedynczymi zadrzewieniami.

Prognoza sktada sie z:

= czesci opisowej,
= czesci graficznej.

Zakres i stopien szczegdtowosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony z:

=  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym dla miasta i powiatu Elblagg — pismo
nr ZNS.9022.3.63.2024.RG.1 z dnia 25 lipca 2024 r.,

= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie — pismo nr WSTE.411.37.2024.MB
z dnia 5 sierpnia 2024 r.

W granicach terenu objetego projektem planu wyznaczono 1 teren funkcyjny o przeznaczeniu:

= U - teren ustug (gdzie dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego i ustug rzemieslniczych).

W _wyniku realizacji ustalenn projektu planu oraz potencjalnych skutkow oddziatywan wyrézniono

nastepujgce grupy terendw:

= | —tereny, ktére w wyniku realizacji ustalen projektu planu utracg znaczg czesé powierzchni
biologicznie czynnej, ktéra zostanie czesciowo odtworzona w formie zieleni urzadzonej
towarzyszgcej zabudowie — teren ustug — U. Na terenach tych wystgpig typowe oddziatywania
zwigzane z procesami budowlanymi.

Prognozuje sie, ze w realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do zréwnowazonego rozwoju
planowanych funkcji, a wszelkie ewentualne negatywne oddziatywania na s$rodowisko bedg
eliminowane i minimalizowane.



1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) projekt planu miejscowego z uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania tego planu na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku jaki naktada art. 46 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2024 r.
poz. 1112).

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére mogg wynikngé
z planowanego przeznaczenia terenu, dla wszystkich komponentédw srodowiska i zdrowia ludzi oraz
przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych jego (ewentualnie) negatywny wptyw
na srodowisko.

Fakt opracowania odrebnego rozporzadzenia okreslajgcego ksztatt prognoz oddziatywania
na Srodowisko opracowywanych wraz z projektami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na wyjgtkowe miejsce tych prognoz w catym systemie ocen oddziatywania
na Srodowisko, okreslonym ustawg Prawo ochrony srodowiska. Prognozy te sg bowiem dokumentami
opracowywanymi w ramach szczegdlnego rodzaju projektowania, jakim jest planowanie
zagospodarowania przestrzennego, prowadzgce do ustanawiania lub zmiany prawa lokalnego,
okreslajgcego zasady korzystania z przestrzeni na obszarze objetym planem. Jako akt prawa
miejscowego, plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjng, ustanawiajgc
przeznaczenie terendw na okreslone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny z punktu widzenia samorzadu lokalnego i interesy indywidualne
mieszkancow. Dlatego zapisy planu sg przede wszystkim odzwierciedleniem pozgdanego stanu
docelowego, wynikajgcego z uwzglednienia wielu réznych przestanek i intereséw.

Ustalenia planu muszg umozliwia¢ zarédwno spetnienie wymagan ochrony zasobdéw
i funkcjonowania srodowiska, jak i m.in. prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i zaspokojenie potrzeb
spotecznych. Muszg by¢ one takze zaakceptowane przez spotecznos¢ lokalng (wytozenie planu
do publicznego wgladu).

Realizacja wielu uchwalonych planéw zagospodarowania przestrzennego odbywa sie czgstkowo
(np. w kolejnosci, w jakiej poszczegdlni wiasciciele terenu dzielg lub zbywajg swoje nieruchomosci),
w dtugim okresie czasu (plan jest wazny przecietnie przez 10 - 15 lat), przez wiele niezaleznych od siebie
podmiotéw (fizycznych i prawnych wtascicieli i wtadajgcych terenami), co utrudnia kontrole osigganych
efektdw. Niemal zaden plan zagospodarowania przestrzennego nie zostat zrealizowany w petni,
a sformutowanie ustalen planu nie jest rownoznaczne z posiadaniem srodkéw na jego realizacje.

Plan zagospodarowania przestrzennego nie przesgdza o ostatecznym zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu — jest to jedynie najbardziej ogdlne i ramowe ustalenie wykorzystania dostepnej

przestrzeni. Poniewaz realizacja jego ustalen uwarunkowana jest przez wyzej wspomniane

okolicznosci, nie pozostajgce w gestii planowania przestrzennego, moze sie ona odbywaé w sposéb

mniej lub bardziej korzystny dla Srodowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego

jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i wtasciwego

wykorzystania srodowiska, a osiggniecie tego celu bedzie skuteczne jedynie przy petnej koordynacji

wysitku wszystkich uczestnikdw kolejnych proceséw decyzyjnych.




Ze wskazanej wyzej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji
wynika, ze ocena jego wptywu i zmian srodowiska spowodowanych jego ustaleniami jest zadaniem
obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres i sita zmian moze nie by¢ zalezna bezposrednio
od propozycji planu. Ciaggle nie sg takze rozpoznane do korica konsekwencje dziatalnosci cztowieka
w Srodowisku. Prognoza wptywu ustalen planu na srodowisko z samej swojej istoty zawiera wiec oceny
hipotetyczne, oparte bardziej na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania, niz
konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen. Prognoza, analizujgc skutki
najsilniej obcigzajgce sSrodowisko (takze sytuacje awaryjne), petni role informacyjng i ostrzegawcza
w stosunku do pdzniejszych etapdw projektowania inwestycji, wskazujgc jakie problemy z zakresu
ochrony srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage i rozwigzywane, a takze czym moze
grozi¢ brak odpowiednich dziatain. Na etapie projektu planu sygnalizuje sie dopiero mozliwos¢
wystgpienia zagrozen w przysztosci, ale mogg one nie wystgpic lub miec inny (tagodniejszy) charakter,
o ile podejmie sie odpowiednie dziatania zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania
dopuszczonych przedsiewzied.

Prognoza moze tez wskaza¢ preferowane z punktu widzenia ochrony srodowiska sposoby realizacji
planu oraz dziatania, ktérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike
prawna.



2. Przedmiot i cel prognozy

Przedmiot prognozy

Niniejszg prognoze oddziatywania Srodowisko sporzadzono dla potrzeb projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na czesci dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb
geodezyjny Jegtownik, gmina Gronowo Elblgskie. Sporzadzenie projektu planu podjeto Uchwatg Rady
Gminy Gronowo Elblgskie Nr 11/17/2024 z dnia 12 czerwca 2024 r.
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Ryc. 1. Granice terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: Opracowanie wiasne

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w centrum miejscowosci Jegtownik o zwartej
zabudowie. Jego powierzchnia wynosi ok. 0,36 ha. Obejmuje on fragmenty dwdch sasiadujgcych
ze sobg dziatek nr 388/1 i nr 388/2, potozonych przy ul. Malborskiej (droga krajowa nr 22).

Teren objety projektem planu w wiekszosci nie jest zainwestowany, jedynie w jego potudniowo-
wschodniej czesci zlokalizowane sg garaze i niewielkie budynki gospodarcze. Wedtug ewidencji
gruntéw i budynkdéw czes¢ obszaru niezainwestowana stanowi grunty orne klasy Vb, obecnie objete
zaawansowang sukcesjg wtdrng, z zakrzewieniami i pojedynczymi zadrzewieniami.

Obszar objety projektem planu od wschodu i potudniowego wschodu bezposrednio graniczy
z Zespotem Szkét w Jegtowniku i towarzyszgcemu mu kompleksowi boisk, natomiast od zachodu
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

Na obszarze objetym projektem planu oraz jego sgsiedztwie obecnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwatg Nr LI1I/339/2023 Rady Gminy Gronowo Elblgskie



z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gronowo Elblgskie, w miejscowosci Jegtownik.

Cel prognozy

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkdéw, ktére mogg wynikngc
z planowanego przeznaczenia terenu, dla wszystkich komponentéw srodowiska i zdrowia ludzi oraz
przedstawienie rozwigzan planistycznych najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi,
eliminujacych lub ograniczajacych jego (ewentualnie) negatywny wptyw na srodowisko.

Prognoza skfada sie z:

= czesci opisowej,

= czesci graficznej.

Cze$¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i stanu antropizacji Srodowiska,

przedstawienie istotnych z punktu widzenia sSrodowiska ustalen projektu plan oraz potencjalny wptyw
skutkow realizacji ustalen projektu planu na srodowisko wraz z wnioskami dotyczgcymi realizacji planu.

W prognozie okre$lono i oceniono nastepujgce zagadnienia:
w zakresie skutkow

= dla srodowiska, ktére mogg wynikac z planowanego przeznaczenia terenu,

= realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na poszczegoélne elementy Srodowiska,

= realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem przewidywanych znaczacych oddziatywan (bezposrednich, posrednich,
wtérnych, skumulowanych, krétkoterminowych, srednioterminowych, statych i chwilowych
oraz pozytywnych i negatywnych na srodowisko),

w zakresie oceny:

= stanu i funkcjonowania Srodowiska, jego zasobdw, odpornosci na degradacje i zdolnosci
do regeneracji oraz tendencji do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

= rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska,
prawidtowosci zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

=  zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi,

= skutkéw dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych,

= zmian w krajobrazie.

Zakres i stopien szczegdtowosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony z:

=  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym dla miasta i powiatu Elblgg, ktéry
uzgodnit bez uwag proponowany zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania projektu planu na srodowisko — pismo nr ZNS.9022.3.63.2024.RG.1
z dnia 25 lipca 2024 r



= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie - pismo nr WSTE.411.37.2024.MB

z dnia 5 sierpnia 2024 r., ktéry zwrdcit uwage, iz w zakresie analizy stanu srodowiska nalezy

ponadto:

— zinterpretowad walory krajobrazowe i kulturowe obszardéw,

— dokona¢ identyfikacji wystepowania gatunkdéw fauny i flory, siedlisk przyrodniczych,
korytarzy ekologicznych,

— dokonaé analizy wptywu realizacji ustalert dokumentéw na stwierdzone rosliny i zwierzeta
z uwzglednieniem zagrozen dla poszczegdlnych gatunkow,

— dokona¢ oceny wptywu planowanego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
na stwierdzone siedliska przyrodnicze, korytarze ekologiczne, trasy migracji zwierzat,
ekosystemy wodne,

— dokonac¢ identyfikacji terendw zadrzewionych i wykazaé, czy realizacja postanowien
plandow bedzie wigzata sie z wycinkg drzew lub krzewéw (ilos¢ drzew przeznaczonych
do usuniecia, gatunek, wiek),

— okresli¢ jakos¢ srodowiska, zidentyfikowaé jego zagrozenia oraz zrédta tych zagrozen,

— oceni¢ potencjalne zagrozenia zanieczyszczeniami ropopochodnymi, zaréwno na etapie
realizacji postanowien planéw, jak réwniez na etapie eksploatacji obiektdw i urzadzen,

— oceni¢ wptyw realizacji postanowiert dokumentdéw na stan powietrza atmosferycznego,

— oceni¢ wptyw realizacji postanowien plandéw na klimat akustyczny.

Oprocz tego, w prognozie nalezy przedstawic¢ wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, obejmujgcej

tereny objete planem miejscowym. Przedtozone wyniki oraz analiza i prognoza wptywu ustalen

dokumentu na $rodowisko mogg by¢ oparte na dostepnej dokumentacji, np. aktualnym
opracowaniu ekofizjograficznym, sporzadzanym na potrzeby prac planistycznych (studium,
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego). Opracowanie to powinno zostac
wykonane na podstawie dostepnych danych literaturowych, wynikéw screeningu, a takze
innych badan terenowych, ktére zostaty juz wykonane na tym etapie, pod warunkiem,
Ze opracowania te sg aktualne.

Prognoze wykonano metodg opisowg. Czes$¢ graficzna prognozy ilustruje skutki realizacji ustalen
planu przedstawione w czesci opisowej. Graficzna cze$¢ prognozy zawiera mape pod tytutem
»,Prognoza oddziatywania na $Srodowisko skutkdw realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”, ktéra jest integralng czescig niniejszego opracowania.
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3. Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy

W opracowaniu niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko zastosowano nastepujace

metody prognozowania:

analiza literatury oraz dostepnych materiatéw kartograficznych,

diagnoza stanu srodowiska w oparciu o prace terenowe i zebrane wczesniej materiaty,
identyfikacja obszaréw problemowych wymagajgcych szczegdlnego rozpatrzenia,
analogia do podobnych terendw, o podobnym zainwestowaniu, itp.

Wyzej wymienione analizy przeprowadzono na podstawie stanu srodowiska przyrodniczego,

zagospodarowania terenu oraz zaopatrzenia w infrastrukture techniczng. Ocene prognozowanych

przeksztatcen i zmian poszczegdlnych komponentdéw srodowiska na skutek realizacji ustalen projektu

planu przeprowadzono w odniesieniu do stanu istniejgcego. Przeanalizowano funkcjonowanie

srodowiska przyrodniczego pod wptywem prognozowanych zmian, a nastepnie przedstawiono

rozwigzania minimalizujgce, eliminujace lub rekompensujgce ewentualny negatywny wptyw realizacji

projektu planu.

Niniejszg prognoze sporzgdzono w oparciu o nastepujgce materiaty wyjsciowe:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na czesci
dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny Jegtownik, gmina Gronowo Elblgskie.

Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie
w miejscowosci Jegtownik, przyjety uchwatg Nr Nr LIII/339/2023 Rady Gminy Gronowo
Elblaskie z dnia 20 grudnia 2023 r.,

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie, w miejscowosci Jegtownik, B. Grechuta, PPAKIRS,
Gdansk, 2022 r.,

Opracowanie  ekofizjograficzne podstawowe do  projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Gronowo Elblgskie, w miejscowosci
Jegtownik,

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie, przyjete uchwatg Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia
29 listopada 2017 r.,

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie, P. Sagin, BUMC, Gdynia, 2017 r.,
Strategia rozwoju gminy Gronowo Elblgskie na lata 2017-2025, przyjeta uchwatg
Nr XXX1/281/2017 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 28 grudnia 2017 r.,

Prognoza oddziatywania na srodowisko ,Strategii rozwoju gminy Gronowo Elblgskie na lata
2017-2025”, PROEKO, Gdarisk, 2017 r.,

Program ochrony $rodowiska dla Gminy Gronowo Elblgskie na lata 2021-2024 z perspektywa
na lata 2025-2028,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego przyjety
uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr XXXIX/832/18 z dnia 28 sierpnia
2018 .,
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Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy warminsko-mazurskiej ze wzgledu
na przekroczenie poziomu dopuszczalnego PM10 i poziomu docelowego benzo(a)pirenu
zawartego w pyle PM10 wraz z planem dziatan krétkoterminowych, przyjeta uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego Nr LI/772/23 z dnia 27 czerwca 2023 r.,

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla terendw poza aglomeracjami, potozonych
wzdtuz drég krajowych oraz wojewddzkich na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego,
o obcigzeniu ponad 3 min pojazdéw rocznie, ktdrych eksploatacja spowodowata negatywne
oddziatywanie akustyczne w wyniku przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych wskaznikami LDWN i LN - w zakresie drog krajowych,

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW, Warszawa,
2019,

Raport o stanie srodowiska wojewddztwa warminsko-mazurskiego w 2020 roku, Paristwowa
Inspekcja Ochrony Srodowiska, Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska, Olsztyn, 2020 r.,
SOPO System Ostony Przeciwosuwiskowej PIG PIB,

Polityka Ekologiczna Paristwa 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, 2019 r.,

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa;

Kurowska H., Smoleriska A., Szwedo |., 2018, Gospodarka Sciekowa na obszarach wiejskich
wojewddztwa  warminsko-mazurskiego, = Warminsko-Mazurskie  Biuro  Planowania
Przestrzennego w Olsztynie,

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2024. 54),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130),

Ustawy i przepisy odrebne, odnoszacych sie do planowania i zagospodarowania
przestrzennego,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021
poz. 2404),

Kartowanie terenowe przeprowadzone w listopadzie 2024 roku, obejmujgce rozpoznanie
struktury i antropizacji Srodowiska przyrodniczego.

Zrédta informacii:

Centralny rejestr form ochrony przyrody, GDOS, http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP
GeolLOG — Centralna Baza Danych Geologicznych (CBDG), PIG, https://geolog.pgi.gov.pl
Geoportal Krajowy, https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html

Hydroportal — Informatyczny System Ostony Kraju., https://isok.gov.pl/hydroportal.html
Strona internetowa Natura 2000, https://natura2000.gdos.gov.pl

Strona internetowa Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
https://stopsuszy.pl

System Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy Gronowo Elblaskie,
https://gronowoelblaskie.e-mapa.net
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4. Uwarunkowania wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie oraz
powigzania projektu planu z innymi dokumentami

4.1. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie
Na obszarze gminy Gronowo Elblgskie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przejete Uchwatg Nr XXX/269/1017 Rady Gminy Gronowo Elblgskie
z dnia 29 listopada 2017 r.

Obszar objety projektem planu wedtug Studium zlokalizowany jest w jednostce planistycznej IV
—Jegtownik. Dla wspomnianej jednostki planistycznej ustala sie rozwdj funkcji osadniczych, w tym
mieszkalnictwa, a takze ustugowych o charakterze lokalnym. Miejscowos¢ Jegtownik petni takze role
osrodka wspomagajgcego wie$ gminng Gronowo Elblgskie w obstudze mieszkanncéw w zakresie ustug
podstawowych (ustugi szkolnictwa, opieki zdrowotnej, sportu i rekreacji, handlu, kultu religijnego,
integracji mieszkarncow), w tym takze lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni powyzej 400 m?
do 1000 m2.

Ustalonym w Studium przewazajgcym sposobem ksztattowania terendw zabudowy jest gtéwnie:

= koncentracja zabudowy w osrodku osadniczym, uzupetnienie zabudowy na wolnych
nieruchomosciach w obrebie wsi oraz wedtug historycznych zasiegéw,

= |okalizowanie nowej zabudowy na terenach o korzystnych warunkach (na wyniesieniach
terenu oraz wzdtuz drég), pod warunkiem nawigzania do tradycji lokalizacji zabudowy.

Parametry i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw ustug:

= wielko$¢ dziatki budowlanej w m?:
— ustugi elementarne dla mieszkaricow: nie mniejsza niz 400 m?,
— ustugi zwigzane z przebiegiem DK 22 (stacja paliw, gastronomia itp.): nie mniejsza niz 1500
m?,
— ustugi podstawowe dla mieszkaricéw: nie mniej niz 800 m?,
— ustugi zwigzane z przebiegiem DK 22: nie mniej niz 800 m?,
— ustugi turystyki — nie mniejsza niz 1000 m2,
= powierzchnia zabudowy na dziatce w %:
— ustugi elementarne dla mieszkancéw: do 50 %,
— ustugi zwigzane z przebiegiem DK 22 (stacja paliw, gastronomia itp.): do 40 %,
= powierzchnia biologicznie czynna w %:
— ustugi i administracja: nie mniej niz 20%,
— ustugi turystyki, informacja turystyczna, agroturystyka nie mniej niz 30%,
=  wysokos$¢ zabudowy w m:
— ustugi elementarne dla mieszkancéw: 15— 18 m,
— ustugi zwigzane z przebiegiem DK 22 (stacja paliw, gastronomia itp.): do 12 m,
— ustugi podstawowe dla mieszkancéw: 12 — 18 m,
— ustugi zwigzane z przebiegiem DK 22 (stacja paliw, gastronomia itp.): do 12 m,

— ustugi turystyki: do 12 m,
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= wskaznik intensywnosci zabudowy:
— ustugi i administracja: do 1,2,
— ustugi turystyki, informacja turystyczna, agroturystyka: do 0,7,
— ustugi zwigzane z przebiegiem DK 22 (stacja paliw, gastronomia itp.): do 1.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen studium.

4.2. Strategia Rozwoju Gminy Gronowo Elblaskie na lata 2017-2025

Strategia Rozwoju Gminy Gronowo Elblgskie na lata 2017-2025 zostata zatwierdzona Uchwata
nr XXX1/281/2017 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z 28 grudnia 2017 roku, w ktérej wizje gminy

okreslono w sposéb nastepujacy:

»Gmina Gronowo Elblgskie z rozwinietq gospodarkq, przetwdrstwem rolno-spozywczym, dobrym
skomunikowaniem, wyksztatconymi, aktywnymi mieszkaricami chetnymi do pracy na rzecz gminy. ,,

Natomiast misje jako:

JJestesmy mtodym, preinym spoteczerstwem dziatajgcym na rzecz rozwoju spotecznego

i gospodarczego gminy Gronowo Elblgskie.”
Cel gtéwny rozwoju gminy Gronowo Elblgskie uznano:

»Wysoki rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy Gronowo Elblgskie.”

Cele szczegotowe:

= Niskie bezrobocie.
=  Wysoka aktywnos$¢ mieszkancow.
— Mata liczba mieszkancéw korzystajgcych z pomocy spotecznej.
— Zagospodarowany potencjat starzejgcego sie.
— Duza liczba aktywnych organizacji pozarzagdowych.
— Zintegrowani, przyjazni mieszkancy.
— Uswiadomione poczucie dobra wspdlnego mieszkarncow.
— Ograniczona skala patologii.
=  Wysoki budzet podatkowy gminy.
= Wysoka przedsiebiorczosé.
— Rozwdj przemystu nieucigzliwego dla Srodowiska.
— Stworzone tereny pod inwestycje.
— Woysokie wykorzystanie funduszy z zewnatrz.
— Uswiadomione potrzeby samorozwoju- zwiekszona motywacja do dziatania i wiara we
wtasne sity.
— Zagospodarowany potencjat turystyczny.
= Dobra infrastruktura techniczna.
— Dobry stan infrastruktury drogowe;.
— Woysokie skanalizowanie gminy.
— Dobre skomunikowanie gminy.
— Oswietlenie dostosowane do potrzeb mieszkancéw.
=  Mata migracja mtodych.
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= Dobra infrastruktura spoteczna.
— Wybudowane obiekt.
— Rozbudowana infrastruktura kulturalna.

— Zadowalajgcy stan obiektow edukacyjnych i spotecznych.

Ustalenia analizowanego projektu planu realizujg cele szczegétowe okreslone w Strategii Rozwoju
Gminy Gronowo Elblgskie na lata 2017-2025, poprzez wprowadzone zapisy dotyczace
zagospodarowania wod opadowych, Sciekdéw bytowych, gospodarowania odpadami, zaopatrzenia
w ciepto, czy zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologiczne czynne;j.

4.3. Program ochrony srodowiska dla Gminy Gronowo Elblaskie na lata 2021-2024
z perspektywa na lata 2025-2028

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Gronowo Elblaskie na lata 2021-2024 z perspektywa na lata
2025-2028 jest podstawowym narzedziem prowadzenia polityki ochrony srodowiska na terenie gminy.
Zatozenia przedstawionych w opracowaniu prowadzg do poprawy stanu $rodowiska naturalnego,
efektywnego zarzgdzania srodowiskiem, zapewniajg skuteczne mechanizmy chronigce srodowisko
przed degradacjg, a takze tworzg warunki dla wdrozenia wymagan obowigzujgcego w tym zakresie
prawa.

Program ochrony srodowiska dla gminy Gronowo Elblgskie na lata 2021-2024 z perspektywa na lata
2025-2028 zgodny jest z dokumentami wyzszego szczebla, tj. dokumentami krajowymi, wojewddzkimi,
powiatowymi. Program ze swej natury jest dokumentem ogélnym, planistycznym nie stanowi prawa
miejscowego, a czes$¢ jego zapisOw ma charakter indykatywny. Przeprowadzona analiza i ocena
wszystkich dziatarn Programu ochrony srodowiska pozwala na stwierdzenie, ze w zamysle ogélnym ich
realizacja spowoduje poprawe jakosci Srodowiska, zachowanie réznorodnosci biologicznej oraz
dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego, a takze wplynie na ograniczanie zuzywania zasobdéw
srodowiska.

Ustalenia projektu planu realizujg zatozenia oraz cele w/w ,Programu $rodowiska...” poprzez
wprowadzone zapisy dotyczace zagospodarowania wodd opadowych, S$ciekéw bytowych,
gospodarowania odpadami, zaopatrzenia w ciepto, czy zachowania odpowiedniego udziatu
powierzchni biologiczne czynnej.
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5. Informacje o zawartosci i celach sporzadzenia projektu planu

5.1. Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego oraz planéw na terenach przylegtych

Obszar objety projektem planu oraz tereny do niego przylegte zlokalizowane sg w granicach obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przejetego Uchwatg Rady
Gminy Gronowo Elblgskie Nr LIII/339/2023 z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie, w miejscowosci
Jegtownik.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu

Obszar objety projektem planu znajduje sie w pdtnocno-zachodnim fragmencie wydzielenia
funkcjonalnego B.12.UE — teren zabudowy ustug edukacji. Wsrdd wskaznikdw i parametrow
dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania wspominanego terenu ustalono m.in.:

= intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 1,0,

= powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,

= powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 12 m.

Wspominany teren zabudowy ustug edukacji bezposrednio graniczy z:

= od pdtnocy: K.01b.KDGP/KDZ (droga krajowa nr 22, ul. Malborska, docelowo droga zbiorcza).
— teren publicznej drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego; docelowo drogi zbiorczej
(po realizacji obwodnicy Jegtownika w nowym $ladzie drogi krajowej nr 22),

= od wschodu: B.07.UMN - teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych,
lub zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolnostojgcej lub blizniaczej,

= od potudnia: K.26.KDD (ul. Polna) — teren publicznej drogi dojazdowej,

= od potudniowego zachodu: K.06.KDL (ul. Szkolna) — teren publicznej drogi lokalnej,

= od zachodu: B.02.MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — ustug nieuciagzliwych.

5.2. Cele sporzadzenia projektu planu

Projekt planu sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Rady Gminy Gronowo Elblgskie
Nr 11/17/2024 z dnia 12 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu na czesci dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny
Jegtownik, gmina Gronowo Elblgskie

Proponowana zmiana obowigzujgcego planu ma na celu zwiekszenie potencjatu inwestycyjnego
w miejscowosci Jegtownik i poszerzeniu mozliwosci rozwoju budownictwa ustugowego.

5.3. Ustalenia projektu planu

W projekcie planu wyznaczono:

= granice obszaru objetego projektem planu,
= linie rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
= maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy.
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W granicach terenu objetego projektem planu wyznaczono 1 teren funkcyjny o przeznaczeniu:

= U - teren ustug. W terenie U dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego i ustug rzemieslniczych.

Bilans terenow:

= teren ustug =0,36 ha.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

= ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw w naturalnym kolorze cegty, drewna lub kamienia
oraz w kolorach jasnych, niejaskrawych odcieniach z palety brazéw, bezy, czerwieni, zétcieni,
zieleni, szarosci i bieli, natomiast dachéw spadzistych — w naturalnym kolorze dachoéwki
ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki lub terenu:

= nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,2;
= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
= maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;
= maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkdéw ustugowych — 12 m,
— dlagarazy—5m,
— dla budowli — dowolna;
= wskaznik parkingowy do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania
(mp) dla samochodéw osobowych — minimum 3 mp na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 mp;
= wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk) — minimum 1 mpk na kazde 5 mp;
= linie zabudowy:
— nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
— pozostate — zgodnie z przepisami;
= gabaryty obiektow:
— proporcje rzutu budynku — dowolne,
— geometria dachéw — dwuspadowy symetryczny lub ptaski;
* minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?2.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

= w granicach planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

= do celdw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowacé paliwa state, ciekte

i gazowe oraz wykorzystywa¢ energie ze Zrdodet odnawialnych, z wylgczeniem paliw

wysokoemisyjnych,

= teren objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym ustala sie
nastepujgce zasady dotyczgce zagospodarowania terenéw:

— wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, wymagajg dostosowania rozwigzan

projektowych do istniejgcego egzystencjalnego systemu melioracyjnego i drenazowego,
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z dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki okreslone przez wtasciwe stuzby
melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zmiany istniejgcego systemu nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego, nie mogg naruszac
sprawnosci kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony
przeciwpowodziowej obszaru planu,

— dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala sie wysokos¢ posadowienia
posadzki pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz +4,60 m n.p.m. (nie dotycza
rozbudowy istniejgcych budynkéw i nowych budynkéw tgczonych z istniejgcymi
budynkami),

zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych oraz aktéw prawa miejscowego, w obszarze planu

zakazuje sie tworzenia sktadowisk odpaddéw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspédtczesnej:

nie dotyczy.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

na obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody,

na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, nie wystepujg na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze,

tereny objete planem nie znajdujg sie w granicach ochronnych srédlgdowych zbiornikéw
wodnych wéd otwartych.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

nie dotyczy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

dostepnos¢ drogowa — od ul. Szkolnej (spoza granic planu),

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekdw — zgodnie z przepisami,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji
lub do uktadu odwadniajacego,

zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi,

gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi,

urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen studium.
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6. Prognozowane znaczace oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe,
state i chwilowe, pozytywne i negatywne) na srodowisko, w tym na obszar
Natura 2000

6.1. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na obszary i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na obszary
Sieci Natura 2000
Obszar objety projektem planu nie nalezy do terendéw szczegélnie cennych przyrodniczo. We jego
wschodniej czesci znajdujg sie garaze i niewielkie budynki gospodarcze, natomiast zachodnia wedtug
ewidencji gruntéw i budynkdéw stanowi grunty orne klasy IVb, obecnie objete zaawansowang sukcesjg
wtdrng, z zakrzewieniami i pojedynczymi zadrzewieniami. Caty analizowany teren obejmuje fragmenty
dwdch dziatek, w obszarze zwartej zabudowy wsi Jegtownik, w bezposrednim otoczeniu zespotu szkét
z towarzyszacg infrastrukturg sportowg i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Omawiany obszar
znajduje sie poza terenami objetymi prawng formg ochrony przyrody, w jego granicach nie wystepuja
takze obiekty podlegajgce ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Ponadto, obszar objety
projektem planu oraz jego bezposrednie sgsiedztwo nie zostato wtgczone do regionalnej, ani lokalnej
osnowy przyrodniczej.
W promieniu do 10 km od opisywanego terenu zlokalizowane sg nastepujgce obszary objete
granicami prawnej ochrony:
= ok. 6,7 km w kierunku wschodnim — rezerwatu przyrody ,Jezioro Druzno”,
=  ok. 6,7 km w kierunku wschodnim — obszar Natura 2000 Ostoja Druzno PLH280028,
= ok. 6,0 km w kierunku wschodnim — obszar Natura 2000 Zatoka Jezioro Druzno PLB280013,
= ok. 3,1 km w kierunku zachodnim — Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat,

=  ok. 4,6 km w kierunku wschodnim — Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno.
_Orfowo :
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_~“~Gronowo Elblaskie i
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Podktad: OpenStreetMap (OSM)

Oznbaczenia
D Obszar objety proj. planu Parki Krajobrazowe [#”] Natura 2000 SOO
- Rezerwaty przyrody Obszary Chronionego Krajobrazu [.] Natura 2000 0SO

Rys. 2. Obszar objety projektem mpzp na tle obszaréw ochrony przyrody
Zrédto: Opracowanie wiasne
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W odlegtosci ok. 2,4 km od obszaru objetego projektem planu zlokalizowany jest wyznaczony przez
Instytut Badan Ssakéw PAN w Biatowiezy korytarz migracji duzych ssakéw — Nogat (KPN-10B),
pokrywajacy sie z korytarzem wyznaczonym w regionalnej sieci ekologicznej wojewddztwa warminsko
mazurskiego.
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/ . Podkfad: OpenStreetMap (OSM)
Oznaczenia

D Obszar objety proj. planu I Korytarz ekologiczny migracji duzych ssakéw — Nogat (KPN-10B)

Rys. 3. Korytarze ekologiczne wyznaczone przez Instytut Badan Ssakow PAN w Biatowiezy
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie ,Projektu korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000
w Polsce”

Prognozuje sie, iz realizacja ustalen projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie negatywnie wptywac na wyzej wymienione formy ochrony przyrody, w tym
ich cele i zadania ochronne.

Przewiduje sie takze, ze realizacja ustalen projektowanego mpzp nie spowoduje negatywnego
wptywu na ekosystem korytarzy ekologicznych, nie zaburzy ich ciggtosci przyrodniczej i krajobrazowe;j
oraz nie ograniczy migracji roslin, zwierzat ani grzybédw w ich granicach.

6.2. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na faune, flore oraz réznorodnos¢ biologiczng

Teren objety projektem planu potozony jest przy ulicy Malborskiej na dwdéch dziatkach nr 388/1
inr388/2 i obejmuje cze$¢ terenu sasiadujgcego z Zespotem Szkét w Jegtowniku. W potudniowo-
wschodniej czesci terenu wystepujg jedynie garaze i niewielkie budynki gospodarcze. Pozostaty teren
tworzy przestrzen niezabudowana. W pétnocno-wschodnim fragmencie obszaru objetego projektem
planu w szacie roslinnej mozna wyrdznic roslinnosc¢ trawiastg oraz pojedyncze swierki.

Wedtug ewidencji gruntéw i budynkdéw nieuzytkowana czes¢ dziatki stanowi grunty orne klasy IVb,
obecnie objete zaawansowang sukcesjg wtdrng, z zakrzewieniami i pojedynczymi, miodymi
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zadrzewieniami, wsrdd ktdrych mozna wyrdzni¢ egzemplarze wierzby, brzozy, klondw, kasztanowiec
oraz zakrzaczenia m.in. bzu czarnego. W podfozu dominujg trawy i roslinnos¢ ruderalna. Wsréd
przedstawicieli $wiata zwierzat mozna wyrdznié¢ pospolite i typowe gatunki towarzyszace zwartej
zabudowie jednorodzinnej na obszarach wiejskich oraz najblizszemu jej otoczeniu, np.: nornik
zwyczajny, mysz polna, kret, ryjéwka. Wokét zabudowy wsi wsrdd ptakédw mozna zaobserwowacd
wystepowanie gotebia grzywacza, jaskétke dymdwke i okndwke, sikore bogatke, wrébla, kawke, sroke,
sojke i szpaka.

Na analizowanym obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono obecnosci siedlisk oraz
gatunkéw roéliny objetych ochrong gatunkowg na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony gatunkowej 55 roslin (Dz. U z 2014, poz. 1409) oraz
gatunkéw znajdujgcych sie na listach programu Sieci Natura 2000.

Na obszarze objetym projektem planu ustala sie funkcje zabudowy ustugowej. Nastepstwem bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, ktéra czesciowo zostanie odtworzona w formie zieleni
urzadzonej towarzyszgcej zabudowie. Na obecnie nieuzytkowanym terenie objetym sukcesjg wtdrng,
na ktérym planuje sie wprowadzenie nowego zainwestowana, prognozuje sie typowe oddziatywania
zwigzane z procesami budowlanymi. Bedzie to skutkowa¢ zmianami zwigzanymi z posadowieniem
obiektéw, powstaniem infrastruktury oraz utwardzeniem nawierzchni. Nastgpi catkowita likwidacja
zbiorowisk roslinnych, w tym wycinka drzew na terenach kolidujgcych z posadowieniem nowej
zabudowy. Zostanie zniszczona przypowierzchniowa warstwa gleby, a takze zaburzony profil glebowy.
Mikrofauna czesciowo zostanie zniszczona, czes¢ zmieni swoje dotychczasowe miejsce bytowania.
Jednakze zmiany i skutki jakie prognozuje sie w wyniku realizacji ustalen projektu planu bedg typowe,
ktore towarzyszg procesowi urbanizacji i rozwojowi zabudowy.

Na etapie realizacji inwestycji wystgpig oddziatywania zréznicowane, ktore bedg miaty charakter
lokalny i krétkookresowy oraz staty. Dwa pierwsze wymienione bedg zwigzane z wszelkimi pracami
zwigzanymi z etapem budowy. Beda to ucigzliwosci spowodowane pracami ziemnymi, takie jak
chwilowy wzrost zapylenia, wzrost natezenia hatasu od maszyn budowlanych oraz sprzetu
obstugujacego budowe, samochoddw ciezarowych i dostawczych.

Wszelkie prace ziemne bedg wigzaty sie ze zdjeciem darni, a wiec takze zniszczeniem szaty roslinnej,
naruszeniem struktur gleby, co sie wigze z czeSciowym zniszczeniem drobnej fauny i flory. Zmiany
te beda miaty charakter lokalny i beda ograniczaty sie do planowanej inwestycji. Nie bedg one miaty
wiekszego znaczenia na faune i flore oraz bioréznorodnosc¢ poza granicami obszaru objetego projektem
planu.

W celu minimalizowania negatywnego oddziatywanie na s$rodowisko planowanej inwestycji
w zapisach analizowanego projektu planu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nakazano
zachowanie badzZ odtworzenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20 %.

Dodatkowo do ustalen analizowanego projektu planu rekomenduje sie wprowadzenie zapiséw
ograniczajgcych wycinke drzew do potrzebnego minimum oraz wprowadzenie nasadzen zastepczych
roslin zgodnych siedliskowo, o ile to mozliwe w granicach obszaru objetego projektem planu.

Grunty lesne na analizowanym obszarze nie wystepuja.

21



6.3. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na stan aerosanitarny

Na obszarze objetym projektem planu oraz w jego sgsiedztwie nie zlokalizowano stacji pomiarowej
zanieczyszczen powietrza i teren ten nie zostat objety pomiarami w ramach monitoringu lokalnego,
regionalnego i krajowego.

Gtéwnym zrédtem emisji zanieczyszczen powietrza w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego
obszaru sg indywidualne kotty cieptownicze (tzw. kopciuchy) a takze spaliny samochodowe
pochodzgce z pojazdow, przewaznie poruszajace sie po drodze krajowej nr 22 (ul. Malborska).

W projekcie planu w zakresie ochrony powietrza wprowadzono zapisy nakfadajgce obowigzek
stosowania do celéw grzewczych rozwigzan nieemisyjnych, niskoemisyjnych, w tym z odnawialnych
zrodet energii — ,,do celdw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowac paliwa state, ciekte
i gazowe oraz wykorzystywaé energie ze zZrédet odnawialnych, z wytgczeniem paliw
wysokoemisyjnych”.

Prognozuje sie, iz w wyniku realizacji ustalen planu nie wystgpig negatywne oddziatywania na stan
aerosanitarny. Ruch samochoddw nie wzro$nie w sposdb znaczacy i nie bedzie w istotny sposéb
wptywat na pogorszenie warunkéw sanitarnych na analizowanym obszarze i jego sgsiedztwie.
Kompleksowa realizacja zapisu dotyczgcego zaopatrzenia w energie cieplng ze zrédet nieemisyjnych,
niskoemisyjnych oraz elektryczng z sieci istniejgcych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych
na podstawie warunkéw przytgczeniowych okreslonych przez operatora sieci oraz z odnawialnych
zrédet energii stanowigcych mikroinstalacje, dajg gwarancje dotrzymania wszystkich dopuszczalnych
poziomoéw zanieczyszczen w powietrzu.

6.4. Whptyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu akustycznego

Gtédwnym Zrédtem natezenia hatasu w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetym projektem planu
jest ruch samochodowy po drodze krajowej nr 22 (ul. Malborska). W wyniku realizacji ustalen projektu
planu prognozuje sie minimalny wzrostu natezenia ruchu samochoddéw. W wyniku planowanego
zagospodarowania mogg powsta¢ nowe, indywidualne Zrédta emitujgce hatas: m.in. wentylatory,
klimatyzatory czy pompy ciepta.

Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen planu moga powstac krétkookresowo przekraczania
dopuszczalnych norm poziomu hatasu w srodowisku dla terendw przeznaczonych pod funkcje
zabudowy ustugowej, ktérych zrodtem bedg maszyny i sprzet pracujacy przy robotach budowlanych.
Na etapie prowadzenia inwestycji moze odbywac¢ sie wzmozony ruch pojazdéw ciezarowych
i dostawczych, co takze bedzie przyczyniac sie do chwilowego wzrostu natezenia hatasu. Ucigzliwosci
te ustgpig wraz z zakoniczeniem prac budowlanych. Prognozowane niewielkie, miejscowe, mato
odczuwalne zmiany warunkéw klimatu akustycznego zwigzane z realizacjg ustalen opisywanego
projektu planu miejscowego nie bedg w zaden sposdb niekorzystnie oddziatywac na obszary cenne
przyrodniczo objete ochrong prawng, potozone poza granicami analizowanego obszaru. Ponadto,
planowana budowa obwodnicy miejscowosci Jegtownik, a w nastepstwie przeksztatcenie
ul. Malborskiej w droge zbiorczg, bardzo korzystnie wptynie na warunki klimatu akustycznego, poprzez
wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza granice wsi. Dodatkowo, w ustaleniach analizowanego
projektu planu wprowadzono zapisy ochrony przed hatasem —,w granicach planu, obowiqzujg
dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi”.
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W celach minimalizujgcych negatywne oddziatywanie do ustalen analizowanego projektu planu
rekomenduje sie wprowadzié¢ nastepujacy zapis: ,w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujgcych sie w zasiegu ucigzliwosci akustycznych zastosowanie s$rodkéw technicznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami”.

6.5. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Warunki klimatu lokalnego obszaru objetego projektem planu ksztattuje sgsiedztwo rozlegtych
terendw otwartych o wysokim poziomie wéd gruntowych, uzytkowanych rolniczo z gestg siecig rowéw
i kanatéw odwadniajgcych. Warunki topoklimatyczne omawianego obszaru charakteryzujg sie bardzo
dobrym przewietrzaniem, gtownie w wyniku braku wiekszych barier w cyrkulacji powietrza, wysokimi
wartosciami nastonecznienia, duzg wilgotnoscia wzgledng powietrza oraz czestym zaleganiem
chtodnego i wilgotnego powietrza w warstwie przyziemnej (co sprzyja czestemu powstawaniu
przyziemnych mgiet). Teren Zutaw podatny jest na powstawanie inwersji termicznych, powodowanych
przez sptyw zimnych mas powietrza z pobliskich obszaréw wysoczyznowych i ich zaleganie przy
powierzchni ziemi. Utrzymywanie sie wilgotnego, zimnego powietrza nad powierzchnig gruntu,
utrudniajace rozchodzenie sie emitowanych do niego zanieczyszczen, stwarza okresowo niekorzystne
warunki biometeorologiczne. Duzo bardziej odczuwalna jest sita wiatru, ktory wiejac przewaznie z
kierunku potudniowo-zachodniego i potudniowego oraz zachodniego moze osiggac znaczne predkosci.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu w niewielkim stopniu wptynie na zmiany
cyrkulacji powietrza. Wprowadzenie nowej zabudowy wraz z zielenig przyczyni sie do powstania
nowych barier obnizajgcych predkos$é wiatru oraz powstania nowych miejsc zacienienia. Z racji
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej, zmieni sie takze wilgotnos¢ powietrza. Nieznacznie
moze ulec podwyzszeniu temperatura powietrza, ze wzgledu na fakt uzupetnienia zabudowy (kazdy
budynek jest emitorem ciepta). Wymienione oddziatywania bedg miaty charakter staty, lecz o
niewielkim zasiegu, odczuwalne jedynie w bezposrednim otoczeniu. Chwilowe i kréotkoterminowe,
negatywne oddziatywania na klimat lokalny bedg powstawaé w fazie realizacji inwestycji. Beda to
typowe zjawiska zwigzane z pracami ziemnymi jak wzrost zapylenia oraz zmiana nastonecznienia.

Prognozowane lokalne zmiany warunkéw topoklimatu nie bedg w Zaden sposéb niekorzystnie
oddziatywaé na obszary cenne przyrodniczo objete ochrong, zlokalizowane poza granicami obszaru
objetego projektem planu.

6.6. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne

Przewiduje sie, iz realizacja ustalen omawianego projektu planu moze miejscami skutkowac
zmianami zalegania wdd podziemnych na skutek realizacji zabudowy i inwestycji sieciowych.
Prognozuje sie obnizenie zwierciadta wody, jednakze sytuacja moze mie¢ charakter lokalny i chwilowy,
gdzie po ukonczeniu realizacji inwestycji gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych ustabilizuje sie. Z tego
tez wzgledu, nie przewiduje sie znaczacych zmian w wystepowaniu pierwszego poziomu wadd
gruntowych. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, spowodowane wprowadzeniem
powierzchni nieprzepuszczalnych, wptynie lokalnie na ograniczenie swobodnej filtracji wad
opadowych.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie wymagaé
miejscowego uregulowania stosunkéw wodd gruntowych, w tym miejscowego i okresowego
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odwadniania wykopdow pod fundamenty planowanej zabudowy. Przewiduje sie, ze realizacja ustalen
projektu planu miejscowego nie bedzie wptywaé¢ na stan czystosci wdd powierzchniowych
i podziemnych poprzez wprowadzenie do ustalen projektu planu ponizszych zapisow:

=  zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

= odprowadzenie sciekdw — zgodhnie z przepisami,

= zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji
lub do uktadu odwadniajgcego.

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie takze na zanieczyszczenie wdd i gleb substancjami
ropopochodnymi. Zasady odprowadzania wdd opadowych i sptywajacych z nig ewentualnych
zanieczyszczen regulujg dodatkowo przepisy odrebne.

Na podstawie przeanalizowanych ustalen projektu planu oraz sformutowanych zasad
zagospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi nie prognozuje sie oddziatywan na jakos¢ waéd
powierzchniowych i podziemnych, a zastosowane ustalenia gwarantujg ich ochrone.

6.7. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na powstanie zagrozenia powodziowego

Gmina Gronowo Elblgskie zlokalizowana jest w obszarze deltowej niziny Zutaw Wislanych,
po wschodniej stronie rzeki Nogat, w czeéci tzw. Zutaw Elblaskich. Sama wie$ Jegtownik znajduje sie
w potnocnej czesci przytoczonej gminy, w dorzeczu Wisty, w zlewni rzeki Fiszewki. W granicach
analizowanego projektu planu nie wystepujg wody powierzchniowe.

Srodowisko przyrodnicze Zutaw Wislanych niemal w catoéci zostato uksztattowane przez
wielowiekowa dziatalno$é cztowieka i wcigz jest przez niego utrzymywane, zwtaszcza poprzez dziatania
inzynieryjne, ktére wptywajg na stosunki hydrograficzne i glebowo-wodne. Miejscowos¢ Jegtownik
potozona jest na wyniesionej wyspie deluwialnej, gdzie najwyzsze rzedne terenu znajdujg sie
w okolicach drogi krajowej nr 22 (ul. Morska), dochodzgc do 7,5 m n.p.m. i swobodnie opadajg
do poziomu -1,1 m n.p.m., na otaczajacej miejscowos¢ depresji terenowej, stanowiacej grunty rolne
porozcinane gestg siecig rowdw i kanatéw melioracyjnych.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w Srodkowe] czesSci wspominanej wyspy
deluwialnej, gdzie wystepujg rzedne terenu na poziomie miedzy 3,3 m n.p.m. a 4,8 m n.p.m. Podobnie
jak w catej miejscowosci, takze na analizowanym terenie nie wystepuja bezposrednie zagrozenia
powodziowe. Obszar ten nie zostat zaliczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego raz
na 10 i raz na 100 lat oraz do obszaréw zagrozenia powodziowego raz na 500 lat. Tereny podtopien
wystepujg poza obszarem objetym granicami projektu planu oraz jego bezposrednim sgsiedztwem.
Nie stanowig one jednak zagrozenia dla terenu objetego projektem planu.
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./ Podkiad: OpenStreetMap (OSM)

Oznaczenia

D Obszar objety proj. planu (] Za?rozenie: powodgiqwe w przypadku catkowitego zniszczenia
watu przeciwpowodziowego

[ Obszar zagrozenia powodziowego raz na 500 lat ° P g

Zagrozenie powodziowe w przypadku calkowitego zniszczenia
walu przeciwpowodziowego lub przeciwsztormowego

Rys. 4. Zagrozenie powodziowe w otoczeniu obszaru objetym projektem panu
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie ,Mapy zagrozenia powodziowego”

Zapisy projektu planu wprowadzajg ustalenia, ktére w celu zachowania prawidiowego
funkcjonowania systemu melioracyjnego Zutaw Elblgskich respektuja uwarunkowania $rodowiskowe
i wprowadzajg nastepujace zapisy:

= wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, wymagajg dostosowania rozwiqgzan
projektowych do istniejgcego egzystencjalnego systemu melioracyjnego i drenazowego,
z dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki okreslone przez wtasciwe stuzby
melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,

= zmiany istniejgcego systemu nie mogq miec¢ charakteru wycinkowego, nie mogq naruszac
sprawnosci kompleksu urzgdzeri egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony
przeciwpowodziowej obszaru planu,

= dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala sie wysokos¢ posadowienia
posadzki pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz +4,60 m n.p.m. (nie dotyczq rozbudowy
istniejgcych budynkdw i nowych budynkdw tgczonych z istniejgcymi budynkami).

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie miata wptywu
na zmiany lub przeksztatcenia stosunkéw wod powierzchniowych, tak na terenach witgczonych w jego
granice, jak i na terenach bezposrednio przylegtych.
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6.8. Whptyw realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi

Obszar objety projektem planu charakteryzuje sie nieurozmaicong rzezbg terenu. Zlokalizowany
jest w srodkowej czesci wyniesionej wyspy deluwialnej, gdzie przewazajg powierzchnie pfaskie.
W granicach objetych projektem planu rzedne terenu oscylujg miedzy 3,3 m n.p.m.a4,8 m n.p.m.

Prognozuje sie, iz realizacja ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie bedzie
wymaga¢ wielkopowierzchniowych prac ziemnych zwigzanych w wyréwnaniem terenu przed
posadowieniem obiektéw budowlanych planowanej zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z elementami infrastruktury technicznej, gdyz analizowany teren charakteryzuje
sie niewielkimi spadkami. W wyniku realizacji ustalen projektu planu przewiduje sie zréznicowane
oddziatywania ze wzgledu na czas trwania jej realizacji oraz poszczegdlne etapy. W trakcie prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg nowego zagospodarowania wystgpig zaburzenia profilu glebowego.
Realizacja ustalen projektu planu skutkowac¢ takze bedzie bezpowrotnymi przeksztatceniami
i zmianami w budowie geologicznej utwordw powierzchniowych, w wyniku przeprowadzonych prac
ziemnych pod realizacje nowej zabudowy i infrastruktury technicznej. Najwieksze zmiany w budowie
geologicznej bedg miaty w obrebie wykopdw pod fundamenty budynkédw na obecnie
niegospodarowanym terenie.

6.9. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na powstanie zagrozenia masowymi ruchami
ziemi
Analizowany teren zlokalizowany jest w obszarze deltowej niziny Zutaw Wiélanych. W obszarze
objetym projektem planu nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

6.10. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na ryzyko wystapienia powaznych awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlanej

Skutki realizacji ustalen projektu planu na ryzyko powstania powaznej awarii w rozumienie przepisow

ustawy Prawo ochrony Srodowiska

Pojecie powaznej awarii okreslone zostato w ustawie z 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony
$rodowiska, ktore wdrozyto dyrektywe Rady Unii Europejskiej 96/82/WE z dnia 27 wrzesnia 1996 roku
w sprawie kontroli zagrozen niebezpieczefstwa powaznych awarii zwigzanych z substancjami
niebezpiecznymi, w nastepujacym brzmieniu: ,,zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérym wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzqgce do natychmiastowego zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagroZzenia z opdznieniem”. \Wspomniana ustawa
z dnia 21 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony srodowiska, definiuje rdwniez wybrane podmioty, jako
zaktady o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Zakfady
stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej kwalifikowane sg do pierwszej lub
drugiej kategorii, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujacej sie
w zaktadzie.

W granicach gminy Gronowo Elblgskie nie sg zlokalizowane zaktady zaliczone do zaktadéw
stwarzajacych ryzyko zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe]. Funkcje planowanej
do lokalizacji zabudowy na obszarze objetym projektem planu, nie bedg umozliwiaty lokalizacji
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zaktaddw lub instalacji mogacych by¢ zrédtem awarii przemystowej, dlatego realizacja jego ustalen nie
bedzie zrédtem powstania awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw Prawo ochrony srodowiska.

Przez obszar objety projektem planu nie przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
i kablowe wysokich, srednich oraz niskich napie¢.

Z uwagi na aktualne zagospodarowanie, zachowanie funkcji terenu objetego projektem planu oraz
wprowadzone ustalenia, nie prognozuje sie wptywu jego realizacji na ryzyko wystgpienia powaznych
awarii w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, jak rowniez wystgpienia katastrofy naturalnej
lub budowlanej.

6.11. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na poziomy pél elektromagnetycznych

Przez obszar objety projektem planu nie przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne
i kablowe wysokich, srednich oraz niskich napiec.

W analizowanym projekcie planu ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie
z odrebnymi przepisami prawa.

Dnia 7 maja 2010 r. opublikowana zostata ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, ktérej przepisy zdecydowanie ograniczylty mozliwos¢ wprowadzenia zakazéw
lokalizacji masztéw i wiez telefonii komdrkowej. Zapisy projektu planu umozliwiajg lokalizacje stacji
bazowych telefonii komérkowej. Lokalizacja nadajnikow telefonii komérkowej i zwigzane ztym
funkcjonowanie powodowaé bedzie wystepowanie nowego zrédta pola elektromagnetycznego.
Prawidtowo funkcjonujgce stacje bazowe spetniajg wszelkie standardy bezpieczenstwa, a ich
usytuowanie na dachach, masztach lub elementach konstrukcji obiektéw kubaturowych powoduje
wystepowanie podwyzszonych natezen pdl elektromagnetycznych w wolnej, niedostepnej dla ludzi
przestrzeni. Ponadto, nadajniki stosowane w telefonii komérkowej wykorzystujg anteny kierunkowe,
co powoduje, ze sygnat emitowany jest w waskim pasmie przestrzeni wolnej od przeszkdd, a jego
natezenie, poza tym pasmem gwattownie i radykalnie spada. Funkcjonowanie nadajnikéw telefonii
komérkowej w rejonie zabudowy mieszkaniowej nie jest wiec ucigzliwe, o ile emisje pola
elektromagnetycznego nie wystepuja w miejscach dostepnych dla ludnosci. Wystepowanie pol
elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od dopuszczalnych w wolnej, niedostepnej dla ludzi
przestrzeni nie jest ucigzliwoscia w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska. W zwigzku z tym
mozliwa lokalizacja przedsiewzie¢ zwigzanych zemisjg pola elektromagnetycznego, oile pola
te wystepujag w miejscach niedostepnych dla ludzi, nie bedzie powodowaé ucigzliwosci
srodowiskowych. Faktyczny zakres oddziatywania stacji bazowej okreslony zostanie kazdorazowo,
w przypadku procedury lokalizacyjnej na etapie postepowania w zakresie oceny oddziatywania
na Srodowisko przed wydaniem decyzji Srodowiskowe;.

Zatem, w wyniku realizacji ustalen projektu planu, obecny, korzystny poziom pdl
elektromagnetycznych zostanie zachowany. Prognozuje sie, ze w petni zostang zachowanie
i dotrzymane dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych, okreslone dla najbardziej
wymagajgcych terenéw w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe] oraz dla miejsc dostepnych
dla ludnosci, wg rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w s$rodowisku dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz dla miejsc dostepnych dla ludnosci, a w przypadku lokalizacji budynkéw lub innych
zwigzanych z pobytem ludzi rdwniez rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej w sprawie

27



najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen czynnikdw szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy
z dnia 6 czerwca 2014 r.

6.12. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na ochrone obszaréw wystepowania kopalin

W obszarze objetym projektem planu nie wystepujg: tereny gdrnicze, obszary goérnicze,
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, udokumentowane wody
podziemne ani ich strefy i obszary ochronne. Stad tez, nie prognozuje sie zadnego wptywu na wyzej
wymienne tereny i elementy srodowiska przyrodniczego.

6.13. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na gleby i rolniczg przestrzen produkcyjna

W wyniku realizacji ustalen projektu planu na cele nierolnicze przeznaczono grunty rolne klasy 1Vb.,
stanowigce gleby brunatne wytugowane na piaskach stabo gliniastych i piaskach luznych kompleksu
zytniego stabego, obecnie objete zawansowang sukcesjg wtdrna.

We wschodnim fragmencie analizowanego obszaru objetego projektem planu, wedtug ewidencji
gruntéw stanowig tereny mieszkaniowe, gdzie wystepujg gleby typowo antropogeniczne, do ktérych
nalezg gleby kulturoziemne typu hortisoli (gleby ogrodowe) i rigosoli (gleby wyksztatcone na obcym
materiale strukturotwérczym) oraz gleby industroziemne, czyli zdeformowane przez procesy
budowlane, oddziatywanie infrastruktury.

Realizacja ustalen projektu planu wptynie nieodwracalnie na utrate wartosci produkcyjnych gleb.
Mozliwe bedzie cze$ciowe odtworzenie powierzchni biologicznie czynnej i wprowadzenie zieleni
zgodnej siedliskowo. Prognozowane zmiany beda miaty charakter trwaty, wptyng na znaczaca
i nieodwracalng utrate wartosci przyrodniczych i produkcyjnych gleb. Oddziatywanie bedzie
miejscowe, ograniczone do obszaru objetego projektem planu, a jego skutki nie bedg istotnie
odczuwalne dla otaczajgcego Srodowiska przyrodniczego i jego komponentéw.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg grunty zanieczyszczone (w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 9 wrzeénia 2002 roku w prawie standardéw jakosci gleby oraz
standarddéw jakosci ziemi) oraz tereny zdegradowane, ktére wymagaé bedg rekultywac;ji.

Realizacja ustaled projektu planu nie wptynie na zanieczyszczenie gleb i wdd substancjami
ropopochodnymi. Zasady odprowadzania wod opadowych i sptywajacych z nig ewentualnych
zanieczyszczen regulujg przepisy odrebne.

6.14. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na lesng przestrzen produkcyjna

Na obszarze objetym projektem planu nie ma zlokalizowanych terendw lesnych.

6.15. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na zabytki, chronione dobra kulturowe
i wartos$ci materialne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg zabytki wpisane do rejestréw zabytkow a takze
chronione dobra kulturowe.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na wartosci materialne.
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6.16. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe

Obszar objety projektem planu, zlokalizowany jest w centrum miejscowosci Jegtownik o zwartej
zabudowie. Realizacja ustalen niniejszego projektu planu bedzie kontynuacjg rozwoju istniejacych
funkcji — zabudowy ustugowej, ktéra wystepuje na terenach bezposrednie sgsiadujgcych z
analizowanym obszarem i nie wptynie na zaburzenie krajobrazu najblizszego otoczenia oraz nie
wprowadzi dominant krajobrazowych.

Ustalenia projektu planu bardzo precyzyjnie okredlajg parametry techniczne obiektéw
mieszkaniowych i ustugowych. Dopuszczona zabudowa i jej parametry techniczne nawigzuja
do istniejgcej, co pozwoli zachowa¢ harmonie zabudowy. W projekcie planu ustalono m.in.:

= kolorystyke elewacji budynkéw w naturalnym kolorze cegty, drewna lub kamienia oraz
w kolorach jasnych, niejaskrawych odcieniach z palety brqzdw, bezy, czerwieni, Zéfcieni, zieleni,
szarosci i bieli, natomiast dachdw spadzistych — w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej
w odcieniach czerwieni, brqzu lub szarosci;

=  maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw ustugowych —12 m,
— dlagarazy—5m,
— dla budowli — dowolna;

= gabaryty obiektow:
— proporcje rzutu budynku proporcje rzutu budynku — dowolne,

— geometria dachéw — dwuspadowy symetryczny lub ptaski.

W zwiazku z powyzszym, realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje dysonansu w krajobrazie
oraz nie wptynie na obnizenie waloréw krajobrazowych najblizszego otoczenia.
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7. Oddziatywania skumulowane skutkéw realizacji ustalen projektu planu

Przez oddziatywanie skumulowane nalezy rozumieé taczne oddziatywanie wszystkich zrodet emis;ji,
jakie znajduja sie w rejonie projektu planu, wraz ze Zzrédtami zwigzanymi z tym obszarem bezposrednio
i posrednio. Do krdétkotrwatych oddziatywan skumulowanych nalezy zaliczy¢ wzrost natezenia hatasu
w Srodowisku oraz zwiekszenie zawartosci pytu w powietrzu na etapie realizacji planowanej zabudowy
i zagospodarowania tego terenu. Prognozuje sig, iz oddziatywania skumulowane bedg jedynie czasowe
i nie beda niekorzystnie oddziatywac na tereny przylegte.

8. Oddziatywania transgraniczne w wyniku realizacji ustalen projektu planu

Planowane przeznaczenie terenu ma charakter lokalny i jego oddziatywanie ze wzgledu
na przewidywany zakres prac budowlanych oraz pdzniejszg eksploatacje nie bedzie w zaden sposdb
powodowato oddziatywania transgranicznego w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

9. Rozwigzania eliminujgce, ograniczajagce lub kompensujace ewentualne
negatywne oddziatywanie na srodowisko

Wymienione w niniejszym opracowaniu potencjalne oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
i jego komponenty towarzysza kazdemu procesowi inwestycyjnemu i w wiekszosci sg nieuniknione.
Mozna i nalezy podejmowac dziatania tagodzgce lub eliminujace negatywne oddziatywania
na srodowisko. W celu ich wyeliminowania lub ograniczenia nalezy na etapie realizacji ustalen projektu
planu uwzgledni¢ szczegdétowe uwarunkowania terenu i zastosowac zapisy zawarte w projekcie planu,
ktore zminimalizujg lub z rekompensujg powstate zaburzenia w Srodowisku analizowanego terenu, jak
i w jego otoczeniu. W projekcie planu przedstawiono szczegétowe zapisy dotyczgce ochrony wadd
podziemnych, ochrony powierzchni ziemi, przyrody oraz zdefiniowano zasady obstugi w zakresie
obstugi infrastruktury techniczne;j.

W celu eliminacji, ograniczenia lub kompensacji ewentualnych negatywnych oddziatywan
na Srodowisko postuluje sie uwzglednié nastepujgce zasady:
= na etapie inwestycyjnym nalezy maksymalnie ograniczy¢ rozmiar placu budowy
w celu minimalizacji przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery oraz maksymalnie skrécic czas
trwania prac budowlanych,
= nalezy zabezpieczy¢ grunt w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z pracg
ciezkiego sprzetu zmechanizowanego oraz ograniczy¢ zasmiecanie terenu, materiatami
budowlanymi, ktére trudno ulegajg procesowi biodegradacji,
= w miare mozliwosci nalezy zdjg¢ wierzchnig warstwe gleby w miejscach przeznaczonych pod
zabudowe i wykorzystac jg do ksztattowania terendw zielonych,
= maksymalnie zachowa¢  jak najwiekszg powierzchnie biologicznie czynng
i jednoczesnie ograniczy¢ powierzchnie terendw sztucznie utwardzonych,
= do utwardzenia nawierzchni zastosowac materiaty przyjazne srodowisku,
= maksymalnie ograniczy¢ wycinke drzew do najbardziej niezbednych, a po zakorczeniu prac
budowlanych w miare mozliwosci odtworzy¢ i uzupetni¢ istniejacg zielen poprzez
wprowadzenie roslinnosci zgodnej siedliskowo.
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Whioski

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu miejscowego prognozuje sie:

zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wyniku jej likwidacji pod inwestycje
zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej,

lokalne przeksztatcenia w przypowierzchniowej warstwie gleby,

ograniczenie mozliwosci infiltracyjnych wod opadowych i roztopowych.

Obok wymienionych zmian w S$rodowisku bedg miaty miejsce oddziatywania przejSciowe,

towarzyszgce procesom inwestycyjnym. Prognozuje sie rdwniez rdziny stopien nasilenia wptywu

realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska w trakcie ich realizacji, jednakze

wymienione oddziatywania ustgpig wraz zakoriczeniem prac inwestycyjnych.

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie prognozuje sie:

oddziatywania (bezposredniego i posredniego) na obszary objete prawng formg ochrony jak
i inne obszary cenne przyrodniczo,

wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza pochodzenia
komunikacyjnego i energetycznego,

wzrostu emisji hatasu,

pogorszenia jakosci wod powierzchniowych i podziemnych oraz zmian w gtebokos$ci zalegania
waéd gruntowych,

wzrostu zagrozenia powodzig,

zanieczyszczenia gruntéw w granicach opracowania oraz na terenach przylegtych,

ruchdw masowych ziemi,

odziatywania na kopaliny,

zachwiania korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych,

odziatywania na zabytki i dobra kulturowe,

obnizenia waloréw krajobrazowych,

oddziatywania transgranicznego.

W _wyniku realizacji ustalern projektu planu oraz potencjalnych skutkéw oddziatywan wyrdzniono

nastepujgce grupy terendw:

| — tereny, ktére w wyniku realizacji ustalen projektu planu utracg znaczg czes¢ powierzchni
biologicznie czynnej, ktéra zostanie czesciowo odtworzona w formie zieleni urzadzonej
towarzyszgcej zabudowie — teren ustug — U. Na terenach tych wystgpig typowe oddziatywania
zwigzane z procesami budowlanymi.

Prognozuje sie, ze w realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do zréwnowazonego rozwoju

planowanych funkcji, a wszelkie ewentualne negatywne oddziatywania na s$rodowisko bedg

eliminowane i minimalizowane.
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