UCHWAEA NR XXV/148/2021
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE

z dnia 19 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Wikrowo

Na podstawie art. 20 ust. I, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrizennym (t.j. Dz.U. 22020r. poz 293 z posn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz U. z2020r. poz. 713) w zwigzku z uchwalg
Nr XXX11/293/2018 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 28 marca 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Wikrowo

na winiosek Wéjta Gminy Gronowo Elblgskie,
Rada Gminy Gronowo Elblgskie uchwala, co nastepuje;

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Rada Gminy Gronowo Elblgskie po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblgskie” uchwalonego uchwata Nr XX X/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 r.,

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Wikrowo,
zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o powierzchni okofo 92 ha, potozony jest w miejscowoéci Wikrowo, w pdinocnej czgsei gminy
Gronowo Elblgskie. Granice obszaru planu zostaly okreslone na rysunku planu, stanowigcym zalgeznik nr
1 do uchwaly.

§ 2. 1. Tekst planu skiada sie z 4 rozdziatow:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogéine; :
2) Rozdziat 2. Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow;
4) Rozdziat 4. Postanowienia koricowe.

u.iﬂmwmnmam:QOczwcEmzcSuﬁoimanoznNOmBQcN:momoam En:QESnE.:oﬁﬁnm:momn:mmﬁszaéé::._mo:
rozgraniczajacych wedlug nastepujacego uktadu: i

) I) numer terenu skladajacy sie z liczby porzadkowej z kropka, identyfikujacej kazdy kolejny teren:
. 2) symbol przeznaczenia terenu po kropce, wedtug klasyfikacji w Rozdziale 2 w §4.
3. Integralng czg¢scig uchwaly sg:
: 1) zalgeznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatgeznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne
§3 é&%.aammm pojgc¢ uzytych w planie:

1) droga §rédpolna - droga w gruntach rolnych i lesnych, niezaliczona do zadnej z kategorii drog publicznych
i wewngtrznych, pozostajgea gruntem rolnym lub lesnym,

2) dzialka - dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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3) gospodarstwo agroturystyczne — ustugi turystyczne w formie wynajmowanych budynkéw, pokoi i miejsc na
ustawienie namiotéw w prowadzonych gospodarstwach rolnych oraz $wiadezenia innych ustug zwigzanych
z pobytem turystéw (np. rekreacja ruchowa, sprzedaz positkow domowych);

4) dach dwuspadowy symetryczny - gléwna kalenica wspblna, dwie potacie dachu o jednakowym nachyleniu,
$cianka kolankowa o wysokogci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m od poziomu posadzki poddasza
do poziomu oparcia krokwi konstrukeji dachowej; dla zabudowy o wysokosci maksymalnie | kondygnacji
nadziemnej dopuszcza si¢ realizacje dachéw bez $cianki kolankowej; ponadto dopuszcza sie:

- a) naczotki,

+ b) lukarny, a dla lukarn z dachem dwuspadowym o nachyleniu dachu takim samym jak dach gtowny, przy
czym laezna dhugoéé frontowych $cian tych elementow nie moze przekraczac 40% dhugosci
odpowiedniej $ciany kondygnacji nizszej,

¢) dla budynkéw o ztozonym rzucie dach moze posiadaé wigeej niz dwie polacie, przy czym zawsze dwie
stykajace si¢ wspdlng kalenica polacie bedg symetrycznie pochylone wzdluz wspdlnej kalenicy;
powyzsze dotyczy gtownych polaci dachu potgczonych wspdlng kalenicg;

5) funkcja dopuszezalna — zamienne przeznaczenie terenu lub wystepujace jako uzupelnienie ustalonego
przeznaczenia terenu,

6) funkcja towarzyszgca — przeznaczenie terenu mogjce Wystgpi¢ jedynie jako uzupelnienie ustalonego
przeznaczenia terenu na nie wigcej niz 50% tgcznej powierzchni catkowitej zabudowy, nie moggce
wystepowaé samodzielnie na terenie;

7) kalenica gléwnych polaci dachu réwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dziatky sgsiednig —
uznaje si¢ kalenice za roéwnolegla lub prostopadta, jezeli odchylenie od kata jest nie wigksze niz 2%
w przypadku, kiedy o$ drogi nie stanowi linii prostej to zasada rownoleglodci lub prostopadiodci obowigzuje
w stosunku do wybranego fragmentu drogi wzdluz frontu dziatki, a dla osi w formie tuku - do stycznej do tego
tuku;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne — linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tekscie planu, ktérych

przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw i rozbudowy istniejacych; linie

zabudowy nie dotycza:
- czescei projektowanego budynku takich jak schody, okapy, gzymsy, balkony, wysunigte nie wigcej niz
1.5:m,
- czescei projektowanego budynku takich jak werandy, ganki, wystawki, wykusze o kubaturze
nie wiekszej niz 21 m?, jednak wysuniecie to nie moze by¢ wigksze niz 2 m,

- zewnetrznego docieplenia elewacji istniejgcych budynkow,
- istniejacych i projektowanych obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych,
- odtworzenia zabudowy na historycznych lokalizacjach;

9) olgderska zabudowa — taczenie budynku mieszkalnego z gospodarczymi, zazwyczaj jest to zagroda jedno-
lub dwubudynkowa, z budynkiem mieszkalnym tgczonym z inwentarskimi, gospodarczymi;

10) strefa ochrony ekspozyceji — obszar ochrony ekspozycji widokowej elementow krajobrazu kulturowego;
11) terp — sztucznie nasypany pagorek dla lokalizacji siedliska, charakterystyczny dla osadnictwa i krajobrazu
Zutaw Wislanych:

12) ustugi nieucigzliwe — niezakldcajace przeznaczenia mieszkaniowego i ustugowego, ktérych prowadzenie
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw, jakosci srodowiska przewidzianych dla tego
przeznaczenia, w tym przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa;

13) wysoko§¢é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Id: 8179 1FES-D109-46EE-A30C-ED2ESC40E293. Uchwalony Strona 2



Z

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajjce tereny o r6Znym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania:

1) obszar objety planem obejmuje tereny o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczone odpowiednim oznaczeniem
identyfikacyjnym wedtug zasady opisanej w §2 ust, 2;

2) ustala sig przeznaczenie terenéw wedlug nastgpujgcej klasyfikacji:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ..._\m*cmoém_. z zakresu uslug
nieucigzliwych,

b) UK/MN - teren zabudowy ustug kultury z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng jako funkcja
lowarzyszacy zabudowie ushigowej,

¢) R,RM,RU ~ teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obslugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

d) R - teren rolniczy,

e) UK,UO,US,U — teren vazmosw ustug kultury, teren zabudowy ustug oswiaty, sportu i rekreacji, teren
zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych,

f) ZL ~ las,
g) KDD ~— teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
h) KDW — teren drogi wewnegtrzne;.

3) w obszarze planu nie wystepuja tereny zamkniete;

4) istniejacy w dniu wejscia w zycie uchwaly sposob zagospodarowania terenu oraz uzytkowania budynkéw lub
ich czgsei, lub takich, na ktére zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe, niezgodny
z przeznaczeniem ustalonym w planie, uznaje sie za zgodny z planem; dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe,
przebudowg takich budynkéw, ze zwiekszeniem powierzchni calkowitej budynku o nie wigcej niz 5%;

5) na calym obszarze planu dopuszeza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej w tym: infrastrukture
stuzacq odprowadzaniu sciekéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu i teletechniczna, stacji
transformatorowych, obiektow przepompowni $ciekdw, stacji gazowych, urzadzen melioracji oraz dojazdow,
jezeli ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terendw nie stanowig inaczej;

6) plan wyznacza, przeznaczony na cele publiczne, teren drogi dojazdowej 17.KDD; dopuszcza sie w obszarze
objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych w ramach wszystkich funkcji i zasad
zagospodarowania terenu, ustalonych niniejszym planem;

7) zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje obiektow
zaliczanych do celéw publicznych, zwlaszcza: obiektéw obstugi technicznej, urzadzeri melioracyjnych oraz
obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

8) na calym obszarze planu nie przewiduje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
9) na rysunku planu zawarto nastepujace oznaczenia graficzne:
a) bedgce ustaleniami planu:

- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiary w metrach,
- oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajgcych,
- stanowisko archeologiczne,

- granica strefy posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, PR

Id: 8179 1FE5-D109-46EE-A30C-ED2ESC40E293. Uchwalony / Strona 3




- granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Wikrowo,
- granica strefy ochrony ekspozycji,
- budynek ujety w Gminnej/Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,
- budynek o wartosciach historyczno-kulturowych,
- wglad widokowy na ekspozycj¢ wiatraka (aktualnie w ruinie).
b) elementy informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, obowigzujgce na podstawie przepisow
odrebnych:
- zabytek wpisany do Rejestru Zabytkow wojewddztwa warminsko — mazurskiego,

- stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewbdztwa warminsko-
mazurskiego.

¢) informacyjne, nie bedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
- orientacyjny przebieg wodociggu obslugiwanego przez _Centralny Wodociag Zulawski”.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

I. Ksztaltowanie zabudowy w sposob zharmonizowany z krajobrazem zutawskim i spdjny wewngtrznie, poprzez
miedzy innymi dostosowanie parametréw zabudowy do parametréw istniejgcych budynkéw historycznych,
zblizone rozwigzania materialowe i kolorystyczne dla grup budynkéw oraz poprzez stosowanie wskaznikow
regulacyjnych wedtug ustalen szczegblowych dla poszezegdlnych terenow. Zabudowa i zagospodarowanie
terenéw potozonych w historycznych niwach siedliskowych zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w kazdej
Z niw.

2. Na obszarze planu ustala sig nast¢pujaca kolorystyke:

1) elewacji budynkow - naturalny kolor cegly, drewna lub kamienia oraz kolory w jasnych, niejaskrawych
odcieniach z palety brazow, bezy, czerwieni, z6lcieni, zieleni, szaroéci i bieli; zaleca si¢ uzycie cegly
i drewna w nawigzaniu do istniejacych budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych wymienionych
w §7 pkt 2;

2) dachéw spadzistych — matowe o naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brgzu
lub szarosci;

3) w przypadku remontu elewacji budynkdw zabytkowych, wymienionych w §7 pkt 2, nalezy odtworzy¢
pierwotng kolorystyke w oparciu o odkrywki, dostgpne materiaty ikonograficzne lub ujednolicié
kolorystyke elewacji z zastosowaniem palety nie wiecej niz 3 koloréw, w nawigzaniu do istniejacej
kolorystyki lub kolorystyki zabytkow zlokalizowanych na danym terenie ustalonym w planie;
w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zabytkow ustala si¢ ujednolicenie jej kolorystki
7z powtérzeniem podzialow okiennych (formy stolarki) oraz zakazuje si¢ docieplania zewngtrznego scian
obiektéw historycznych o ceglanych i drewnianych elewacjach oraz tynkowanych z detalem
architektonicznym.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania sidingu elewacyjnego jako okladziny z ptyty PCV, do wykonczenia
elewacji budynkow.

4.Na obszarze planu, w wyznaczonych w planie terenach rolniczych, zabudowy zagrodowej, oraz obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (R,RM,RU), dopuszcza sig rowniez nowg
zabudowe zagrodowg izabudowg zwigzang zobsluga w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych:

1) dopuszczenie realizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych dotyczy:
a) gospodarstw rolnych o powierzchni areatu wiekszej od sredniej wielkosci gospodarstwa w gminie,
b) gospodarstw ogrodniczych o powierzchni areatu nie mniejszej niz 3 ha.

2) zasady lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych:
a) wykorzystanie pagorkow terpowych nieistniejgcych zagrod,

b) z lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych wylgcza si¢ nastgpujgce tereny:

PRZEWORNICZALY
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- zadrzewienia srédpolne, zutawskie pasy wiatrochronne,
- 2godnie z wymogami przepiséw odrgbnych oraz aktow prawa miejscowego.
§ 6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami,

1)w granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, o podstawowym przeznaczeniu okreslonym
w §4 punkt 2), obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa state, ciekle i gazowe oraz
wykorzystywac energie ze Zrodet odnawialnych, z wylgczeniem paliw wysokoemisyjnych;

3) obszar objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, w zwigzku z tym ustala si¢ nastgpujgce
zasady dotyczgce zagospodarowania terenéw:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwiazane z przeksztalceniem terenu rolniczego na
zurbanizowany, wymagajg dostosowania rozwigzan projektowych do istniejgcego egzystencjalnego !
systemu melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki
okreslone przez wiasciwe stuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,

/

b) zmiany istniejgcego systemu nie moga mieé charakteru wycinkowego, nie mogg naruszaé sprawnosci
kompleksu urzadzer egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu oraz terenéw gmin sasiednich systemowo powigzanych,

¢) dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala sie:

- Wysokos$¢ posadowienia posadzki pierwszej lub drugiej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz
+0,10 m n.p.m. na terenach oznaczonych symbolem R,RM,RU i nie nizej niz +0,50 m n.p.m. na
terenach oznaczonych symbolem MN,U, UK/MN, UK, UO,US,U,

- podniesienie terenu, na ktérym sytuowany jest budynek do minimum 0,00 m n.p.m., ustalenia

zawarte w punkcie c) nie dotycza rozbudowy istniejacych budynkéw i nowych budynkéw
taczonych z istniejagcymi budynkami;

4) w obszarze planu ustala sig strefe ochrony ekspozycji historycznego ukladu ruralistycznego wsi Wikrowo dla
terenéw: 2.MN,U (fragment), 10.R,RM,RU, 1 L.LR,RM,RU, w ktdrej obowigzuje:

a) ochrona istniejacej i uzupetnienie niekompletnej substancji krajobrazu kulturowego, w tym

przyfolwarcznych sadow owocowych, przydroznych i przywodnych szpaler6w drzew, miedz, rowow
i kanaléw melioracyjnych,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw majgeych na celu przywrdcenie historyceznych elementéw krajobrazu
kulturowego, w tym rekonstrukcji wiatraka zutawskiego;

5) w calym obszarze planu ustala sie ochrong zadrzewien $rodpolnych, alei i szpalerow drzew, na zasadzie
uzupetniania istniejacej substancji, w tym utrzymanie rodzimych gatunkéw drzew ikrzewow; zakazuje si¢
zabudowy na terenach zadrzewien Srédpolnych, alei iszpaleréw drzew; dopuszeza si¢ usunigcie drzew
i krzewéw w wyniku budowy, przebudowy iremontéw drég, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji
przedsigwzig¢ dopuszczonych w planie, zgodnie zwymogami przepisow odrebnych ina zasadzie
rekompensacji gatunkami dopasowanymi do rodzimie wystepujgcych;

6) w obszarze planu ustala si¢ ochrone przyrodniczo-krajobrazowsg Zulaw Elblgskich, obejmujgcg swoim
zasi¢giem urzadzenia wodne i towarzyszacg im ziele, dla ktérych ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony:

a) zachowanie istniejgcych terendw cennych przyrodniczo,

b) zagospodarowanie terenéw, jako powierzchni biologicznie czynnych w czesci lub w catosci (np. jako
zielefi seminaturalna, zielefi przydomowa, trawnik, ogréd ozdobny, ogréd warzywny, sad, rola),
zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu i stanowigeych dopelnienie istniejgcego
i planowanego zagospodarowania i zabudowy terenu;

7) zasady gospodarki odpadami:
a) zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych oraz aktow prawa miejscowego,
b) w obszarze planu zakazuje si¢ tworzenia sktadowisk odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej:
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1) Na obszarze planu wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) wiatrak holenderski z 1855r. (aktualnie w ruinie) wpisany do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Warmifsko - Mazurskiego pod numerem A-135 w dniu 17.02.1956r., potozony na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem [.UK/MN; wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja
przepisom odrebnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami; zaleca si¢ odtworzenie wiatraka
zgodnie z parametrami historycznymi;

b) stanowisko archeologiczne osady otwartej z wezesnej epoki zelaza wpisane do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego pod nr C-105 z dnia 2 grudnia 1972 r., zlokalizowane na
terenie dziatki nr 70 (dawny 9/14), polozone na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
2.MN.U: wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu ochrony i opieki
nad zabytkami; na terenie stanowiska archeologicznego ustala si¢ zakaz zabudowy oraz prac ziemnych
naruszajgcych strukture gruntu;

2)na obszarze planu znajdujg si¢ obiekty wymienione w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej
Ewidencji Zabytk6w oraz inne, chronione planem:

a) uklad ruralistyczny wsi oraz budynki o wartosciach historyczno-kulturowych objgte ochrong w planie:

- Wikrowo — ukfad ruralistyczny wsi,

- Wikrowo 20 — chatupa, na dzialce nr 119 obrgb Wikrowo, polozonej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 7.MN, U,

- Wikrowo 22 — dawna szkola, na dzialce nr 83 obreb Wikrowo, potozonej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.MN,U,

- Wikrowo 23 — dom z podcieniem wglebnym, na dzialce nr 82 obrgb Wikrowo, pofozonej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.MN,U,

- Wikrowo 24 — chalupa z zagrody olgderskiej na dzialce nr 70 obrgb Wikrowo, potozonej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.MN,U,

- Wikrowo 13 — dom mieszkalny, ceglany z dachem dwuspadowym, krytym dachéwka
ceramiczna, na dziatce nr 96 obrgb Wikrowo, polozonej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 3.MN,U,

- Wikrowo 26 — dom mieszkalny, ceglany z dachem dwuspadowym, krytym dachowka
ceramiczng, na dziatce nr 106 obr¢b Wikrowo, potozonej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 8. MN,U,

b) na obszarze planu wystgpuja stanowiska archeologiczne o wartoéciach historyczno-kulturowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym; wszelkie prace ziemne naruszajgce strukture gruntu
na terenie stanowisk archeologicznych wymagaija przeprowadzenia niezbgdnych bada
archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami,

¢) na obszarze planu wystepuje strefa ochrony po$redniej stanowisk archeologicznych, oznaczona na
rysunku planu symbolem graficznym; wszelkie prace ziemne naruszajgce strukturg gruntu w strefie
ochrony po$redniej stanowisk archeologicznych nalezy realizowac z uwzglednieniem mozliwosci
znalezienia zabytkéw archeologicznych, wszelkie dzialania inwestycyjne podlegajg przepisom
odr¢gbnym
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

d) na obszarze planu wystgpuje strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi
Wikrowo, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, ktdrej elementami chronionymi sa:

- historyczna zabudowa wymieniona w lit. a),
- uktad drég i zabudowy w obrebie siedlisk,
- szpalery i aleja drzew;

3)w obiektach chronionych planem, wymienionych w punkcie 2) lit. a), wszelkie dziatania dotyczace tych
obiektéw, podlegaja obowigzujacym przepisom prawa z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego; zasadg ochrony tych obiektéw w planie jest: A
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a) zachowanie nastepujgcych historycznych cech i elementéw wystepujacych w tych obiektach, takich jak:
- bryla i geometria dachu,
- dyspozycja Scian (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych),

- detal architektoniczny, w tym wielko$¢ i ksztalt otworéw okiennych oraz podziaty stolarki
okiennej i drzwiowe;j,

- kolorystyka elewacji i dachu, w tym zgodnie z §5 ust. 2 pkt 3),

- rodzaj oryginalnego pokrycia dachowego,

- materiat elewacji (zakaz docieplenia zewnelrznego zacierajacego oryginat),
- materiaty wykoriczeniowe, w tym rodzaj tynku,

b) ochrona struktury przestrzennej uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo wediug ustalen dla
poszczeg6lnych terendw;

4) lokalizacja nowej zabudowy, wedtug jednego z nastgpujacych historycznych typéw rozplanowania zabudowy:

a) tradycyjnego we wszystkich budynkach wolnostojacych wokot dziedzifica lub w dwéch rzgdach,

utrzymanie lokalizacji sytuowania zabudowy dluzszym bokiem do dziedziiica, sytuowanie budynku
mieszkalnego od drogi lub wjazdu,

b) ,.olgderskiego”, gdzie budynki polaczone sg ze sobg rzgdowo w dwoch segmentach i z wyraznie
czytelnym podziatem w elewacji budynku;

5) przywrocenie zieleni ozdobnej w obrebie siedlisk.
§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng w obrebie obszaru objetego planem stanowi teren drogi publicznej, w ktérym dopuszcza
si¢ tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, urzadzenia techniczne i zielen.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w celu spojnego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu stosuje si¢ w planie, w odpowiednim
zakresie dostosowanym do przeznaczenia terenu, nastgpujgce parametry i wskazniki regulacyjne:

a) intensywnos¢ zabudowy,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

€) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni
dziatki),

g) geometrie dachu,

h) inne - w zaleznosci od lokalnych potrzeb i uwarunkowan, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenéw zawartymi w rozdziale 3;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek zostaly ustalone dla poszczegdlnych terenéw, przy
czym okreslone w planie powierzchnie nie dotyczg wydzieleri geodezyjnych dla obiektéw, sieci i urzadzen

sieciowych infrastruktury technicznej; w planie dopuszcza si¢ podzial dziatek na powiekszenie sgsiednich
nieruchomodci i poszerzenia drég;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki

budowlanej ustalona w planie nie dotyczy juz
wydzielonych dziatek przed uprawomocnieniem si¢ planu;

4) kalenica gtéwna potaci dachu projektowanych budynkéw réwnolegla do dtuzszego boku budynku,
lub prostopadta do drogi lub granicy z dziatk sgsiednia zgodnie z §3 pkt 7).

réwnolegta
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§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odre¢bnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagroienia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1) obszar objety planem polozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, bgdacym obszarem potencjalnie
zagrozonym powodzig nadzwyczajng od rzek, kanatow i rowow melioracyjnych w wypadku awarii urzadzen
hydrotechnicznych i podtopieniami  wodami gruntowymi;  sposob  zagospodarowania  zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gdrnicze;

3) tereny objete planem nie znajduja si¢ W granicach ochronnych $rodlagdowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych.

§ 11. Szczegdine zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w planie:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu
nieruchomoscei.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

)w obszarze planu zlokalizowany jest istniejgcy wodocigg obstugiwany przez ,Centralny Wodociag
Zulawski”, ktorego orientacyjny przebieg wyznaczono na rysunku planu; zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu wzdtuz wodociggu obstugiwanego przez ,,Centralny Wodocigg Zutawski” zgodnie
7 przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen zawartych w §14 ust.1;

2)w obszarze planu wystepujg kanaly irowy melioracyjne, dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy
w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m od gérnej krawgdzi skarpy rowow i kanalow melioracyjnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obslugi obszaru planu tymi
systemami dla komunikacji drogowej, ksztaltowane] w oparciu o nastgpujgca klasyfikacjg: publicznej drogi
dojazdowej KDD, drogi wewnetrzne KDW;

1) szeroko$é pasa drogowego w planie zostala okreélona w ustaleniach dla poszczegolnych terendw
przeznaczonych dla drég oraz na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalne przewezenia szerokosci drog
wynikajgce ze stanu zainwestowania,

2) powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym zapewniaja drogi gminne,

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow, ciggow pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych, ciggow
pieszych na nastgpujgcych zasadach:

a) dojazdy i ciagi pieszo-jezdne do nie wigcej niz trzech dziatek - jak w stanie istniejagcym lub o szerokosci
pasa terenu nie mniejszej niz 5 m, z mozliwoscia lokalizowania infrastruktury oraz bezposrednig
obstuga terenéw przyleglych,

b) dojazdy i ciggi pieszo-jezdne do wigcej niz trzech dzialek - jak w stanie istniejgcym lub o szerokosci
nie mniejszej niz 8 m, a w przypadku braku przelotowosci z obowigzkiem realizacji placu
manewrowego o minimalnych wymiarach 12,0 mx 12,0 m, z mozliwoscig lokalizowania infrastruktury
oraz bezpo$rednig obshugg terenéw przylegtych,

¢) éciezki rowerowe o parametrach zgodnych z warunkami technicznymi wynikajgcymi z przepisow
szezegbtowyeh, w tym szerokos¢ Sciezki rowerowej nalezy ustala¢ indywidualnie, jezeli oprocz
prowadzenia ruchu rowerowego pelni ona inne funkcje.

4) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, ciagi piesze, mozna realizowa¢ na kazdym terenie, w sposob
zgodny z przepisami szczegolnymi i zasadami wspoblzycia spolecznego;

5) zasady obstugi parkingowej obszaru planu - minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,
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b) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku prowadzenia dziatalnogci
agroturystycznej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,

¢) dla zabudowy ustugowej - co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca, oraz;

- dla gabinetéw lekarskich nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

- dla hoteli, pensjonatéw, doméw wezasowych nie mniej niz 1 migjsce do parkowania na 1 pokdj
lub na 1 apartament dwupokojowy,

- dla lokali gastronomicznych nie mniej niz | miejsce na 4 miejsca gastronomiczne w lokalu.

d) dla klubéw, doméw kultury i gastronomii — nie mniej niz 3,5 miejsca na 10 uzytkownikéow
jednoczesnie lub miejsc siedzgcych, albo konsumpcyjnych,

e) dla zabudowy produkcji rolnej, w tym sktadow i magazyndw — co najmniej 4,5 miejsca parkingowego
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
' w karte parkingowg wedtug nastepujacych wskaznikow:

- na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami
) odrebnymi,

- dla zabudowy mieszkaniowej — dowolna ilog¢ miejsc postojowych, a dla pozostatych funkeji -
minimum | miejsce postojowe na kazde 5 miejsc postojowych,

g) dla funkeji nie wymienionych w pkt 5) powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie,

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obslugi
obszaru planu tymi systemami sa nastepujgce:

I. Przez obszar planu przebiega gléwna magistrala  wodociagu obstugiwanego przez »Centralny Wodociag

Zulawski”, ktérego przebieg orientacyjny oznaczono na rysunku planu. Zasady modernizacji i rozbudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady obstugi obszaru planu systemami infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodeg - z sieci wodociggowej;
\N\ 2) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $cickowej; dopuszcza sie stosowanie
tutpcde Bl » indywidualnych lub zbiorowych zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

/! odprowadzenie pozostatych sciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
/

A 3) odprowadzenie wéd opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz:
) a) z terendw istniejgcej zabudowy, oprocz terenéw zabudowy ustugowej, obiektow produkciji, sktadow
i magazyndw, przy zastosowaniu systeméw powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez

tereny powierzchni biologicznie czynnej,

b) z terendw planowanej zabudowy, na ktérej zabudowa zajmuje powierzchnie powyzej 20%
powierzchni dziatki, terenéw parkingéw i terenow drég przy zastosowaniu systeméw
powierzchniowych, z 50 % sumy powierzchni dachéw, nawierzchni trwatych drég, parkingéw,
placéw manewrowych w ramach whasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie
czynnej i z 50% sumy powierzchni dachéw, nawierzchni trwatych drég, parkingéw, placow
manewrowych systemami kanalizacji deszczowej (korytami otwartymi i przewodami

podziemnymi) do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziaice lub na terenie, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

¢) podczyszezanie wid opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
o trwalej nawierzchni (place manewrowe, miejsca parkingowe, drogi wewnetrzne, dojazdy)
W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach,

d) zasady odprowadzania i podczyszczania wod opadowych z terendw drog publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi; w.:.u,;..n .
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4) elektroenergetyka - z sieci iurzgdzen elektroenergetycznych; w calym obszarze planu dopuszcza sig
lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodel ciepta,
b) ze zbiorowej niskoemisyjnej lub nieemisyjnej kotlowni:

6) zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych Zrédet lub z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng, wtym telekomunikacyjng i teleinformatyczng - dopuszcza sig
realizacje sieci w calym obszarze planu, aw przypadku lokalizacji anten wprowadza si¢ obowiazek
maksymalnego wykorzystania istnicjacych masztéw lub innych obiektow na ktérych juz wystepuja;

8) w catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe systeméw infrastruktury technicznej
oraz budowe nowych, z uwzglednieniem ustalert zawartych w punktach od 1 do 7 tego ust¢pu oraz ustalen
szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw, zawartych w rozdziale 3;

9) w catym obszarze planu zagospodarowanie terenow nalezy dostosowac do systemu melioracyjnego lub
do jego prawidtowej przebudowy, zgodnie z przepisami szczegbtowymi i ustaleniami planu.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) dopuszeza sie tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, zwigzane
funkcjonalnie z zabudowa istniejacg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej uchwaly na terenach
dopuszczalnej lokalizacji zabudowy, wedtug ustalen dla poszczegdlnych terenéw zawartych w rozdziale 3:

2) w terenach rolniczych dopuszcza si¢ tymezasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie, jako dojazd
na potrzeby robot budowlanych, prowadzonych w zwigzku z realizacjg inwestycji dopuszezonych w planie;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie iuzytkowanie zwigzane zobstuga imprez
okoliczno$ciowych, dla potrzeb organizacji festynow i imprez z zakresu rekreacji, kultury, edukacji sportu, na
czas trwania imprez wedtug ustalen dla poszczegdlnych terendw, zawartych w rozdziale 3.

§ 16. Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szezegolowe

§ 17. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu 1.UK/MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug kultury zzabudowa mieszkaniowg jednorodzinng jako
funkcja towarzyszaca zabudowie ustugowej; dopuszcza si¢ réwniez zabudowg ustugowa w zakresie
administracyjno - biurowym oraz gastronomig;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$é zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- w odleglogci 6 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD,
- oraz zgodnie z pkt 5a),
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek: 2000 m?,
) inne:

- przez teren przebiega glowna magistrala wodociagu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodociagg Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacj¢ wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami zawartymi
w §14 ust. 1,

- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,
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- dopuszcza sig rozbudowe istniejacych obiektow zabudowy zagrodowej, w tym obiektéw do
sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobéw przetworstwa rolno —
SPOZywczego,

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 9 m, a dla wiatraka zgodnie z parametrami historycznymi,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §7 pkt 3) lit. a),

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, a dla wiatraka zgodnie
z historycznym ksztattem dachu; dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sig¢ dach dwuspadowy

symetryczny o kacie od 25° do 35°, z uwzglednieniem ustalen zawartych w: §3 pkt 4) oraz §7 pkt 3)
lit. a),

¢) inne:
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit. c),

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktorych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie wystgpuja ruiny wiatraka holenderskiego z 1855r. wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Warmirisko — Mazurskiego pod numerem A-135 w dniu 17.02.1 956r., objetego
ochrong w planie wedtug ustaler zawartych w §7 pkt 1) lit. a), orientacyjna lokalizacja oznaczona
na rysunku planu; ustala si¢ zachowanie wgladu widokowego na ekspozycje wiatraka, jak na
rysunku planu, z ulicy w terenie 17.KDD, polegajacego na zakazie sytuowania obiektow
przestaniajgcych t¢ ekspozycje oprécz elementow wynikajgcych z jego odtworzenia i rozbudowy,

b) teren polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

c) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3).

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnosé do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD;
b) zasady obslugi parkingowe;:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -~ zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu 2.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0.5,
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b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odlegtogci 10 m od pdinocnej granicy planu - nie dotyczg istniejgcych budynkow, ktore
znajdujg si¢ w blizszej odleglosei.

- w odlegtosci 6 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD - nie dotyczy istniejgcych
budynkéw, ktore znajdujg sie w blizszej odlegtodci,
- w odlegtogci 8 m od zachodniej granicy planu,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek: 1000 m?,
f) inne:

- przez teren przebiega gldwna magistrala wodociggu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodociag Zulawski”, ktorej orientacyjng lokalizacj¢ wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza sig dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych obiektow zabudowy zagrodowej, w tym obiektéw do
sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobéw przetworstwa rolno —
SpPoZywczego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne,
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometrig dachu
budynkéw istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowg, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustaleri planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych; dopuszeza sig
dach dwuspadowy symetryczny o kgcie od 25° do 35°; nalezy uwzglgdni¢ ustalenia zawarte w: §3
pkt 4) oraz §7 pkt 3) lit. a),

¢) inne:
- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlezesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:
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a) na terenie dziatki nr 9/14 obrgb Wikrowo wystepuje stanowisko archeologiczne osady otwartej
z wezesnej epoki zelaza wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego
pod nr C-105 z dnia 2 grudnia 1972r., ktérego przyblizong lokalizacje przedstawiono na rysunku
planu, objete ochrong w planie wedlug ustaleri zawartych w §7 pkt 1) lit. b),

b) w pétnocno zachodniej czesci terenu znajduje sig stanowisko archeologiczne o wartogciach
historyczno-kulturowych, ktérego przyblizong lokalizacje przedstawiono na rysunku planu; objete
ochrong w planie wedlug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

c) teren w czesci potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej
na rysunku planu -- ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit, ¢),

d) teren w czgéci potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

e) na terenie dziatki nr 70 obreb Wikrowo pod adresem Wikrowo 24, znajduje sie chatupa z zagrody
olegderskiej — budynek ujety w gminne; ewidencji zabytkéw — ochrona zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §7 pkt 2) lit. a), pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnosé do terenu: z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu oraz z drogi publicznej
dojazdowej 17.KDD; dopuszcza si¢ dostgpnosé drogowg do terenu 11.R,RM,RU,

b) zasady obstugi parkingowej: .

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),

- do liczby miejsc parkingowych zalicza sie miejsce do parkowania w garazu,
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

3. Ustalenia szezegolowe dla terenu 3.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna - 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odlegtoéci 10 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD - nie dotycza
istniejacych budynkow, ktore znajdujg si¢ w blizszej odleglosci,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) inne:

- przez teren przebiega gtowna magistrala wodociggu obstugiwanego przez »Centralny

Wodociag Zutawski”, ktére] orientacyjna lokalizacje wyznaczono na rysunku planu -
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sig rozbudowe istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiektow do
skladowania w ramach przechowywania produktow i wyrobéw przetwérstwa rolno —
spozywczego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

Id: 81791FE5-D109-46EE-A30C-ED2ESC40E293, Uchwalony Strona 13




a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej ~ maksymalnie do 9 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),
- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m, z uwzglgdnieniem ustaleri zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometrig dachu
budynkow istniejgeych uznaje sig za zgodng z planem; dopuszcza sig¢ przebudowg, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokosei
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych dopuszeza sig
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w: §3
pkt 4) oraz §7 pkt 3) lit. a),

¢) inne:
- wysoko$é¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit. ¢),
- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,

- dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktorych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajgcym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) budynki o wartogciach historyczno-kulturowych, objgte ochrong w planie wedlug ustalef zawartych
w §7 pkt 2) lit. a), pkt 3):

- na terenie dziatki nr 83 obreb Wikrowo pod adresem Wikrowo 22, znajduje si¢ dawna
szkola, ujeta w gminnej ewidencji zabytkow,

- na terenie dziatki nr 82 obreb Wikrowo pod adresem Wikrowo 23, znajduje si¢ dom
z podcieniem wglgbnym, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw,

- na terenie dzialki nr 96 obreb Wikrowo pod adresem Wikrowo 13, znajduje si¢ dom
mieszkalny, ceglany z dachem dwuspadowym, krytym dachowkg ceramiczng,

b) na terenie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne o wartosciach historyczno-kulturowych, ktérych
przyblizone rozmieszczenie przedstawiono na rysunku planu objete ochrong w planie wediug
ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

¢) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

d) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego ukladu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d). pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnosé do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD; dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowq
do terenu 11.R,RM,RU,

b) zasady obstugi parkingowej:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),

- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
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7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2:

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

4. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 4.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

teren zabudowy ustugowej
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;
2) parametry i wskaZniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

5

L ]

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odleglosci 10 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD - nie dotyczg
istniejgcych budynkow, ktére znajdujg si¢ w blizszej odleglosci,

- w odleglosci 6 m od terenu drogi wewngtrznej 18.KDW,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) inne:
- Przez teren przebiega gléwna magistrala wodociggu obslugiwanego przez ,Centralny

Wodocigg Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury techniczne;j,

- dopuszcza sig rozbudowg istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiektow do

skladowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobdéw przetworstwa rolno —
Spozywczego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kgcie od 35° do 45°, geometrie dachu
budynkéw istniejgcych uznaje sie za zgodng z planem; dopuszcza sig przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychezasowych parametréw wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowg z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy uslugowej oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzglednié ustalenia zawarte w: §3
pkt 4),

c) inne:

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza sig kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- dopuszcza sig lokalizacje obiektoéw opartych na historycznych wzorach zulawskich jako
indywidualnych budowli, ktrych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla terenu;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajgcym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie znajdujg sig fragmenty stanowisk archeologicznych o wartosciach historyczno-
kulturowych, ktérych przyblizone rozmieszezenie przedstawiono na rysunku planu objgte ochrong
w planie wedtug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

b) teren polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

¢) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3).

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnosé do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD oraz z drogi wewnetrznej 18.KDW;
dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terenu 11.R,RM,RU,

b) zasady obstugi parkingowej:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

5. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 5.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiegdzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna - 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odleglogci 10 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD - nie dotycza
istniejacych budynkow, ktére znajduja si¢ w blizszej odlegloscei,

- w odlegloéci 6 m od terenu drogi wewngtrznej 18.KDW,

- w odlegtosci 8 m od zachodniej i potudniowej granicy planu.
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) inne:

- przez teren przebiega glowna magistrala wodociggu obstugiwanego przez ,.Centralny
Wodocigg Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sig¢ rozbudowe istniejgcego siedliska zabudowy zagrodowej, w tym obiektow do
skladowania w ramach przechowywania produktow i wyrobow przetworstwa rolno —
SPOZYWCZERO,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) wysokosc zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometri¢ dachu
budynkéw istniejacych uznaje sie za zgodna z planem; dopuszcza sig przebudowg, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3
pkt 4),

¢) inne:

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — nie nizsza niz +0,10 m nad
poziomem morza terenu przy wejsciu gléwnym do budynku,

- dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktorych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajgcym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) teren polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c),

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego ukiadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD oraz z drogi wewnetrznej 18.KDW;
dopuszcza si¢ dostgpnosé drogowsa do terenéw: 14.R, 15.R,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

6. Ustalenia szczegotowe dla terenu 6.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni n_NEEm RZ]
L.
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d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odlegtosci od 8 m do 10 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD - nie dotycza
istniejacych budynkow, ktére znajduja sie w blizszej odleglosci,

- w odlegtoéci od 6 m do 10 m od terenu drogi wewngtrznej 20.KDW,
- w odlegloéci 8 m od poludniowej granicy planu.

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,

f) inne:
- dopuszcza sie dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej.

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiektow do
sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobéw przetworstwa rolno —
SpPOZywCzZego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometrig¢ dachu
budynkéw istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza sig przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkow z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3
pkt 4),

¢) inne:
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie znajduja si¢ fragmenty stanowisk archeologicznych o wartosciach historyczno-
kulturowych, ktérych przyblizone rozmieszczenie przedstawiono na rysunku planu, objete ochrong
w planie wedtug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

b) teren polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

¢) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego ukladu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) dostgpnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD oraz z drogi wewngtrznej 20.KDW;
dopuszcza si¢ dostepnosé drogows do terenu 13.R,RM,RU,

b) zasady obstugi parkingowe;:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza sie miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

7. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 7.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy uslugowej
z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna ~ 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odleglosci od 8 m do 10 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD - nie dotycza
istniejacych budynkoéw, ktére znajduja sie w blizszej odlegtosci,

- w odleglosci od 6 m do 10 m od terenéw drég wewnetrznych: 19.KDW, 20 KDW,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) inne:

- dopuszcza sig dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sig rozbudowg istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiektéw do
sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobéw przetwérstwa rolno —
SpoZywczego,

- dopuszcza sig gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a).

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometrie dachu
budynkéw istniejacych uznaje sig za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy uslugowej oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzglednic ustalenia zawarte w: §3
pkt 4) oraz §7 pkt 3) lit. a),

¢) inne:

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- kolorystyka budynkéw -- zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2, PR 7
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- dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
7 ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie dziatki nr 119 obreb Wikrowo pod adresem Wikrowo 20, znajduje sig chatupa - budynek
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, objety ochrong w planie wedtug ustalen zawartych w §7
pkt 2) lit. ¢). pkt 3),

b) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c),

¢) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (0znaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3).

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnosé do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD oraz z drog wewnetrznych 19.KDW,
20.KDW; dopuszcza sie dostgpnosé drogowg do terenu 12.R, RM,RU,

b) zasady obstugi parkingowe;:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §13.

8. Ustalenia szczegélowe dla terenu 8. MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy uslugowej
z zakresu ustug nieuciazliwych, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;

2) parametry i wskaZzniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0.0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tyn:
- w odlegtosci 6 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 17.KDD,
- w odlegloéci 10 m od péinocnej granicy planu - nie dotyczg istniejacych budynkow, ktore
znajduja sie w blizszej odleglosci.
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

f) inne:

- przez teren przebiega glowna magistrala wodociggu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodociagg Zulawski”, ktérej orientacyjna lokalizacj¢ wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami zawartymi
w §14 ust. 1,

- dopuszcza sie dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie rozbudowe istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiektéw do
skladowania w ramach przechowywania produktow i wyrobéw przetwérstwa rolno —
SPOZYyWCZego,
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3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §7 pkt 3) lit. a),

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie.od 35° do 45°, geometrie dachu
budynkéw istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci
zabudowy, a takze nadbudoweg z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie

dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzglednié ustalenia zawarte w: §3
pkt 4) oraz §7 pkt 3) lit. a),

¢) inne:
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit. ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- dopuszcza sig lokalizacjg obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajgcym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie dzialki nr 106 obrgb Wikrowo pod adresem Wikrowo 26, znajduje si¢ budynek

o wartosciach historyczno-kulturowych, objety ochrong w planie wedtug ustalen zawartych w §7
pkt 2) lit. ¢). pkt 3),

b) teren polozony jest w strefie po$redniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c),

¢) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3):

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terenu: z drogi publicznej polozonej poza obszarem planu oraz z drogi publicznej
dojazdowej 17.KDD,

b) zasady obstugi parkingowe;:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza sig miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

9. Ustalenia szczegélowe dla terenu 9.UK,UO,US,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslug kultury, teren zabudowy ustug oswiaty, sportu

i rekreacji, teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomigdzy
funkcjami;
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2) parametry i wskaZniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0.5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci 10 m od terenu
publicznej drogi dojazdowej 17.KDD,

e) inne:

- przez teren przebiega glowna magistrala wodociggu obstugiwanego przez ,.Centralny
Wodociag Zulawski”, ktérej orientacyjna lokalizacj¢ wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza sie dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25°

do 45°, geometri¢ dachu budynkéw istniejacych uznaje si¢ za zgodna z planem; dopuszcza sig
przebudowe, remonty i modernizacje tych budynkow z zachowaniem dotychczasowych parametrow
wysokosci zabudowy. a takze nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu
i wysokosci zabudowy do ustalen planu; nalezy uwzglednic ustalenia zawarte w §3 pkt 4),

¢) inne:
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ),

- dopuszcza si¢ kondygnacjg¢ podziemna,

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — zgodnie
z §7 w zakresie odpowiadajgcym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie znajduje si¢ fragment stanowiska archeologicznego o wartosciach historyczno-
kulturowych, ktérego przyblizona lokalizacjg przedstawiono na rysunku planu, objgtego ochrong
w planie wedlug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

b) teren polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

¢) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (0znaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD,

b) zasady obslugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.
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10. Ustalenia szczegotowe dla terenu 10.R,RM,RU:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, teren rolniczy, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki zgodnie z §5 ust. 4. oraz:
- intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,4,
- powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 20% powierzchni dziafki,
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
- linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- w odlegtosci 30 m od publicznej drogi dojazdowej 17.KDD,
- w odlegtosci od 10 m do 127 m od pétnocnej granicy planu,
- w odleglosci od 27 m od terenu 21.MN, U,
- w odlegtosci od 10 m od terenu drogi wewnetrznej 19.KDW.

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek jak dla terenoéw rolniczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) inne:
- dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza sig¢ gospodarstwa agroturystyczne;

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m.

b) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35°
do 45°: nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometrie dachu budynkdéw
istniejgcych uznaje sig¢ za zgodng z planem,

- dla pozostalej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 45°;
nalezy uwzglgdni¢ ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometrie dachu budynkéw istniejacych
uznaje si¢ za zgodng z planem,

c) inne;
- zabudowg sytuowac na pagérku terpowym, ktérego rzedna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie 7 ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,
- dopuszcza sig dojazdy, drogi $rodpolne i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktorych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej — w obrebie terenu
nie wystepujg obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
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6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10:

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostgpnos¢ do terenu poprzez drogi $rédpolne z publicznej drogi
dojazdowej 17.KDD i drogi wewnetrznej 19.KDW;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

11. Ustalenia szczegélowe dla terenu 11.R,RM,RU:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, teren rolniczy, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z §5 ust. 4, oraz:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna - 0,4,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziafki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- w odlegiosci od 8 m od zachodniej granicy planu,
- w odleglosci 6 m od terenu drogi wewngtrznej 18 KDW,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek: jak dla terenéw rolniczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) inne:

- przez teren przebiega gldwna magistrala wodociagu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodocigg Zulawski”, kidrej orientacyjng lokalizacj¢ wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne.
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m.
b) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°;
nalezy uwzglednié ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometri¢ dachu budynkéw istniejgcych
uznaje si¢ za zgodna z planem,

- dla pozostalej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 45°;
nalezy uwzglednic ustalenia zawarte w §3 pkt 4; geometrig dachu budynkoéw istniejacych
uznaje si¢ za zgodna z planem,

¢) inne:
- zabudowe sytuowac na pagorku terpowym, ktorego rzgdna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m,

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2.

- dopuszcza si¢ dojazdy, drogi srédpolne i podziemne sieci infrastruktury technicznej.

™5 Ty o
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- dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow opartych na historycznych wzorach zulawskich jako
indywidualnych budowli, ktorych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie znajduje si¢ fragment stanowiska archeologicznego o wartosciach historyczno-
kulturowych, ktérego przyblizong lokalizacjg przedstawiono na rysunku planu, objetego ochrong
w planie wedhug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

b) teren w czgsci potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej
na rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c),

c) teren w czesci polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego ukladu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostepno$¢ do terenu poprzez tereny: 2.MN,U, 3.MN,U,
4 MN,U, w tym poprzez drogi srédpolne lub z zewngtrznego ukladu drogowego poza obszarem planu lub
z drogi wewnetrznej 18.KDW;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

12. Ustalenia szczegélowe dla terenu 12.R,RM,RU:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, teren rolniczy, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;

2) parametry i wskaZniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z §5 ust. 4, oraz:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,4,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- w odlegtosci 10 m od drég wewnetrznych 19.KDW, 20.KDW,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek jak dla terenéw rolniczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) inne:
- dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu:
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- dla budynkéw mieszkalnych — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35°
do 45°; nalezy uwzglednic ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometrig dachu budynkéw
istniejgcych uznaje si¢ za zgodng z planem,

- dla pozostalej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 45°;
nalezy uwzglednic ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometri¢ dachu budynkéw istniejacych
uznaje si¢ za zgodng z planem,

¢) inne:
- zabudowg sytuowac na pagorku terpowym, ktérego rzedna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,
- dopuszcza sig dojazdy, drogi srodpolne i podziemne sieci infrastruktury techniczne;j.

- dopuszcza sig lokalizacje obiektéw opartych na historycznych wzorach zulawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury — w obrebie terenu nie wystepuja
obszary lub obiekty wymagajgce ochrony lub objete ochrong;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisoéw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obshugi w zakresie komunikacji: dopuszcza sie dostgpnos¢ do terenu poprzez teren 7.MN.U,
w tym poprzez drogi srodpolne lub z zewngtrznego uktadu drogowego poza obszarem planu lub z drog
wewngtrznych 19.KDW i 20.KDW;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

13. Ustalenia szczegélowe dla terenu 13.R,RM,RU:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, teren rolniczy, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z §5 ust. 4, oraz:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna ~ 0,0, maksymalna - 0,4,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- w odlegtoéci 10 m od drogi wewnetrznej 20.KDW,
- w odleglosci 8 m od potudniowej granicy planu.

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek jak dla terenéw rolniczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) inne:
g) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej,
h) dopuszcza sig¢ gospodarstwa agroturystyczne;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych ~ maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35°
do 45°: nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometrie dachu budynkéw
istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,

- dla pozostalej zabudowy — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 45%
nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §3 pkt 4); geometrie dachu budynkéw istniejacych
uznaje si¢ za zgodng z planem,

¢) inne:
- zabudowg sytuowaé na pagérku terpowym, ktérego rzedna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m,

- Wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit c),

- dopuszcza sig kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,
- dopuszcza si¢ dojazdy, drogi $rédpolne i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury — w obrebie terenu nie wystepujg
obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostgpnos¢ do terenu poprzez teren 6.MN,U, w tym poprzez
drogi srodpolne lub z zewngtrznego ukladu drogowego poza obszarem planu lub z drogi wewnetrznej
20.KDW;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

14. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 14.R:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy; dopuszcza sie podziemne
sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3) lit. b), pkt 5)=7);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajgcym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o wartosciach historyczno-kulturowych, ktérego
przyblizong lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku planu, objgte ochrong w planie wedhug ustalen
zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

b) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c),
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¢) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (0znaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

6) zasady obslugi w zakresie komunikacji: dostgpno$¢ do terenu z publicznej drogi dojazdowej 17.KDD;
dopuszcza sig¢ dostepnosc drogowa poprzez teren 5.MN,U;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

15. Ustalenia szczegolowe dla terenu 15.R:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu : zakaz zabudowy; dopuszcza sig podziemne
sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3) lit. b), pkt 5)+7);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) teren polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c),

b) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujg¢tego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

5) granice isposoby zagospodarowania terendw Iub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow zostaly wymienione w §10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: poprzez teren 5.MN.U, wtym poprzez drogi $rédpolne lub
z zewnetrznego uktadu drogowego poza obszarem planu;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

16. Ustalenia szczegolowe dla terenu 16.ZL:
1) przeznaczenie terenu: las;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie podziemne sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 6+8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) teren polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

b) na terenie znajduje sie fragment stanowiska archeologicznego o wartosciach historyczno-
kulturowych, ktérego przyblizong lokalizacje przedstawiono na rysunku planu, obj¢ty ochrona
w planie wedlug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

¢) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego ukiadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);
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5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dostgpnosé do terenu z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — zakazuje sie.
17. Ustalenia szczegolowe dla terenu: 17.KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 8 m, z uwzglednieniem
mozliwosci realizacji Sciezki rowerowej;

b) dopuszcza sig podziemne sieci infrastruktury technicznej.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajgcym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) teren polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. c),

b) na terenie znajduja si¢ fragmenty stanowisk archeologicznych o wartosciach historyczno-
kulturowych, ktérych przyblizone rozmieszczenie przedstawiono na rysunku planu, objete ochrong
w planie wedtug ustalen zawartych w §7 pkt 2) lit. b),

¢) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (0znaczonej na rysunku planu)
historycznego ukladu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3).

5) ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust.l, ust2 pkt3) lit. c) id) oraz
odprowadzenie wod opadowych znawierzchni trwalych drég korytami otwartymi lub/i przewodami
podziemnymi do odbiornika;

6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sie, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

18. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 18.KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren drég wewnetrznych;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 8 m,
b) inne:

- przez teren drogi przebiega gléwna magistrala wodociggu obstugiwanego przez ,,Centralny
Wodocigg Zulawski”, ktérej orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami w zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspGlczesnej — zgodnie z §7
pkt 2) lit a) tiret pierwsze, pkt 2) lit ¢) tiret drugie w zakresie odpowiadajgcym przedmiotowi ochrony,
W tym:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (0znaczonej na rysunku planu)
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);
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b) teren polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢);

5) w obrebie terenu nie wystgpuja obszary lub obiekty wymagajgce ochrony lub objgte ochrong;

6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2 pkt 3) lit. ¢) i d) oraz odprowadzenie
wod opadowych znawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sig.
19. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 19.KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren drog wewnetrznych;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 8 m,
b) inne: dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — zgodnie z §7
pkt 2) lit a) tiret pierwsze, pkt 2) lit ¢) tiret drugie w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony,
W tym:

a) teren w czesci polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego ukladu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3):

b) teren w cze$ci polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej
na rysunku planu - ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢).

5) ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2 pkt 3) lit. ¢) i d) oraz odprowadzenie
wod opadowych z nawierzchni trwalych drég Korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sig.
20. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 20.KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren drog wewngtrznych;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
c) szerokos$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 8 m,
d) inne: dopuszcza sie podziemne sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddobr kultury wspélczesnej — zgodnie z §7
pkt 2) lit a) tiret pierwsze, pkt 2) lit ¢) tiret drugie w zakresie odpowiadajgcym przedmiotowi ochrony,
wtym:

a) teren w czesci polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

b) teren w czesei polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej
na rysunku planu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢);

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2 pkt 3) lit. ¢) i d) oraz odprowadzenie
wod opadowych znawierzchni trwalych drég korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sig.
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21. Ustalenia szczegétowe dla terenu 21.MN,U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej
z zakresu ushug nieucigzliwych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej: nie wigksza niz 20% powierzchni dzialki,
- dla pozostalej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci 6 m od terenu
publicznej drogi dojazdowej 17.KDD,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m2,
f) inne:
- dopuszcza sig dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°, geometrie dachu
budynkow istniejgcych uznaje sig za zgodna z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty
i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowg z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych; dopuszcza sie
dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°; nalezy uwzglednié ustalenia zawarte w: §3
pkt 4) oraz §7 pkt 3) lit. a),

c) inne:

- kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit. c),

- dopuszcza sig kondygnacj¢ podziemna,

- dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw opartych na historycznych wzorach zulawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami
ksztaltowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej ~ zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) teren polozony jest w strefie posredniej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu ~ ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. ¢),

b) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na rysunku planu)
historycznego ukladu ruralistycznego wsi Wikrowo ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. d), pkt 3);

6) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) dostgpnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 17.KDD,
b) zasady obstugi parkingowej:

oresz
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- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),
- do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§18. Traci moc w zakresie objetym uchwats, we fragmentach okreslonych granicami narysunku planu,
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaly, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie uchwalony Uchwalg nr XXI11/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia 2001r. (Dz.
Urz. Woj. Warminisko-Mazurskiego z 2001.10.23, poz. 1521).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gronowo Elblgskie. E

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczac
A f 1

Gr o Eltlaskie
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Zakgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/148/2021
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 19 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRONOWO ELBLASKIE
W MIEJSCOWOSCI WIKROWO.

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie

w miejscowosci Wikrowo do publicznego wgladu w dniach od 12.02.2021 r. do 08.03.2021 r. w ustawowym
terminie do 24.03.2021 r. nie wplyngly zadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/148/2021
Rady Gminy Gronowo Elblgskie
z dnia 19 maja 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Wikrowo
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Wikrowo nie przewiduje sie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oprécz inwestycji polegajacych na poprawieniu
standardu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem 17.KDD. Modernizacja drogi bedzie
polega¢ na uruchomieniu nowych terenéw inwestycyjnych pofozonych wzdtuz istniejacej drogi dojazdowej
przebiegajacej przez wies Wikrowo.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/148/2021
Rady Gminy Gronowo Elblgskie

z dnia 19 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DLA PLANU
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o Uchwale Nr XXX11/293/2018 Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 28 marca 2018 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Wikrowo.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okolo 92 ha. W granicach przystgpienia obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie uchwalone Uchwatg nr XXII1/200/01 Rady Gminy
Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia 2001r. W obowigzujgcym planie przedmiotowy obszar stanowig: strefa
oznaczona T — 141j. zabudowa jednorodzinna i zagrodowa; T — 11tj. tereny rolne szczegdlnie chronione
0 ograniczonej lokalizacji zagrod: T - 9, tj. tereny rolne.

Celem przedmiotowego planu jest m.in.: dostosowanie planu do obecnych wymogdw ustalen planistycznych,
polegajacych na realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowast i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie, na aktualizacji planowanej struktury funkcjonalnej
w planie miejscowym, polegajacej na wprowadzeniu funkcji mieszkaniowej na wigkszym obszarze niz do tej
pory, umozliwiajgc budowg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych. Jest to réwniez okolicznoéé
pozwalajgca na ponowng weryfikacj¢ obecnych uwarunkowan wynikajacych z wymagan ladu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, atakze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wilasnosci, potrzeb interesu
publicznego oraz potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Obszar opracowania planu potozony jest w miejscowosci Wikrowo iobejmuje niwe siedliskowg wsi wraz
z otoczeniem. Gi6wna osig komunikacyjna, jak | kompozycyjng jest droga w uktadzie potudnikowym, ktéra taczy
— poza granicami planu — droge krajowg nr 22 oraz drogg powiatowg 1103N laczaca Jeglownik z Adamowem.
Wzdtuz drogi znajdujg si¢ tereny polozone wyzej w stosunku to otoczenia, o rzednych wysokosci w przedziale od
1.25m n.p.m. do 8,75m n.p.m. Ten historyczny uklad na wyniesionym fragmencie terenu, po ktorym przebiega
droga, stworzyt dogodne warunki dla osadnictwa. Znajdujg si¢ tam tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
ustugowej i ustugowo — produkcyjnej. Po zachodniej stronie drogi, na dzialce nr 79 obr. Wikrowo o powierzchni
0,7690 ha wystepuje las, w ktérym przewazaja drzewa iglaste.

W polnocnej czgsci obszaru opracowania planu znajdujg sig ruiny ostatniego wiatraka holenderskiego, ktéry zostat
wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego pod nr A-135 (data wpisu 17.02.1956 r.).
Na obszarze opracowania planu zlokalizowane sg réwniez liczne stanowiska archeologiczne i pozostatosci kultury
mennonitdéw. Na dzialce nr 9/14 wystepuje stanowisko archeologiczne w strefie W - ochrony archeologicznej
osady otwartej z wezesnej epoki zelaza, wpisane do rejestru zabytkéw pod nr C-105 z dnia 2 grudnia 1972r.

Teren w znacznej czesci polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego
wsi Wikrowo.

Dziedzictwo ruralistyczne miejscowosci Wikrowo reprezentuje typ osadnictwa wystepujacego w delcie Wisty,
poznosredniowiecznych wsi przywatowych. Oryginalina, o fryzyjskiej genezie, zabudowa zagréd w formie dwéch
lub trzech budynkéw pod jednym dachem (dtugie domy, longiery) zachowata sig tylko na nielicznych siedliskach.

Na obszarze planu nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody.

Przyjete w planie rozwigzania planistyczne kontynuujg pierwotny ksztalt uktadu ruralistycznego wzdhuz drogi,
niemniej gléwna osig funkcjonalng (obszary wzdhuz drogi) staja si¢ obecnie przede wszystkim tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z zakresu ushig nieuciazliwych. Dopuszeza sie przy tym
istniejacy spos6b zagospodarowania terenu oraz uzytkowania budynkéw lub ich czgsci, lub takich, na ktére
zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe, niezgodny z przeznaczeniem ustalonym w planie.
W zwigzku z istniejacym sposobem zagospodarowania oraz uzytkowania dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe,
przebudowg takich budynkow, ze zwigkszeniem powierzchni catkowitej budynku o nie wigcej niz 5%.

Obszary planu potozone we wschodniej, pétnocno-wschodniej oraz zachodniej przeznaczone zostaty dla terenéw
rolniczych, terenéw zabudowy zagrodowej oraz obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

Z kolei w centralnej czgsci obszaru opracowania planu w miejscu istniejacej $wietlicy wiejskiej (dziatki nr 95 oraz
nr 96) teren stanowigcy wiasnos¢ gminng zarezerwowany zostal pod teren zabudowy ushug kultury, teren

zabudowy ustug oswiaty, sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug :Wc%ﬁﬁ:ﬁ@. ,
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Pewna forma dominanty kulturowej jest zapewnienie w ustaleniach planu wyznaczenia w migjscu ruin
zabytkowego wiatraka terenu zabudowy ustug kultury, terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na dzialce nr 79 zachowuje sie istniejacy las.

Gabaryty i wskazniki zabudowy nawigzujg do historycznych form, umozliwiajac jednoczesnie realizacjg obecnych
potrzeb.

Generalng zasada planu miejscowego jest ustalenie:
- intensywnosci zabudowy: minimalnej ~ 0,0, maksymalnej - 0,5,

- powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki na terenach nierolniczych, oraz nie wigksza niz
20% na terenach rolniczych,

- powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki na terenach nierolniczych, oraz
nie mniejszej niz 30% na terenach rolniczych,

- wysokosci zabudowy maksymalnie dla budynkéw mieszkalnych do 9 m adla pozostalej zabudowy do 12 m,
w tym do dwoch kondvgnacji nadziemnych,

- dachéw dwuspadowych dla budynkéw mieszkalnych o katach od 35°
do 45°, a dla pozostatych budynkéw o katach od 25°

do 45°, uznajac przy tym za zgodng z planem geometri¢ dachéw budynkow istniejgcych,
- na terenach nierolniczych — minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek: 1000 m2,

- lokalizacji zabudowy na pagérku terpowym, ktorego rzedna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m, przy wysokosci
posadowienia posadzki parteru nowego budynku — nie nizszej niz +0,10 m n.p.m. przy wejsciu giéwnym do
budynku, a na terenach niwy siedliskowej usytuowanych wzdtuz drogi — nie nizszej niz +0,50 m. n. p. m..

Ustalania projektu planu niosa za soba skutki finansowe dla Gminy, wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to znaczy na obszarze planu wystgpuja nowe tereny przeznaczone pod
inwestycje celu publicznego wzdtuz drogi w terenie 17.KDD.

Rozwiazania przedmiotowego planu s3 zgodne z ustaleniami — uchwalonego w trakcie procedury planistycznej —
_Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie” chwata Nr
XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 29 listopada 2017 r.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12.02.2021 r. do
08.03.2021 r.

Do projektu planu miejscowego podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie
do 24.03.2021 r. nie wplynely zadne uwagi.

Plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym), spelnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczeg6lnie w zakresie: wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdélczesnej, wymagain ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb niepelnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa
panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym,
jak rowniez poprzez ustawowa procedure uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez
mozliwosé ztozenia wnioskow, badZz uwag droga elektroniczng, informujac o tym w odpowiednich ogloszeniach
i obwieszczeniach. Ponadto podczas kazdego wylozenia projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko odbyty sie publiczne dyskusje na temat rozwiazan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. !
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Na obszarze opracowania planu zapewnia sie potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscia i jakoscig wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Wplyw ustaled planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie przyczynia si¢
do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnogci gospodarczej wsrod inwestoréw i mieszkaficéw oraz branz
zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt
sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za soba
niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego gmina poniesienie koszty zwigzane z wykupem nieruchomosci
gruntowych pod modernizacje drogi publicznej (17.KDD).

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji nowych ukladéw drogowych i nowej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie beda
realizowane (modernizowane) na zasadach umowy pomigdzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacg procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), speinia obowiazujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Orosz
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