Uchwata Nr XXX /214 /2006
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 27 kwietnia 2006 roku

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Gronowo Elblaskie oraz kryteriow wyboru oséb, z
ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.
U. Nr 71 poz. 733 z 2001r. z pbzniejszymi zmianami/ oraz art. 40 ust. 2 pkt. 3
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym /Dz. U. Nr 142, poz. 1581 z
2001r. z pbzniejszymi zmianami/ - Rada Gminy Gronowo Elblaskie uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali, ktére wehodza w
skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Gronowo Elblaskie.

2 llekroé¢ w uchwale jest mowa bez blizszego okreélenia o:
1/ gminie — rozumie si¢ przez to Gming Gronowo Elblaskie,

2/ ustawie — rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. Nr 71, poz. 733 z pézniejszymi zmianami),

3/ samodzielnym lokalu mieszkalnym, to zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnoéci lokali, jest to wyodrgbniona trwatymi
écianami w obrebie budynku izba lub zesp6t izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktbre wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspakajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych i rozumiane sg jako lokale komunaine.

4/ lokalu socjalnym, rozumie sig, w my$| ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego, lokal mieszkalny, pomieszczenie o obnizonym standardzie. Lokal ten
powinien nadawa¢ sig do zamieszkania, a powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego, nie moze wynosic mniej niz 5 m?, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?. Stawka czynszu za lokal socjalny
nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w
gminnym zasobie mieszkaniowym.

5/ Lokalu zamiennym to, wg. powyzej przytaczanej ustawy opisujacej lokal socjalny,
lokal, ktéry musi byé wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie
byt wyposazony lokal uzytkowany dotychczas, mie¢ powierzchnie pokoi takg jak w
lokalu dotychczas uzywanym. Warunek ten uznaje sig za spetniony, jesli na cztonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 20 m? tej powierzchni. Przedmiotowy lokal musi
znajdowac sie w tej samej miejscowosci, w ktorej potozony jest lokal dotychczasowy,
a wysokoé¢ czynszu i optat, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, musi
uwzglednia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu
zwalnianego.
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6/ Pomieszczeniu tymczasowym, to nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, ktore

powinno:

- posiadac dostep do zrodta zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te
urzadzenia znajdowaty sie poza budynkiem:;

- posiadac oswietlenie naturalne i elektryczne:;

- posiada¢ mozliwos¢ ogrzewania;

- posiadac niezawilgocone przegrody budowlane;

- zapewnia¢ mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow.

W przypadku gdy Gmina Gronowo Elblaskie, oprocz lokali, ktére juz posiada,
pozyskiwac bedzie lokale opisane powyzej, tworzy¢ one beda mieszkaniowy zaséb
gminy Gronowo Elblgskie.

Rozdziat |
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. 1. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy, przeznacza sie na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy Gronowo Elblaskie.

2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy, moga byé, w konkretnych
przypadkach, wynajmowane jako lokale socjalne oraz zamienne lub pomieszczenia
tymczasowe.

3. Kwalifikowanie lokali do kategorii lokali zamiennych, socjalnych lub pomieszczen
tymczasowych winno odbywaé sie w miare potrzeb z zasobu lokali uwolnionych lub
wolnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 2 ust. 5 6 i art. 22 ustawy.

4. Lokale, ktore nie zostaty zakwalifikowane do grupy lokali okre$lonych w ust. 3,
tworzg zasob lokali komunalnych.

§ 3. 1. Najemcy lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z
wytaczeniem najemcow lokali socjalnych, posiadajacy aktualny tytut prawny do ich
zajmowania, a najem zawarty jest na czas nieokreslony, moga dokonywaé zamiany
zajmowanych przez siebie lokali.

§ 4. 1. Zamiana lokalu moze by¢ dokonana za zgodg gminy oraz po spetnieniu
warunkéw ustalonych przez gmine w odrebnej umowie sporzadzonej w formie
pisemnej.
2. Gmina wyraza zgodg na zamiang lokalu, jezeli zamiana taka nie narusza jej
intereséw, a w szczegolnosci:

1/ najemca lokalu komunalnego nie ma zadiuzen z tytutu czynszu najmu,

2/ umowa na lokal komunalny zawarta jest na czas nieoznaczony.

§ 5. Samodzielny lokal mieszkalny, odpowiadajacy normatywom projektowania
mieszkan nie moze by¢ najety wiecej niz jednemu najemcy chyba, ze strong
stosunku najmu sg matzonkowie.

§ 6. Najemca ma prawo do podnajmu lub oddanie w bezptatne uzytkowanie czesci
lokalu osobie, o ktorej mowa w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.
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§ 7. Zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego na uzytkowy oraz lokalu uzytkowego
na mieszkalny wymaga zezwolenia gminy.

Rozdziat I

Kryteria i tryb wyboru osoéb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w
pierwszej kolejnosci.

§ 8. Lokale zakwalifikowane na podstawie § 2 ust 3 uchwaty, do grupy lokali
zamiennych wynajmowane sa osobom, ktére nabyly uprawnienia do ich wynajecia na
podstawie odpowiednich przepisow ustawy.

§ 9. Lokale wchodzace w sktad zasobu lokali komunalnych moga by¢ oddane w
najem osobom, ktérych warunki zamieszkania i sytuacja materialna kwalifikuje je do
zawarcia stosownej umowy.

§ 10. Warunki zamieszkania, kwalifikujace do zawarcia umowy najmu lokalu
komunalnego speiniajg osoby, ktore:

1/ zamieszkujg w lokalach, w ktérych na jednego cztonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m? ogélnej powierzchni pokoi,

2/ zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi,
3/ w lokalach tych zamieszkujg przez okres ostatnich dwoch lat.

§ 11. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego na
czas nieoznaczony jest éredni miesieczny dochéd na jedng osobe zgtoszong do
wspodinego zamieszkania wraz z wnioskodawca, ktory powinien wynosic:

1. do 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2. do 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 12. W pierwszej kolejno$ci umowy najmu lokali wehodzacych w skiad zasobu lokali

komunalnych zawierane sg z osobami, ktore:

1. uzyskaty w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe,
lub przebudowe pomieszczen nie mieszkalnych, na cele mieszkalne w obiektach
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,

2. wykonaly remont kapitalny lub odbudowe zniszczonego lokalu we wiasnym
zakresie i na swoj koszt — na warunkach okre$lonych w odrgbnej, pisemne;
umowie zawartej po miedzy Wojtem Gminy Gronowo Elblgskie a zainteresowang
osoba.

3. speiniaja wymogi § 11 i 12 niniejszej uchwaly, z zachowaniem kolejnosci
umieszczenia ich na liscie oséb zakwalifikowanych do wynajecia lokalu
mieszkalnego.

§ 13. Gmina moze réwniez zawrze¢ Umowe najmu na czas nieoznaczony z osobg, z
ktéra wczesniej rozwiazano umowe najmu z przyczyny zwioki najemcy w zaptacie
czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, o ile zostato sptacone przynajmniej
zadtuzenie podstawowe a lokal jest nadal zajmowany przez tg osobe oraz lokal ten
nie zostat w sposéb znaczacy zaniedbany czy zdewastowany przez najemce.
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§ 14. Gmina moze réwniez zawrzeé umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z

0soba, ktéra pozostata w lokalu PO Opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce

| jest w stosunku do najemcy osobg o ktérej mowa w § 6 jezeli facznie spetniajg
nastepujace warunki:

1. Nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu.

2. Dotychczasowy najemca nie zamieszkat w lokalu lub domu znajdujacym sie w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci stanowigcym jego wiasnos¢, badz uzyskanym
na podstawie umowy najmu albo spotdzielczego prawa do lokalu lub zamieszkat
w takim lokalu wzglednie domu a powierzchnia pokoi nie zapewnia

pozostawionym w lokalu komunalnym osobom wigcej niz 5 m? na osobe.

§ 15. Lokale socjalne moga by¢ oddawane w najem osobom, ktore spetniajg wymogi
okreslone w art. 23 ust. 2 ustawy, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisie i
ktérym dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci:

1.125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2. 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 16. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali socjalnych zawierane sg z

osobami, ktére:

1. nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadu —
zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy,

2. opuscity domy dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, i nie majq
mozliwosci powrotu do placowki, w ktorej poprzednio mieszkaty, a wniosek o
najem lokalu ztozyta nie pozniej niz w terrminie jednego roku PO opuszczeniu
domu dziecka,

3. utracity mieszkanie wskutek Kigski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych,

4. umieszczone zostaly na liécie osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu
socjalnego, z zachowaniem kolejnosci umieszczenia na ligcie.

§ 17. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres jednego roku z
mozliwoécig jej przedtuzenia na nasigpny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w
sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 18. Jezeli najemca lokalu socjalnego utracit prawe do przediuzenia umowy najmu
na zajmowany lokal, Wojt Gminy Gronowo Elblaskie na jego wniosek, w
uzasadnionych przypadkach moze przekwalifikowac zajmowany lokal socjalny na
docelowy i wyrazié zgode na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony.

§ 19. Zawieranie uméw najmu lokalu mieszkalnego pomiedzy gming reprezentowang
przez wojta a przysztym najemca nastepuje wytacznie na podstawie pozytywnego
rozstrzygniecia wniosku przez powotarng do tego celu komisje ds. przyznawania
lokali mieszkalnych.



5

§ 20. 1. Osoby ubiegajace si¢ 0 wynajecie lokali, o ktérych mowa w § 10 i 14
niniejszej uchwaty, sktadajg do Wojta Gminy Gronowo Elblaskie wniosek wraz z
deklaracjg o dochodach.

1/ Na podstawie zebranych i zweryfikowanych wnioskow Wojt Gminy sporzadza
odrebne listy os6b zakwalifikowanych do wynajecia lokalu komunalnego i osob
zakwalifikowanych do wynajecia lokalu socjalnego, zwane dalej Jistami”.

2/ Listy oséb, o ktérych mowa w pkt. 1 podawane sg do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszanie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Gronowo Elblaskie.
3/ O kolejnosci umieszczenia na liscie decyduje data ztozenia wniosku, w przypadku
gdy wnioskodawca spetnia¢ bedzie wymogi kwalifikujace do wynajecia

okreslonego lokalu.

4/ Rozpatrywanie wnioskéw i kwalifikacja os6b do umieszczenia na listach winna
odbywac sie w miare potrzeb, lecz nie rzadziej niz dwa razy do roku.

5/ Raz w roku beda uaktualniane i weryfikowane listy osob zakwalifikowanych do
wynajecia lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

§ 21. 1. Listy sporzadza sie narastajaco, a wnioski oséb zakwalifikowanych do
wynajecia lokali dopisuje sie na korcu list.

2. Propozycje wynajecia lokalu skierowana do osoby umieszczonej na listach,
przedktada sie w formie pisemnej, brak odpowiedzi ze strony osoby zainteresowane|
w terminie 7 dni od daty otrzymania propozycji, poczytuje si¢ jako odmowe wynajecia
proponowanego lokalu.

3. Osoba, ktéra odmowita wynajecia zaproponowanego lokalu nie traci swojej pozycji
na liscie.

§ 22. Lokale mieszkalne nalezace do zasobow mieszkaniowych Gminy Gronowo
Elblaskie, ktérych powierzchria uzytkowa jest wigksza niz 80 m?, a ktére zostaty
przekazane przez dotychczasowego najemce do dyspozycji wynajmujgcego, moga
byé oddawane w najem za zaptatg czynszu, ktorego wysoko$¢ ustalona zostanie w
drodze przetargu ustnego ogtoszonego przez Woéjta Gminy Gronowo Elblaskie, po
zaspokojeniu potrzeb rodzin wielodzietnych ujetych na liscie oséb uprawnionych do
wynajecia lokalu komunalnego na czas nieoznaczony.

Rozdziat li
Przepisy szczegolne i koncowe

§ 23. 1. Wéjt Gminy Gronowo Elblaskie powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowg,
zwang dalej Komisjg oraz ustala jej sktad osobowy.
2. Do obowiazkéw Komisji naleza czynnosci majace na celu sprawne je dziatanie w
sposob nalezyty i obiektywny, 1j.
1/ uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby
ubiegajace sie o wynajecie lokalu,
2/ opiniowanie wnioskéw os6b ubiegajacych sie 0 wynajecie lokali,
3/ wspotpracowanie przy sporzadzaniu listy oséb zakwalifikowanych do
otrzymania lokalu mieszkalnego,
4/ rozpatrywanie wszelkich uwag i zastrzezen dotyczacych sporzgdzonych list,
5/ kontrolowanie i $ciste przestrzeganie postanowien ninigjszej uchwaty.
3. Komisja obraduje na specjalnie do tego celu zwotanych posiedzeniach.
4. Posiedzenia Komisji zwotuje Woéjt i prowadzi jej techniczng obstuge.
5. Komisja prowadzi swa dziatalno$¢ na podstawie zatwierdzonego przez Wijta
Gminy Gronowo Elblgskie regulaminu.
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§ 24. Uchwaita wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Warmirisko-Mazurskiego



