UCHWALA NR XVI/118/2025
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego na czesci
dzialek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny Jeglownik, Gmina Gronowo Elblaskie

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 poz. 527 z p6zn. zm.), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatlg nr 11/17/2024 Rady
Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 12 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego na czesci dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny
Jegtownik, Gmina Gronowo Elblaskie,

na wniosek Wdéjta Gminy Gronowo Elblaskie,
Rada Gminy Gronowo Elblaskie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie uchwalonego uchwata Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo
Elblaskie zdnia 29 listopada 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
polozonego na czgéci dzialek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny Jegtownik, Gmina Gronowo Elblaskie,
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 0,36 ha, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w § 3 oraz
karcie terenu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nowo wprowadzane zagospodarowanie niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametréw, ktdre po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

5) dach dwuspadowy symetryczny — dach o symetrycznych katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku
potaczonych wspdlng kalenicg; dopuszcza si¢:

a) naczotki,

b) lukarny z dachem dwuspadowym o nachyleniu dachu takim samym jak dach gtéwny, przy czym taczna
dhlugos¢ frontowych $cian tych elementéw nie moze przekracza¢ 40% dhugosci odpowiedniej $ciany
kondygnacji nizszej,

¢) dla budynkoéw o zlozonym rzucie dach moze posiada¢ wiecej niz dwie polacie, przy czym zawsze dwie
stykajace si¢ wspolng kalenicg potacie beda symetrycznie pochylone wzdhuz wspolnej kalenicy.

6) dach ptaski — dach o nachyleniu poszczegoélnych potaci maksymalnie 20 stopni;
7) ustugi nieucigzliwe — ustugi, ktorych prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska przewidzianych dla przeznaczenia uslugowego, oraz sasiednich terendéw

mieszkaniowych, w tym przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okre§lonych w przepisach
odrebnych.
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§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie to U — teren
ustug. W terenie U dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego
1 ustug rzemie$lniczych.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodow osobowych — minimum 3 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 mp.

2. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk) — minimum 1 mpk na kazde 5 mp.

§ 5. 1. Ustala si¢ na obszarze planu jeden teren oznaczony numerem 1.
2. Ustalenia szczegétowe planu ustalono w karcie terenu.

§ 6. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO NA CZESCI DZIALEK 388/1 ORAZ 388/2 OBREB GEODEZYJNY
JEGLOWNIK, GMINA GRONOWO ELBLASKIE.

1. NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 0,36 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren ustug.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ nastepujacg kolorystyke:

a) elewacji budynkoéw w naturalnym kolorze cegly, drewna lub kamienia oraz w kolorach jasnych,
niejaskrawych odcieniach z palety brazow, bezy, czerwieni, zolcieni, zieleni, szarosci i bieli,

b) dla dachéw spadzistych, w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaroSci.

2) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,2,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 12 m,
b) dla garazy — 5 m,
¢) dla budowli — dowolna.

5) minimalna liczba isposob realizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.

7) gabaryty obiektow:
a) proporcje rzutu budynku — dowolne.

b) geometria dachow — dwuspadowy symetryczny lub ptaski,
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c) wedtug zasad ustalonych pkt 4),
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,

9) inne — wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust
8 pkt 3).

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:

a) dla zabudowuj ustugowej — minimum 700 m?,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) w granicach planu, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa state, ciekle i gazowe oraz
wykorzystywaé energie ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych;

3) teren objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym ustala si¢ nastgpujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do
istniejacego egzystencjalnego systemu melioracyjnego 1idrenazowego, z dopuszczeniem jego
przebudowy w oparciu o warunki okreslone przez wiasciwe stluzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zmiany istniejgcego systemu nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego, nie mogg narusza¢ sprawnosci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu,

c¢) dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢ wysoko$¢ posadowienia posadzki
pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz +4,60 m n.p.m.,

d) ustalenia zawarte w podpunkcie c) nie dotycza rozbudowy istniejacych budynkow i nowych budynkéw
taczonych z istniejacymi budynkami;

4) zasady gospodarki odpadami:

a) zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych oraz aktow prawa miejscowego, w obszarze planu zakazuje
si¢ tworzenia sktadowisk odpadow.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;
2) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszar objety planem niejest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny goérnicze;

4) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rédladowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie dotyczy.
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13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od ul. Szkolnej (spoza granic planu);
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — zgodnie z przepisami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zalacznik nr 4).

§ 8. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie
w miejscowosci Jegtownik uchwalony Uchwala Rady Gminy Gronowo Elblaskie Nr LII1/339/2023 z dnia
20 grudnia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2024.10.04, poz. 2087) w zakresie objetym
uchwala, we fragmentach okre§lonych granicami na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gronowo Elblaskie.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Dorosz
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Mapa zasadnicza

Skala 1:1000

Wojewddztwo: Warminsko-Mazurskie
Powiat: Elblgski

Jednostka ewid.: 280403_2 - Gronowo Elblgskie

Obreb: 0006 - Jegtownik
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RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE
ZDNIA _"_1__7__grudn|a 2025 roku

KONSULTACJE SPOLECZNE DOTYCZACE PROJEKTU PLANU

ODBYLY SIE

W DNIACH OD 7 LISTOPADA 2025 R. DO 5 GRUDNIA 2025 R.

GMINA RONOWO ELBLASKIE
ul. Lacznosci 3
82-335 GRONOWO ELBLASKIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO NA CZESCI DZIALEK 388/1 ORAZ 388/2 OBREB
GEODEZYJNY JEGLOWNIK, GMINA GRONOWO ELBLASKIE

RYSUNEK PLANU

OPRACOWANIE

PAZDZIERNIK 2024 R.

Em2 Michat Peszkowski
e-mail: pesz@interia.pl
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI/118/2025
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 17 grudnia 2025 r.

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO NA CZESCI DZIALEK 388/1
ORAZ 388/2 OBREB GEODEZYJNY JEGLOWNIK,
GMINA GRONOWO ELBLASKIE

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego na czegsci dziatek 388/1 oraz 388/2 obrgb geodezyjny Jegtownik, Gmina Gronowo Elblaskie odbyty
si¢ w dniach od 07 listopada 2025 r. do 05 grudnia 2025r. Na podstawie art. 81 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2025 poz. 527 zp6zn. zm.) konsultacje
spoleczne odbyly si¢ w nastepujacy sposob:

- zbieranie uwag,
- spotkanie otwarte,
- punkt konsultacyjny.
Zbieranie uwag (protoko6t w zataczeniu).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na czgsci dziatek
388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny Jeglownik, Gmina Gronowo Elblaskie podczas konsultacji spolecznych
nie zgloszono zadnych uwag.
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PROTOKOL

w sprawie zbierania uwag w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego na czesci dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny Jegtownik,
Gmina Gronowo Elblaskie

iu 8 grudnia 2025 roku w Urzedzie Gminy Gronowo Elblgskie
XTTE TEETIETS e v e e et e e e e e

Na %Qc:;tgy art. 8i ust. 1) pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 527 z p6zn. zm.) w dniach od 07
listopada 2025 r. do 05 grudnia 2025r. odbyto sig¢ zbieranie uwag w ramach konsultacii
spofecznych dotyczgcych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego na czesci dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny Jegtownik, Gmina
Gronowo Elblgskie.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na czesci
dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny Jegtownik, Gmina Gronowo Elblgskie podczas
konsultacji spotecznych nie zgtoszono zadnych uwag.

Protokét zawiera 1 strone.

Gronowo Elblgskie, dnia 8 grudnia 2025 roku

INSPEK R
M,\‘,C‘m.z_// s -

..................................... WoOJT
(padpis:osaby: sporzadzajacej protokdt) M
Marcin Slezak

(podpis Wojta)
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Spotkanie otwarte (protokot w zalgczeniu).

W dniu 17 listopada 2025r. w Filii Biblioteki Publicznej Gminy Gronowo Elblaskie w Jeglowniku, ul.
Nogatu 15, o godz. 16:00, odbyto si¢ spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na czgséci dziatek 388/1 oraz
388/2 obreb geodezyjny Jegtownik, Gmina Gronowo Elblaskie. Na spotkanie otwarte nikt poza pracownikami
UG Gronowo Elblaskie oraz projektantem planu nie przybyt.

Id: D7FACD17-029F-4315-BF45-0DFD7D7A145F. Podpisany Strona 3



PROTOKOL

ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego na czesci dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny
Jegtownik, Gmina Gronowo Elblaskie

Protokot sporzadzono w dniu 17 listopada 2025 roku, w Urzedzie Gminy Gronowo
Elblgskie
przez ........\&em ey I

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 527 z p6zn. zm.) w dniu 17
listopada 2025 roku odbylo sig spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego na cze$ci dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny Jegtownik, Gmina
Gronowo Elblaskie.

I. Gtos w dyskusiji zabrali:

.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
O T B I I S L L I I D T e T IY
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................

.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
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.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

Protokét zawiera 2 strony.

Gronowo Elblgskie, dnia 17 listopada 2025 roku

is. 0s
JE8SICH

%% %re)g%adzajqcej protokét)

WOJT
WV\I‘ wv'V

arcin Slezak

(podpis Wijta)
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Punkt konsultacyjny (protokot w zalaczeniu).

W kazdy piatek w godz. od 14:00 do 15:00 miedzy 07 listopada 2025r. a 05 grudnia 2025r., w ramach
konsultacji spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego na czgsci dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny Jegtownik, Gmina Gronowo Elblaskie,
w Urzedzie Gminy Gronowo Elblgskie funkcjonowal punkt konsultacyjny. W czasie funkcjonowania punktu
konsultacyjnego nie ujawnit si¢ nikt zainteresowany ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego.
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PROTOKOL

w sprawie punktu konsultacyjnego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego na czesci dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny Jegtownik,
Gmina Gronowo Elblaskie

niu 8 grudnia 2025 roku w Urzedzie Gminy Gronowo Elblgskie

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zago arowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 527 z p6zn. zm.) w dniach od 07
listopada 2025 r. do 05 grudnia 2025r. w kazdy pigtek w godz. od 14:00 do 15:00 funkcjonowat
w Urzedzie Gminy Gronowo Elblgskie punkt konsultacyjny w ramach konsultacji spotecznych
dotyczgcych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
na czesci dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny Jegtownik, Gmina Gronowo Elblgskie.

W czasie funkcjonowania punktu konsultacyjnego nie ujawnit sie nikt zainteresowany
ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego.

Protokét zawiera 1 strone.

Gronowo Elblgskie, dnia 8 grudnia 2025 roku

..................................... WOJT
(pogpis osoby sporzgdzajgcej protokot) $ - ool
J&ssica Branecka arcin Slezak
(podpis Wejta)
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI/118/2025

Rady Gminy Gronowo Elblaskie

z dnia 17 grudnia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH

W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ, O ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Gronowo Elblaskie.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XVI/118/2025
Rady Gminy Gronowo Elblaskie

z dnia 17 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwate nr 11/17/2024 Rady Gminy w Gronowie Elblaskim
zdnia 12 czerwca 2024r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego na czesci dziatek 388/1 oraz 388/2 obreb geodezyjny Jegtownik, gmina
Gronowo Elblaskie.

Projekt planu obejmuje teren niezabudowany potozony w centrum miejscowosci Jegtownik, o powierzchni
okoto 0,36 ha, przy ul. Malborskiej, na dziatkach nr 388/1 i nr 388/2, na czgsci terenu sgsiadujacego ze Szkota
Podstawowa w Jegtowniku. Wjazd na teren odbywa si¢ zul. Malborskiej, jak rowniez istnieje mozliwosé¢
dojazdu od ul. Szkolnej z wykorzystaniem stuzebnosci przejazdu przez teren wlasnosci Gminy.

W granicach projektu planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie w miejscowosci Jegtownik uchwalony Uchwala Rady Gminy Gronowo Elblaskie Nr LI11/339/2023
z dnia 20 grudnia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2024.10.04, poz. 2087). W w/w planie, na
przedmiotowym terenie objetym projektem planu, obowigzuja ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu dla
zabudowy ustug edukacji - B.12.UE.

Projekt planu zaklada zwigkszenie potencjatu inwestycyjnego w miejscowosci Jegtownik, w zakresie
poszerzenia mozliwo$ci rozwoju budownictwa ustugowego.

Przez miejscowos¢ Jeglownik przebiega ul. Malborska jako droga krajowa nr 22, w obowigzujacym planie
klasy G. Teren objety opracowaniem polozony jest bezposrednio przy tej drodze, jednakze obstuga terenu
nastepuje z istniejacej drogi lokalnej, poza teren objetym opracowaniem planu. Linie zabudowy regulujace
zasady sytuowania budynkow dostosowano do klasy drogi krajowej klasy G.

Celem opracowania zmiany obowigzujacego planu jest dostosowanie ustalen planistycznych do obecnych
wymogow polityki przestrzennej gminy, wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie, polegajacej na aktualizacji obowiazujacych ustalen, umozliwiajacej
na tym terenie dziatania inwestycyjne w zakresie ushug nieucigzliwych z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego i ustug rzemieslniczych w klasie przeznaczenia terenu U — teren ustug.

Ustalania projektu planu nie niosg za sobg obciazen finansowych dla Gminy, wynikajacych z art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zmianie planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych
uktadow drogowych i nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy.

Rozwigzania przedmiotowego planu sa zgodne zustaleniami — uchwalonego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie” uchwata Nr XXX/269/2017 Rady
Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 .

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt przedstawiony do konsultacji spotecznych w dniach od 07
listopada 2025 r. do 05 grudnia 2025r.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w nastepujgcy sposob:
- zbieranie uwag — w trakcie konsultacji spotecznych,

- spotkanie otwarte — odbyto si¢ w dniu 17 listopada 2025r. w Filii Biblioteki Publicznej Gminy Gronowo
Elblgskie w Jegtowniku, ul. Nogatu 15 o godz. 16:00,

- punkt konsultacyjny — w trakcie konsultacji spotecznych funkcjonowal w Urzedzie Gminy Gronowo
Elblaskie ul. Lacznosci 3, 82-335 Gronowo Elblaskie, w kazdy piatek w godz. od 14:00 do 15:00 miedzy
07 listopada 2025t. a 05 grudnia 2025r.

Podczas konsultacji spotecznych, do projektu planu miejscowego, w ustawowym terminie nie wptynety
zadne uwagi.

Plan sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujaca procedura (ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym), spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegolnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
1 krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osdb niepetnosprawnych, potrzeb
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obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego poprzez poszczegodlne
ustalenia w planie miejscowym, jak rOwniez poprzez ustawowg procedurg uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z ustalen ogolnych zawartych w uchwale.

W  trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatlu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badz uwag, droga email, informujgc o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Ponadto podczas wylozenia projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu. Tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakosciag wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Gronowo Elblgskie nie podjeta jeszcze w biezacej kadencji uchwaty w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo FElblgskie oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci wsrod mieszkancéw oraz branz
zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi w zakresie budownictwa ustugowego. Koszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za soba niesie
mozliwo$¢ rozwoju miejscowosci.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych inowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, zas$ infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna
1 odwodnienie, beda realizowane (modernizowane) na zasadach przyjetych w gminie lub umowy pomigdzy
gming oraz inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Id: D7FACD17-029F-4315-BF45-0DFD7D7A145F. Podpisany Strona 2
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