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UCHWALA NR XXV/149/2021
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE

z dnia 19 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Karczowiska Gérne

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwatg
Nr XXX11/292/2018 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 28 marca 2018r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Karczowiska
Gorne oraz Uchwalg Nr X/59/2019 Rady Gminy w Gronowie Elblaskim z dnia 25 wrze$nia 2019 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXXI1/292/2018 z dnia 28 marca 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie w miejscowos$ci Karczowiska Gorne,

na wniosek Wéjta Gminy Gronowo Elblgskie,
Rada Gminy Gronowo Elblaskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Rada Gminy Gronowo Elblaskie po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblaskie” uchwalonego uchwata Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia
29 listopada 2017 r., uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie
w miejscowosci Karczowiska Gorne, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o powierzchni okoto 142 ha, potozony jest w miejscowosci Karczowiska Gorne,
w potnocno wschodniej czgéci gminy Gronowo Elblgskie. Granice obszaru planu zostaly okreslone na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty. Z obszaru opracowania planu wytaczono czg$¢ poétnocng planu
o powierzchni okoto 22 ha. Ustalenia planu obejmuja obszar o powierzchni okoto 120 ha.

§ 2. 1. Tekst planu sktada si¢ z 4 rozdziatow:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2. Ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenows;
4) Rozdziat 4. Postanowienia koncowe.

2. W tekscie i na rysunku planu wprowadzone zostaty oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terendw
w liniach rozgraniczajacych wedtug nastepujacego uktadu:

1) numer terenu sktadajacy si¢ z liczby porzadkowej z kropka, identyfikujacej kazdy kolejny teren;
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2) symbol przeznaczenia terenu po kropce, wedtug klasyfikacji w Rozdziale 2 w §4.
3. Integralng czescia uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne.
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1) droga $rodpolna — droga w gruntach rolnych 1ile$nych, niezaliczona do zadnej z kategorii drég
publicznych i wewnetrznych, pozostajaca gruntem rolnym lub le$nym;

2) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) gospodarstwo agroturystyczne - ushugi turystyczne w formie wynajmowanych budynkéw, pokoi i miejsc
na ustawienie namiotdow w prowadzonych gospodarstwach rolnych oraz $wiadczenia innych ustug
zwigzanych z pobytem turystow (np. rekreacja ruchowa, sprzedaz positkow domowych);

4) dach dwuspadowy symetryczny - gléwna kalenica wspolna, dwie potacie dachu o jednakowym
nachyleniu, $cianka kolankowa o wysoko$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m od poziomu
posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi konstrukcji dachowej; dla zabudowy o wysoko$ci
maksymalnie 1 kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ realizacje dachow bez $cianki kolankowej; ponadto
dopuszcza sig:

- naczoéiki,

- lukarny, a dla lukarn z dachem dwuspadowym o nachyleniu dachu takim samym jak dach glowny, przy
czym taczna dlugos¢ frontowych $cian tych elementow nie moze przekracza¢ 40% dlugosci
odpowiedniej §ciany kondygnacji nizszej,

- dla budynkow o zlozonym rzucie dach moze posiada¢ wigcej niz dwie potacie, przy czym zawsze dwie
stykajace sie¢ wspdlng kalenicg polacie beda symetrycznie pochylone wzdluz wspolnej kalenicy,
powyzsze dotyczy gtdwnych potaci dachu potagczonych wspdlng kalenica;

5) kalenica gléwnych polaci dachu réwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dzialka sasiednig
— uznaje si¢ kalenice za rownolegla lub prostopadia, jezeli odchylenie od kata jest nie wigksze niz 2°;
w przypadku, kiedy o$ drogi nie stanowi linii prostej to zasada rdéwnoleglosci lub prostopadtosci
obowigzuje w stosunku do wybranego fragmentu drogi wzdtuz frontu dziatki, a dla osi w formie tuku - do
stycznej do tego tuku;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne - linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tekscie planu, ktorych
przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw irozbudowy istniejgcych;
linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

- czesci projektowanego budynku takich jak schody, okapy, gzymsy, balkony, wysuniete nie wigcej niz
1,5m,

- czgsei projektowanego budynku takich jak werandy, ganki, wystawki, wykusze o kubaturze nie wigkszej
niz 21 m?, jednak wysuniecie to nie moze by¢ wieksze niz 2 m,

- zewnetrznego docieplenia elewacji istniejgcych budynkow,
- istniejgcych i projektowanych obiektow obstugi technicznej 1 urzadzen pomocniczych,
- odtworzenia zabudowy na historycznych lokalizacjach;
7) strefa ochrony ekspozycji - obszar ochrony ekspozycji widokowej elementow krajobrazu kulturowego;

8) pagorek terpowy - sztucznie nasypany pagorek dla lokalizacji siedliska, charakterystyczny dla osadnictwa
i krajobrazu Zutaw Wislanych;
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9) ushlugi nieucigzliwe - niezakldcajace przeznaczenia mieszkaniowego i ustugowego, ktorych prowadzenie
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla tego
przeznaczenia, wtym przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa;

10) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) obszar objety planem obejmuje tereny o okreslonym przeznaczeniu lub  rdznych zasadach
zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczone odpowiednim
oznaczeniem identyfikacyjnym wedtug zasady opisanej w §2 ust. 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie terenow wedtug nastepujacej klasyfikacji:
a) R — teren rolniczy,

b) RRRM,RU - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym pszczelarskich, w ktorych dopuszcza si¢ gospodarstwa
agroturystryczne,

c) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej z zakresu ushug
nieucigzliwych,

d) UK - teren zabudowy ushug kultury,
e) US - teren zabudowy ustug sportu i rekreacji,
f) WS — teren wod powierzchniowych,
g) tereny komunikacji drogowe;j:
- KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,
- KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j,
- KDW - teren drogi wewngtrznej,
- KX — teren przejscia pieszego;
3) w obszarze planu nie wystgpuja tereny zamknigte;

4) istniejagcy w dniu wejscia w zycie uchwaty sposéb zagospodarowania terenu oraz uzytkowania budynkow
lub ich czesci, lub takich, na ktore zostaty wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe, niezgodny
z przeznaczeniem ustalonym w planie, uznaje si¢ za zgodny zplanem; dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe takich budynkéw, ze zwigkszeniem powierzchni catkowitej budynku o nie wigcej
niz 5%;

S5)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej w tym:
infrastrukture stuzaca odprowadzaniu §ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu
i teletechniczna, stacji transformatorowych, obiektow przepompowni $ciekow, stacji gazowych, urzgdzen
melioracji oraz dojazdow, jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

6) plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne: teren publicznej drogi dojazdowej
20.KDD i teren publicznej drogi zbiorczej 19.KDZ; dopuszcza si¢ w obszarze objetym planem lokalizacje
zadan dla realizacji celow publicznych w ramach wszystkich funkcji i zasad zagospodarowania terenu,
ustalonych niniejszym planem;

7) zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektow zaliczanych do celow publicznych, zwlaszcza: obiektow obstugi technicznej, urzadzen
melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

8) na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 3380

9) na rysunku planu zawarto nast¢pujace oznaczenia graficzne:
a) bedace ustaleniami planu:
- granica obszaru objetego planem,
- linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

- granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Karczowiska
Gorne ujeta w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,

- granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi Karczowiska Gorne ujeta w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow,

- budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow i/lub Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,
- orientacyjna lokalizacja istniejacych pagorkow terpowych,
b) informacyjne, nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

- istniejace i projektowane napowietrzne linie wysokiego napigcia 110kV wraz ze strefami
potencjalnych oddzialywan (o orientacyjnej lokalizacji),

- istniejaca napowietrzna linia najwyzszego napiecia 400 kV wraz zpasem technologicznym (o
orientacyjnej lokalizacji),

- wodociag obstugiwany przez Centralny Wodociag Zulawski (o orientacyjnej lokalizacji),

- gazociagg wysokiego ci$nienia (o orientacyjnej lokalizacji), dla ktérego obowiazuje strefa
kontrolowana zgodnie z przepisami odrebnymi,

- granica administracyjna gminy Gronowo Elblaskie.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
\ Yy P g

1. Ksztatltowanie zabudowy w sposob zharmonizowany z krajobrazem zutawskim i spdjny wewnetrznie,
poprzez migdzy innymi dostosowanie parametréow zabudowy do parametrow istniejacych budynkow
historycznych, zblizone rozwigzania materialowe i kolorystyczne dla grup budynkow oraz poprzez stosowanie
wskaznikoéw regulacyjnych wedlug ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

2. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgca kolorystyke:

1) elewacji budynkow - naturalny kolor cegly, drewna lub kamienia oraz kolory w jasnych, niejaskrawych
odcieniach z palety brazoéw, bezy, czerwieni, zoOlcieni, zieleni, szarosci i bieli; zaleca si¢ uzycie cegly
idrewna w nawigzaniu do istniejgcych budynkow o wartosciach historyczno-kulturowych zgodnie
z ustaleniami w §7 pkt 3);

2) dachow spadzistych — matowe o naturalnym kolorze dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci;

3) w przypadku remontu elewacji budynkéw zabytkowych, wymienionych w §7 pkt2, nalezy odtworzy¢
pierwotng kolorystyke w oparciu o odkrywki, dostepne materialy ikonograficzne lub ujednolici¢
kolorystyke elewacji z zastosowaniem palety nie wigcej niz 3 koloréw, w nawigzaniu do istniejacej
kolorystyki lub kolorystyki zabytkow zlokalizowanych na danym terenie ustalonym w planie; w przypadku
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zabytkéw ustala si¢ ujednolicenie jej kolorystki z powtorzeniem
podziatéw okiennych (formy stolarki) oraz zakazuje si¢ docieplania zewngtrznego S$cian obiektow
historycznych o ceglanych i drewnianych elewacjach oraz tynkowanych z detalem architektonicznym.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania sidingu elewacyjnego jako oktadziny z ptyty PCV, do
wykonczenia elewacji budynkow.

4. Na obszarze planu, w wyznaczonych w planie terenach rolniczych, zabudowy zagrodowej, oraz obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (R,RM,RU), dopuszcza si¢ rowniez nowa
zabudowe zagrodowa 1izabudowe zwigzang zobstuga w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, w tym pszczelarskich, poprzez:
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1) dopuszczenie realizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych dotyczy:
a) gospodarstw rolnych o powierzchni areatu wigkszej od sredniej wielkosci gospodarstwa w gminie,
b) gospodarstw ogrodniczych o powierzchni arealu nie mniejszej niz 3 ha;
2) ustalenie zasady lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych:
a) z wykorzystaniem pagorkow terpowych nieistniejacych zagrod,
b) z lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych wylacza si¢ nastgpujace tereny:
- zadrzewienia $rodpolne, zutawskie pasy wiatrochronne,
- zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych oraz aktow prawa miejscowego.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami.

1) w granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu okreslonym w §4 punkt 2)
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa stale, ciekle i gazowe oraz
wykorzystywac energi¢ ze zrodet odnawialnych, z wytaczeniem paliw wysokoemisyjnych;

3) obszar objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, w zwiazku z tym ustala si¢ nastepujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dzialania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztatlceniem terenu rolniczego na
zurbanizowany, wymagajg dostosowania rozwigzan projektowych do istniejgcego egzystencjalnego
systemu melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki
okreslone przez wtasciwe stuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zmiany istniejagcego systemu nie moga mie¢ charakteru wycinkowego, nie moga naruszaé¢ sprawnos$ci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
planu oraz terendow gmin sasiednich systemowo powiazanych,

¢) dla nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢:

- wysokos¢ posadowienia posadzki pierwszej lub drugiej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz +0,10 m
n.p.m. na terenach oznaczonych symbolem R,RM,RU inie nizej niz +0,50 m n.p.m. na terenach
oznaczonych symbolami: MN,U, UK,

- podniesienie terenu, na ktorym sytuowany jest budynek do minimum 0,00 m n.p.m., ustalenia zawarte
w punkcie c¢) nie dotycza rozbudowy istniejacych budynkéw inowych budynkow taczonych
z istniejacymi budynkami;

4) w obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Karczowiska Gorne,
zgodnie z granicg strefy wyznaczonej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuje:

a) utrzymanie zasady lokalizacji zabudowy wzdtuz drogi 19.KDZ i alei drzew wzdluz tej drogi,
b) ksztattowanie zabudowy zgodnie z zasadami zawartymi w §7;

5) w obszarze planu ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi Karczowiska Gorne, zgodnie
z granicg strefy wyznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowigzuje:

a) ochrona istniejacej iuzupelienie niekompletnej substancji krajobrazu kulturowego, w tym
przyfolwarcznych sadow owocowych, przydroznych iprzywodnych szpaleréw drzew, miedz, rowow
i kanatéw melioracyjnych,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow majacych na celu przywrocenie historycznych elementéw krajobrazu
kulturowego;

6) w obszarze planu ustala si¢ ochrone przyrodniczo - krajobrazowa Zutaw Elblaskich, obejmujaca swoim
zasiggiem urzadzenia wodne i towarzyszacag im zielen, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
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a) ochrong zadrzewien $rodpolnych, alei i szpalerow drzew, na zasadzie uzupetniania istniejacej substancji,
w tym utrzymanie rodzimych gatunkéow drzew ikrzewdw, zakazuje si¢ zabudowy na terenach
zadrzewien $rodpolnych, alei iszpalerow drzew; dopuszcza si¢ usuni¢cie drzew i krzewdéw w wyniku
budowy, przebudowy iremontow drog, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsigwzieé
dopuszczonych w planie, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych ina zasadzie rekompensacji
gatunkami dopasowanymi do rodzimie wystepujacych,

b) zagospodarowanie terenow, jako powierzchni biologicznie czynnych w czesci lub w catosci (np., jako
zielen seminaturalna, zielen przydomowa, trawnik, ogréod ozdobny, ogréd warzywny, sad, rola),
zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu istanowigcych dopetnienie istniejacego
i planowanego zagospodarowania i zabudowy terenu;

7) zasady gospodarki odpadami:
a) zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz aktoéw prawa miejscowego,
b) w obszarze planu zakazuje si¢ tworzenia sktadowisk odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) na obszarze planu znajdujg si¢ obiekty wymienione w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej
Ewidencji Zabytkow, dla ktorych ustala si¢ ochrong w planie, oraz do ktorych zalicza sig:

a) budynek mieszkalny Karczowiska Gorne Nr 13,
b) budynek mieszkalny Karczowiska Gorne Nr 42,

¢) struktura przestrzenna historycznego uktadu ruralistycznego wsi Karczowiska Goérne - strefa ,,B”,
oznaczona na rysunku planu, w ktérych obowigzuje:

- utrzymanie istniejacego uktadu drog wewnetrznych i zabudowy w obrebie siedlisk,

- ksztattowanie zabudowy zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 3 oraz ustaleniach szczegotowych
zawartych w rozdziale 3 w §17,

- utrzymanie istniejgcej drogi 19.KDZ,
- utrzymanie i uzupetnianie istniejacych szpaleréw i alei drzew;
d) krajobraz wsi Karczowiska Gorne - strefa ,,K”, oznaczona na rysunku planu, w ktorym obowiazuje:

- pozostawienie istniejacej iuzupelienie niekompletnej substancji krajobrazu kulturowego, w tym
przyfolwarcznych sadow owocowych, przydroznych i przywodnych szpaleréw drzew, miedz, rowow
1 kanatow melioracyjnych,

- dopuszczenie lokalizacji obiektdow majacych na celu przywrocenie historycznych elementow
krajobrazu kulturowego;

3) w obiektach chronionych planem, wymienionych w punkcie 2) lit. a) i b), wszelkie dzialania dotyczace
tych obiektow, podlegaja obowigzujacym przepisom prawa z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz
prawa budowlanego; zasada ochrony tych obiektow w planie jest zachowanie nast¢pujgcych historycznych
cech i elementow wystepujacych w tych obiektach, takich jak:

- bryta i geometria dachu,
- dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych),

- detal architektoniczny, w tym wielko$¢ i ksztatt otworow okiennych oraz podzialy stolarki okiennej
1 drzwiowej,

- kolorystyka elewacji i dachu,
- rodzaj oryginalnego pokrycia dachowego,
- material elewacji (zakaz docieplenia zewnetrznego zacierajacego oryginat),

- materialy wykonczeniowe, w tym rodzaj tynku.
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi w obrebie obszaru objetego planem sa tereny drdg publicznych zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w celu spojnego ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu stosuje si¢ w planie, w odpowiednim
zakresie dostosowanym do przeznaczenia terenu, nastepujace parametry i wskazniki regulacyjne:

a) intensywno$¢ zabudowy,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki),
g) geometri¢ dachu,

h) inne - w zaleznosci od lokalnych potrzeb iuwarunkowan, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terendow zawartymi w rozdziale 3;

2) mozliwos¢ lokalizacji do dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej na jednej dzialce na terenach przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej;

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek zostaly ustalone dla niekorych terenow, przy czym
okreslone w planie powierzchnie nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla obiektow, sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej; w planie dopuszcza si¢ podziat dziatek na powigkszenie sasiednich
nieruchomosci i poszerzenia drog;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalona w planie nie dotyczy juz
wydzielonych dziatek przed uprawomocnieniem si¢ planu;

5) kalenica gléwna nowoprojektowanych budynkow réwnoleglta do dtuzszego boku budynku, rownolegla lub

prostopadta do drogi lub granicy z dziatka sasiednia z tolerancja +/- 2°

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wyst¢puja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny goérnicze;

3) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rodladowych zbiornikow wodnych wod
otwartych.

§ 11. Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w planie:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu zlokalizowany jest istniejacy wodociag obstugiwany przez Centralny Wodociag
Zutawski, ktérego orientacyjny przebieg wyznaczono na rysunku planu; zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu wzdluz wodociagu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem
ustalen zawartych w §14 ust.1; w obszarze planu wystepuja kanaly irowy melioracyjne, dla ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy w odlegtos$ci mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowow i kanatow
melioracyjnych;
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2) przez obszar planu przebiegaja istniejace i projektowana napowietrzne linie wysokiego napigcia 110 kV
wraz ze strefami potencjalnych oddziatywan — jak na rysunku planu; w przypadku skablowania lub
likwidacji napowietrznej linii wysokiego napigcia, strefa potencjalnych oddziatywah przestaje
obowigzywac; w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii wysokiego napigcia lokalizacja strefy
potencjalnych oddzialywan ulega zmianie, zgodnie z zasadg odleglosci po 18,5 m od osi napowietrznej linii
wysokiego napigcia;

3) przez obszar planu przebiega istniejaca napowietrzna linia najwyzszego napigcia 400 kV wraz z pasem
technologicznym - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi; w pasie technologicznym
wyklucza sie obiekty budowlane przeznaczone na pobyt staty ludzi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi obszaru planu
tymi systemami dla komunikacji drogowej, ksztalttowanej w oparciu o nastgpujaca klasyfikacje: publiczne
drogi zbiorczej KDZ, publiczne drogi dojazdowe KDD, drogi wewnetrzne KDW;

1) szeroko$¢ pasa drogowego w planie zostala okreslona w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow
przeznaczonych dla drog oraz na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalne przewezenia szeroko$ci drog
wynikajgce ze stanu zainwestowania;

2) powiazanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z ukladem zewnetrznym zapewniaja droga powiatowa
nr 1119N, ustalona w planie jako droga publiczna zbiorcza oznaczona symbolem 19.KDZ;

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow, ciaggow pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych,
ciaggow pieszych na nastepujacych zasadach:

a) dojazdy i ciagi pieszo-jezdne do nie wigcej niz trzech dziatek - jak w stanie istniejgcym lub o szerokos$ci
pasa terenu nie mniejszej niz 5 m, z mozliwoscig lokalizowania infrastruktury oraz bezposrednig obstuga
terenow przyleglych,

b) dojazdy i ciagi pieszo-jezdne do wigcej niz trzech dzialek - jak w stanie istniejgcym lub o szerokosci
nie mniejszej niz 8 m, a w przypadku braku przelotowosci z obowigzkiem realizacji placu do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m, zmozliwoscig lokalizowania infrastruktury oraz
bezposrednig obshuga terenow przylegtych,

c) $ciezki rowerowe o parametrach zgodnych z warunkami technicznymi wynikajacymi z przepisOw
szczegotowych, wtym szeroko$¢ S$ciezki rowerowej nalezy ustala¢ indywidualnie, jezeli oprocz
prowadzenia ruchu rowerowego peini ona inne funkcje;

4) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, ciggi piesze, mozna realizowa¢ na kazdym terenie,
W sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi i zasadami wspotzycia spolecznego;

5) zasady obstugi parkingowej obszaru planu - minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych - nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, aw przypadku prowadzenia dziatalnosci
agroturystycznej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,

¢) dla zabudowy ustugowej - co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,

d) dla klubow, doméw kultury i gastronomii — nie mniej niz 3,5 miejsca na 10 uzytkownikow jednoczesnie
lub migjsc siedzacych, albo konsumpcyjnych,

e) dla zabudowy produkcji rolnej, w tym sktadéw i magazyndw — co najmniej 4,5 miejsca parkingowego
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa wedlug nastepujacych wskaznikow:

- na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dla zabudowy mieszkaniowej — dowolna ilo§¢ miejsc postojowych, adla pozostatych funkcji -
minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc postojowych.
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§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi
obszaru planu tymi systemami sgq nastepujace:

1. Przez obszar planu przebiega wodociag obstugiwany przez ,,Centralny Wodociag Zutawski”, ktorego
przebieg orientacyjny oznaczono na rysunku planu. Zasady modernizacji i rozbudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zasady obstugi obszaru planu systemami infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji S$ciekowej; dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych lub zbiorowych zbiornikoéw bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;
odprowadzenie pozostatych sciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz:

a) z terendow istniejacej zabudowy, oprocz terendéw zabudowy ushugowej, obiektow produkcji, sktadow
1 magazyndéw, przy zastosowaniu systemow powierzchniowych w ramach wilasnych dziatek poprzez
tereny powierzchni biologicznie czynnej,

b) z terenéw planowanej zabudowy, na ktorej zabudowa zajmuje powierzchni¢ powyzej 20% powierzchni
dzialki, terenéw parkingéw iterendw drog przy zastosowaniu systemoéw powierzchniowych, z 50 %
sumy powierzchni dachéw, nawierzchni trwalych drég, parkingdéw, placow manewrowych w ramach
wlasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej i z 50% sumy powierzchni dachow,
nawierzchni trwatych drog, parkingéw, placéw manewrowych systemami kanalizacji deszczowej
(korytami otwartymi i przewodami podziemnymi) do zbiornikdw retencyjnych lokalizowanych na
dzialce Iub na terenie, do ktorego inwestor ma tytut prawny,

¢) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zpowierzchni zanieczyszczonych
o trwalej nawierzchni (place manewrowe, miejsca parkingowe, drogi, dojazdy) w stopniu zapewniajagcym
spelnienie wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach,

d) zasady odprowadzania ipodczyszczania wod opadowych zterenow drog publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) elektroenergetyka - zsieci iurzadzen elektroenergetycznych; w calym obszarze planu dopuszcza sig
lokalizacj¢ podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen elektroenergetycznych niskiego, $redniego
i wysokiego napigcia;

5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,
b) ze zbiorowej niskoemisyjnej lub nieemisyjnej kottowni;

6) zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng, w tym telekomunikacyjng i teleinformatyczng: dopuszcza si¢ realizacje
sieci w calym obszarze planu, a w przypadku lokalizacji anten wprowadza si¢ obowigzek maksymalnego
wykorzystania istniejagcych masztow lub innych obiektow na ktorych juz wystepuja;

8) w catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe systemoéw infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych, zuwzglednieniem ustalen zawartych w punktach od 1do 7tego ustepu oraz ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenow, zawartych w rozdziale 3;

9) w catym obszarze planu zagospodarowanie terenow nalezy dostosowaé do systemu melioracyjnego lub do
jego prawidlowej przebudowy, zgodnie z przepisami szczegoétowymi i ustaleniami planu.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, zwigzane
funkcjonalnie z zabudows istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej uchwaty na terenach
dopuszczalnej lokalizacji zabudowy, wedtug ustalen dla poszczegolnych terenéw zawartych w rozdziale 3;
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2) w terenach rolniczych dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie, jako
dojazd na potrzeby robdt budowlanych, prowadzonych w zwiazku z realizacjg inwestycji dopuszczonych
w planie;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie zwigzane z obsluga imprez
okoliczno$ciowych, dla potrzeb organizacji festynow i imprez z zakresu rekreacji, kultury, edukacji sportu,
na czas trwania imprez wedtug ustalen dla poszczegodlnych terenow, zawartych w rozdziale 3.

§ 16. Stawki procentowe na podstawie, ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenow: 1.R, 2.R;
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ infrastrukture
techniczng - zgodnie z § 14 ust. 2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym teren potozony jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej krajobrazu wsi Karczowiska Gorne - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 5);

5) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostepnos¢ do terenu z publicznej drogi zbiorczej 19.KDZ;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznos$ci od zakresu zagospodarowania zgodnie
z § 14 ust. 2;

8) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt 2).

2. Ustalenia szczegolowe dla terenéw: 3.R,RM,RU, 6.R,RM,RU;

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym pszczelarskich, w ktorych dopuszcza si¢ gospodarstwa
agroturystryczne;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z §5 ust. 4, oraz:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek jak dla terendw rolniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) inne:
- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne,

-przez potudniowo wschodni fragment terenu 3.R,RM,RU przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- przez potudniowo wschodni fragment terenu 6.R,RM,RU przebiega gazociag wysokiego cisnienia,
dla ktorego obowiazuje strefa kontrolowana - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°; dla zabudowy ustugowej oraz
budynkow gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do
45°,

¢) inne:
- zabudowe sytuowac na pagorku terpowym, ktorego rzedna nie jest nizsza niz 0,00 m n. p.m,

- wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6
pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,
- dopuszcza si¢ dojazdy, drogi srodpolne i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdow opartych na historycznych wzorach zulawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami ksztattowania
zabudowy ustalonymi dla terenu,

-teren 6.R,RM,RU od strony potudniowej potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
kolejowego poza granicami planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci terenu
kolejowego ustala si¢ zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen gwarantujacych ochrone przed
ponadnormatywnym halasem oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajacych poziom hatasu oraz
drgan do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w obrebie terenu
nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostepnos¢ do terenu poprzez drogi $rddpolne z przyleglych
terenéw zabudowy zagrodowej lub z zewngtrznego uktadu drogowego poza obszarem planu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust.2;

9) sposoby 1iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 2).

3. Ustalenia szczegolowe dla terenéw: 4.R,RM,RU, 5.R,RM,RU, 7.R,RM,RU, 8.R,RM,RU;

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym pszczelarskich, w ktorych dopuszcza si¢ gospodarstwa
agroturystryczne;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z §5 ust. 4, oraz:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- dla terenow 4.R,RM,RU, 5.R,RM,RU, 7.R,RM,RU w odlegtosci nie mniejszej niz 14 m od terenu
publicznej drogi zbiorczej 19.KDZ zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami odrgbnymi,
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- dla terenu 8. R,RM,RU zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek jak dla terendw rolniczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) inne:
- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne,

-przez teren 4.R,RM,RU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV - zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- przez tereny 5.R,RM,RU, 7.R,RM,RU przebiegaja dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne
110 kV wraz zpasami ochrony funkcyjnej - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- przez tereny 5.R,RM,RU, 7.R,RM,RU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 400kV wraz
z pasem technologicznym - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi; w pasie
technologicznym wyklucza si¢ obiekty budowlane przeznaczone na pobyt staty ludzi;

-przez tereny 4.R,RM,RU, 5.R.RM,RU, 7.R,RM,RU przebiega wodociag obstugiwany przez
,Centralny Wodocigg Zulawski”, ktérego orientacyjng lokalizacj¢ wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- przez potudniowy fragment terenu 8.R,RM,RU przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia, dla ktorego
obowigzuje strefa kontrolowana — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

-teren 8.R,RM,RU polozony jest od strony poludniowej w bezposrednim sasiedztwie obszaru
kolejowego poza granicami planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz
w pomieszczeniach przewidzianych na stalty pobyt ludzi potozonych w strefie uciazliwosci terenu
kolejowego ustala si¢ zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen gwarantujacych ochrong przed
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajacych poziom halasu oraz
drgan do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°; dla zabudowy ustugowej oraz
budynkow gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do
45°,

¢) inne:

- zabudowe sytuowaé na pagoérku terpowym, ktorego rzedna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m,

- wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6
pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,
- dopuszcza si¢ dojazdy, drogi $rodpolne i podziemne sieci infrastruktury techniczne;j,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zulawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami ksztaltowania
zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:
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a) fragmenty terenow 4.R,RM,RU, 5.R,RM,RU, 7.R,RM,RU, potozone sg w strefie ochrony struktury
przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Karczowiska Gorne iw strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 4);

b) fragment terenu 8.R,RM,RU, potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu - ochrona
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 5);

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostepnos¢ do terenu z publicznej drogi zbiorczej 19.KDZ lub
poprzez drogi S$rodpolne z przylegtych terenéw zabudowy zagrodowej lub zzewnetrznego uktadu
drogowego poza obszarem planu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznosci od zakresu zagospodarowania zgodnie
z § 14 ust.2;

9) sposoby 1iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 2).

4. Ustalenia szczegotowe dla terenéw: 9.MN,U, 10.MN,U;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej z zakresu
ustug nieuciazliwych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- dla terenu 9.MN,U w odlegtosci nie mniejszej niz 14 m od terenu publicznej drogi zbiorczej 19.KDZ,

- dla terenu 10.MN,U w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od terenu 26.WS,zgodnie z rysunkiem planu
oraz zprzepisami odrgbnymi; ustalenia nie dotycza istniejacych budynkow, ktore znajdujg sig
w blizszej odlegtosci,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,
- dla zabudowy ustugowej wielkos¢ dowolna,

f) inne:

- przez teren 9.MN,U przebiega wodociag obstugiwany przez ,,Centralny Wodociag Zutawski”, ktérego
orientacyjng lokalizacj¢ wyznaczono na rysunku planu — zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- przez tereny 9.MN,U, 10.MN,U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV - zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ dojazdy,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej, wtym obiektow do
sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobow przetworstwa rolno — spozywczego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
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- dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°; dla zabudowy ustugowej oraz
budynkow gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do
45°; geometri¢ dachu budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodna z planem; dopuszcza si¢ przebudowe,
remonty imodernizacje tych budynkow zzachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe¢ z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokosci zabudowy do
ustalen planu; dla nowych budynkéw gospodarczych na istniejacych terenach zabudowy zagrodowej
dach ptaski lub dwuspadowy o kacie od 25° do 45°,

¢) inne:

- wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6
pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektdow opartych na historycznych wzorach zulawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami ksztattowania
zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej —zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) fragmenty terenow 9.MN,U, 10.MN,U potozone sa w strefie ochrony struktury przestrzennej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Karczowiska Gorne - ochrona zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 4),

b) teren 9.MN,U oraz fragment terenu 10.MN,U potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu
- ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 5);

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej zbiorczej 19.KDZ, w tym poprzez przylegajace do tej drogi
tereny,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),

- do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zalicza si¢ miejsce do
parkowania w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznosci od zakresu zagospodarowania zgodnie
z § 14 ust.2;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 1) i 3).

5. Ustalenia szczegélowe dla terenow: 11.MN,U, 12.MN,U, 13.MN,U;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej z zakresu
ustug nieuciazliwych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,
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d) linie zabudowy nieprzekraczalne:

-dla terenu 11.MN,U w odleglo$ci nie mniejszej niz 11 m od terenu publicznej drogi zbiorczej
19.KDZ,

- dla terenéw 12.MN,U i 13.MN,U w odleglosci 6 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 20.KDD,
w odlegtosci 6 m od terenu drogi wewngtrznej 21.KDW, zgodnie zrysunkiem planu oraz
z przepisami odrebnymi; ustalenia nie dotyczg istniejacych budynkow, ktére znajduja si¢ w blizszej
odlegtosci,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,
- dla zabudowy ustugowej wielko$¢ dowolna,

f) inne:

- przez tereny 11.MN,U, 13.MN,U przebiega wodocigg obstugiwany przez ,,Centralny Wodociag
Zulawski”, ktorego orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu - zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ dojazdy,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej, wtym obiektow do
sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobow przetworstwa rolno — spozywczego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°; dla zabudowy ustugowej oraz
budynkow gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do
35°; geometrie dachu budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodna z planem; dopuszcza si¢ przebudowe,
remonty 1modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosSci
zabudowy, a takze nadbudowg z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysoko$ci zabudowy do
ustalen planu; dla nowych budynkéw gospodarczych na istniejacych terenach zabudowy zagrodowej
dach ptaski lub dwuspadowy o kacie od 25° do 45°,

a) inne:

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6
pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- ustalenia zawarte w pkt 3) lit. a) i b) nie dotycza obiektow historycznych, dla ktorych obowiazuja,
ustalenia zawarte w §7 pkt 3) lit. a),b),

- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami ksztaltowania
zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) budynki mieszkalne Karczowiska Goérne Nr 131 Nr42, wymienione w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkéw 1 Gminnej Ewidencji Zabytkéw, potozone w terenie 11.MN,U, —ochrona zgodnie z §7 pkt 3),
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b) fragment terenu 11.MN,U, tereny 12.MN,U, 13.MN,U polozone sa w strefie ochrony struktury
przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Karczowiska Gorne - ochrona zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 4),

c¢) tereny 11.MN,U, 12.MN,U, 13.MN,U polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 5);

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu: do terenow 11.MN,U, 12.MN,U, 13.MN,U zdrogi publicznej dojazdowej
20.KDD lub drogi wewnetrznej 21.KDW, do terenéw 11.MN,U i 13.MN,U z drogi publicznej zbiorczej
19.KDZ,

b) zasady obstugi parkingowe;:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),

- do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zalicza si¢ migjsce do
parkowania w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznosci od zakresu zagospodarowania zgodnie
z § 14 ust.2;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 1) i 3).

6. Ustalenia szczegolowe dla terenéw: 14.MN,U, 15.MN,U, 16.MN,U;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej z zakresu
ushug nieucigzliwych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- dla terenu 16.MN,U w odlegto$ci nie mniejszej niz 9 m od terenu publicznej drogi zbiorczej 19.KDZ,

- dla terenow 14.MN,U i 15.MN,U w odleglosci 6 m od terenu drogi wewnetrznej 21.KDW,zgodnie
z rysunkiem planu oraz z przepisami odrebnymi; ustalenia nie dotycza istniejacych budynkow, ktdre
znajduja si¢ w blizszej odleglosci,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: dla terenu 16.MN,U - 700 m2, dla
terenéw 14.MN,U, 15.MN,U - 500 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,
- dla zabudowy ustugowej wielko$¢ dowolna,
f) inne:

-przez tereny 14.MN,U, 15.MN,U przebiega wodocigg obstugiwany przez ,,Centralny Wodociag
Zutawski”, ktorego orientacyjna lokalizacje wyznaczono na rysunku planu - zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- przez potudniowo wschodni fragment terenu 16.MN,U przebiega gazociag wysokiego cisnienia, dla
ktorego obowigzuje strefa kontrolowana - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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- teren 16.MN,U od strony potudniowej potozony jest w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego
poza granicami planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwo$ci terenu
kolejowego ustala si¢ zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen gwarantujacych ochrone przed
ponadnormatywnym halasem oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajacych poziom hatasu oraz
drgan do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami,

- dopuszcza si¢ dojazdy,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej, wtym obiektow do
sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobow przetworstwa rolno — spozywczego,

- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°; dla zabudowy ustugowej oraz
budynkéw gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do
35°; geometri¢ dachu budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe,
remonty imodernizacje tych budynkoéw zzachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokosci zabudowy do
ustalen planu; dla nowych budynkéw gospodarczych na istniejacych terenach zabudowy zagrodowej
dach ptaski lub dwuspadowy o kacie od 25° do 45°,

¢) inne:

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6
pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdow opartych na historycznych wzorach zulawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami ksztattowania
zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej —zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajgcym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) fragmenty terenow 14.MN,U, 16.MN,U potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu -
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 5);

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu: 14.MN,U zdrogi publicznej zbiorczej 19.KDZ poprzez droge wewngtrzng
w terenie 21.KDW, za$ do 16.MN,U z drogi publicznej zbiorczej 19.KDZ,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),

- do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zalicza si¢ 1 miejsce do
parkowania w garazu,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznosci od zakresu zagospodarowania zgodnie
z § 14 ust. 2;
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9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 1) i 3).

7. Ustalenia szczegolowe dla terenu: 17.UK;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug kultury;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, oraz w odleglosci 6 m od terenu
wewngtrznej drogi 21. KDW,

e) inne: dopuszcza si¢ dojazdy;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 12m, wtym do dwoch kondygnacji nadziemnych,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 3) lit. ¢) tiret pierwsze i drugie,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie od 40°

do 45°, geometri¢ dachu budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe,
remonty imodernizacje tych budynkoéw zzachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosSci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokosci zabudowy do
ustalen planu,

¢) inne:
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6
pkt 3) lit ¢),

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw opartych na historycznych wzorach zulawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami ksztattowania
zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 1)+3),6),7);

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — ochrona zgodnie
z §7 w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) teren polozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Karczowiska Gorne i w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu- zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 4);

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej dojazdowej 20. KDD i od drogi wewngtrznej 21. KDW,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust.1 pkt 5);

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznosci od zakresu zagospodarowania zgodnie
z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 1) i 3).
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8. Ustalenia szczegoélowe dla terenu: 18.US;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, oraz w odleglosci 14 m od terenu
publicznej drogi zbiorczej 19.KDZ,

e) inne:

- przez potudniowo wschodni fragment terenu przebiega gazociag wysokiego cisnienia, dla ktorego
obowigzuje strefa kontrolowana - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- dopuszcza si¢ dojazdy,

-teren od strony poludniowej potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru kolejowego poza
granicami planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 12m, wtym do dwodch kondygnacji nadziemnych,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 3) lit. ¢) tiret pierwsze i drugie,
b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie od 35
do 45°,
¢) inne:
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,

- wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6
pkt 3) lit ¢),

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 1)+3),6),7);

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w obrebie terenu
nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub obj¢te ochrona;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw zostaty wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z drogi publicznej zbiorczej 19. KDZ i od drogi wewngtrznej 21.KDW,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust.1 pkt 5);

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznosci od zakresu zagospodarowania zgodnie
z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 1) i 3).

9. Ustalenia szczegoélowe dla terenu: 19.KDZ;
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej zbiorcze;j;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren strony potudniowej potozony jest od w bezposrednim sgsiedztwie obszaru kolejowego poza
granicami planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) przez teren przebiegaja istniejace i planowane napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV wraz ze
strefami potencjalnych oddziatywan — jak na rysunku planu i napowietrzna linia elektroenergetyczna
400 kV wraz z pasem technologicznym — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) przez potudniowo wschodni fragment terenu przebiega gazociag wysokiego ci$nienia, dla ktorego
obowiazuje strefa kontrolowana - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) przez teren przebiega wodociag obstugiwany przez ,.Centralny Wodociag Zutawski”, ktorego
orientacyjna lokalizacje wyznaczono na rysunku planu — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym: czgsciowo teren potozony jest w strefie
ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Karczowiska Gérne i w strefie
ochrony konserwatorskiej krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznos$ci od zakresu zagospodarowania zgodnie
z§ 14 ust.2 oraz odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania: zakazuje si¢, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 3).

10. Ustalenia szczegélowe dla terenu 20.KDD;
1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 8 m,

b) przez teren przebiega wodociag obshugiwany przez ,Centralny Wodociag Zutawski”, ktérego
orientacyjng lokalizacj¢ wyznaczono na rysunku planu — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami w zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — teren polozony jest
w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Karczowiska Gorne i w
strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust.2 oraz odprowadzenie wod
opadowych znawierzchni trwalych dréog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sie.
11. Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 21. KDW, 22.KDW, 23. KDW;

1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 6 m,

b) przez tereny 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW przebiega wodocigg obstugiwany przez ,,Centralny
Wodocigg Zutawski”, ktérego orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej — tereny 22.KDW,
23.KDW potozone sa w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Karczowiska Gorne i w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust.2 oraz odprowadzenie wod
opadowych znawierzchni trwalych dréog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw zostaty wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sie.
12. Ustalenia szczegélowe dla terenu 24.KX;

1) przeznaczenie terenu: teren przejscia pieszego;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 3 m;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — teren polozony jest
w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Karczowiska Gorne i w
strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust.2 oraz odprowadzenie wod
opadowych znawierzchni trwalych drég korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sie.
13. Ustalenia szczegolowe dla terenow: 25.WS, 26.WS;

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2,

c¢) przez teren 26.WS przebiega istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefami
potencjalnych oddziatywan — jak na rysunku planu — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt.3) lit.a) i b);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkdbw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §7, w tym teren 26.WS polozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej
uktadu ruralistycznego wsi Karczowiska Gorne (B) i krajobrazu wsi Karczowiska Gorne (K);

5) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostepnos¢ do terendw na zasadach dotychczasowych, poprzez
drogi srodpolne i z publicznej drogi zbiorczej 19.KD-Z, poprzez istniejace zjazdy;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakazuje sig.
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 18. Traci moc w zakresie objetym uchwata, we fragmentach okreslonych granicami na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie uchwalony Uchwata nr XXII1/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia 2001r. (Dz.
Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2001.10.23, poz. 1521).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gronowo Elblaskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Dorosz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

—23—

Poz. 3380

SKALA 1:2000

GMINA GRONOWO ELBLASKIE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRONOWO ELBLASKIE W MIEJSCOWOSCI KARCZOWISKA GORNE

18/1

dr

——
—_——

——
—_——

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(i

GMINY GRONOWO ELBLASKIE

ik B

i
§y KANCZO

OZNACZENIA

B
1}

- F

ﬂlllll"l'" i1 r-1 |'J |

el

B

granica obszaru objetego planem

R
RIllb
4532
453 Tt -~
e ) 21001787
- 29002213 N
7001222
\
\
240n1758 p— -
21001757 \
-~ ‘ 3
-7 \
~ ‘ \
U~ Y \
1001756 K 24000332
1 N
/
7 21901780
21001764 |
|
t
VI
L - W31
2w 1818 188
30
I |
| 1 1997
| H /e v\ 9 e T [T 7
/
|\ \ s B
| / \\ . Ps 7/ tv 19
\\ // \ s PsIV/ y W o
\ / \ R 7 Br / 9 RIV
\ / \\ RIVa % RIVa
| | z
~ R 0. S
| \ \\g RIVb RIVb
L ~
té6 =3
~
~
S~
~
: ; i |
Y '.AA B o ¢ R 19 /3 \ e
TN\ - 27 2311
Y e yid |
s r~~~~:::~~7yﬁi§ w!
--< —— T u
X \ ‘ $/ T——-=C L
B . \\ | ). il
A\ t ‘\ 27 _
WL eV \ 27 TTee——====2== A
| u —F===—MW
\ o= :
180 “‘7&[:: —_—
n / /“‘*
_________ . \ 2312
L= ————— T R
- / Q /amb
/ R
/ / \
. / T —
———————— / ———__
/ ———=— -——_

— —
—

Lv

E granica administracyjna gminy Groncwo Elblaskie
E granica wojewodziwa

E granica terencw zamknietych - tereny kolejowe

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE)
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

A. ZASADY STRUKTURALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ:

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalnej gminy wg podziatu na jednostki

planistyczne (strukturalno-przestrzenne)

VW

Ii-Olegno

11 - Mowy Dwier Exolaski

IV - Jegiownik

AUl rozwd| rolnictwa jako dominujacy kierunek rezwoju gminy we wszystkich jednostkach planistycznych
rozwéd| osadniczy | gospodarczy wsi - konecentracia ustug w zakresie obslugi mieszkanciw gminy
| - Gronowo Elblaskle

rozwoj osadniczy | gospodarczy wsi w oparciu o walery kulturowe, historyezng strukturs
oraz dogodng dostepnose komunikacyjng

W - Wikrowe
Wl - Fezewa

Vii - Rozgarl
I - Regany
X - Jasionno
X - Galewies

VII-X rozwaj osadniczy w kierunku turystyki w oparciu o walory Srodowiska rzeki Tiny

rozwoj osadniczy w oparciu o indywidualne przestanki (rozwd sportu | turystyki wzdiuz rzeki Fiszewki,

rozwaj osadniczy w
X1 - SZOpY

Xl - Karczowiska Gome
X1l - Majkowo

oparciu o bliskosé Elblaga)

XV - Michaiowo-Kopania |

XV - Nogat

XV - Kopanka il
XVl - Baoirica

HIV-XWVI  rozwdj osadniczy w kierunku turystyki w opraciu o walory Srodowiska reeki Nogat

Kierunki zmian w struktorze przestrzennej wediug podziatu na

jednostki planistyczne

A rozproszony roswsj osadniczy, = wykorzystaniem historyczne| lokalizacji na terpach

rozwo] csadniczy wediuz reek
rozwdj csadniczy wediuz drog
Iil kenceniracia rozwaju osadniciwa wokol osrodkow

Struktura sieci osadniczej wedlug koncentracji funkeji

osrodek administracji gminnej

glowne osrodki koncentracji osadnictwa
gitwne ofrodki koncentracii turystyki na bazie walordw historyeznych i kulturowych
gléwne oérodki konoantracii turystyki w oparciu o rzeki

slsktrownis wodna na siuzie w Michalowie
% gazociag wysokiego cisnienia DN 200 Malbork - Elblag
@ stacja redukeyjna gazu wysokiego cisnisnia
ujecia wody wraz ze strefy ochronng
|I| oezyszezalnia Sciekiw
|:| giowne kanaly melicracyjne
E waly przeciwpowodziows
stacje pomp

Tereny obiektdw i urzadzen infrastruktury turystycznej

przystanek kolejowy

B. INFRASTRUKTURA
Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury drogowej
drogi gtowne { zbicroze
DI

korytarz infrastruktury, w tym projektowane] drogi ekspresowsj (5] lub glownej ruchu preyspisszonego (GP) wraz
11 z orientacyjna lokalizacja wezla drogowego | misjsc obshugi podrazmych (MOF)
E linia kolejow

Tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej

B¢ lima energetyczna 110 kW wraz z konftarzem technologiczrym

ia energetycana 400 kV wraz z korytarzem technologicznym

trasy turystyczne (rowerowe, piesze, Zeglugows)

zasieg zeglownosci rzek - potencjalne szlaki Zeglugowe
orientzcyjna lokalizacja kompleksu przystani zeglarskig] - portu zimowego
onentacyjna lokalizacia proystani zeglarskis] na Mogacie

orientacyjna ickalzacia punktu obstugujgcego turystyke kajakows lub rowerows

orientacyjna ickalizacja Sluzy w Michalowie wraz z infrasirukturg turystyezng

C. OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA:

Ochrona zasobdw dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesnej

QObszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

obickty | obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko - mazurskiego

Obszary i obiekty objete ochrong w studium

stancwisho ancheologiczne wpisana do rejestru zabytkow archeologicznych
wojewodzkiege konserwatora zabythow

R @ ustug w osrodkach sieci osadniczej rr"ej_smslm' M"ér.’m A e Epe
RIVa btk st GG Ochrona krajobrazu kulturowego:
| \£ R ot T o et I:l Park Kulturowy - wskazany do ochrony krajobrazu I-iulml-'ewego
\ RV \ X N \ =\ ] ek combamcn T Wt
\ \ \ 203 : : .
- \ L*I-II 62 \\ \\ 65“‘\@ \\ \\ //g \ oérodek obshugi hodowl bydla E relikty: Roler - nasypy Kolejane
///// \‘ \\\\\\\\\\ \‘ \\ \ \\ ‘ ke poditomes most zwodzony o walorach historyezrych (Szopy)
- \\ W= \\ \\ \\ @ szkolnictw dpodstawow % Sireds achinny ehsporydl
\\\ \\\ \\\ S/\///// W \ )\b( E} i ol T punkt widckowy
\\ \‘ \\ //V/v//// ~4 / / @ misjsca kultu religinego @ F‘O”’"j”‘ '''''' parigci ' | _
| | - ~_ .7 centrum kiltary | szhuki F)chronq historycznych L!kladow urbanistycznych, ruralistycznych
\ \\ ~ Rf?l / P \ _ i zespolow budowlanych:
|\‘ \\ W o 1 0 r | )/ 1549 centrum sporty, rekreacy historyczny uklad urbanistyczny w Jeglowniku
R | £ \\ \\\\\ /M At a ] oo o st g, k::;;"ug;%f{f *“-"*f°*°-’5=_°w- F“ O'%m- Fora
61 \ \\ / WM . B 411l Y= 0 oo o v ki e e e
\\ \\\ / - RlV/. """""""" L Il : S : Ochrona zabytkéw archeologicznych:
\ ‘\ \\ \\ / S £ g ;: p Ll ofrodek obshgi turystyki kwalfikowane] - wodniactwa i | |
| \ \ " \ Y osrodek obshugi agroturystyki i turystyki wieiskie; g |emenerientee
\ \ \\ /////// /// )) \ @ 7 — - Ww ~ J ! - strefa W - bezposredniej ochrony archeologicene]
\\ i ‘\\\ RIFI{Ib \\\\\\ //// ///// /// ~ RR/a \:'- 4 D%Mde: T:jju mh:jg;m:e:irm : str;fa O'.H—a:rednie;j:chmny:mheolo:cznej]
\. ::::::::”‘ \ \\ // V//\/ / /// n D?m:k: sdlglwza r-fj-e 3n.u . o 120 Ochrona przyrody oraz srodowiska i jego zasobow
\\ \\ \\ s ——T W\ | ‘ /// 11 \\ \\ i etk el et e Lt S Bl B Obszary i obiekty objete prawng ochrong przyrody
. = A - A
\.\. \ RIllb \ /// 0 ----- L*I_V \\ 3| obszar NATURA 2000
\\‘ \\\ \\ . / \\\ ///: R AT — \ Géra Zutawska Q granica Obszaru Chronionege Krajobrazu
\\\ \\ - : / \\ /// RIVa ” 5 rzeki Obszary i obiekty objete ochrong w studium
\ \ \\ /,/ ) / // S ' Riva / |:| kanaly melioracyjne I:l korytarze ekologiczne o znaczeniu penadiokalnym sieci ECONET POLSKA
\‘ - \‘ ; ‘?5/ /// ”””” e I:l Wik Ko yliirey ehologicaryih o cnaceenic ki
\. | EMCR ///0 \\ ¢ 4 , . oy
w“ \ / /// 7; ] \ & ${/ R — I:l obszary wskazane do ochrony waloréw przyrodniczych
\ I'_*I_II \‘ / - / N Rilb \\ _ E sy przscwpowoziowe I:l powizania preyrodnicze ohSZan gminy 2 otoczeniem
n \‘ 4 ‘ / RIVa”/ _— R —
R~ — ; | Y, Q Vi Aillag_ - L . LI 217 Ba
—— \\ %\5 - /A 7 ~ N\ TRva ////// , Ll Ba
SR B /S W
\ . | /) — R 23
o 1 26.WS N[BT T | / GMINA GRONOWO ELBLASKIE
RIVa | | Ba / |
| | /l 90 )\ 214 R
\ | — | RV _
| 1= ——v | 23.KDW R R = MIEJSCOWY PLAN
LA RIVa RIllb R Rllla
- / Ra 222 a
. S— ’ Q/ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
‘\\ L*\-/I / L y - BR:TIa / —————————— i
\ =4 R J— /4 u [ [ | [ ] [
| L ) B ¥ gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci
| i L / =
\ Y ,x /S 4 Y+~ w5 4+ v L ¢ R A RV 3 RM_ o 4 I n r
\ [
| 94 i Karczowiska Gorne
/
r""'/’/”/T— /. L—= P ‘|
| DI . =
i — 1 projekiowand aia WINL A > omo | | e RYSUNEK PLANU
o & _—pr / / l, Rila B v = = Rillb ) ll\\
—_— \ // / ,:// T R 'fl Rillb \\ @ B H
‘ -7 14 "y \ i RN |\||
BN 14l 3 il skala 1:2000
'\ 1 L~ .
\ \ ——
\ B Wi R p— =
\ \ KY b | .
L = OZNACZENIA:
— T JE— " 20 USTALENIA PLANU
R
\ “ R Rllla
\\ #0Ny y J— i\ 2 R Rill TR GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
\ - === N \ \\ t
Ll
\\ | W I [ g
\ R ‘\‘ = \\ e A R S——— LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
\ & //};\ \aveg \! P~ LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOPODAROWANIA
\ — | T 1472 w3 | === ——
\ 1 / !
\ w1 ===
| = o i | | A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
—RH 1|\ R
\\\ 321 e U S | e |‘| Rmb
L — === R R _ |
- R e | ] R OZNACZENIA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
R N | ‘u . 23 RV e OZNACZENIE LITEROWO-CYFROWE - NUMER TERENU
14 14l Jr_\_g\__ | %| RRa Rill £ ERMRD OZNACZENIE LITEROWE - GLOWNA FUNKCJA TERENU
L— ——-j”———:_’— erlb | - ’ ’
r \ |
2 . R \
- %@ @ | ) L | Iy R TEREN ROLNICZY
\ |
\ \ \ |
PP = \ | TEREN ROLNICZY, TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ORAZ OBSLUGI PRODUKCJI
-1 I R,RM,RU  wGospopaRSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH, W TYM
\ CQ 2] il ————m T T A PSZCZELARSKICH, W KTORYCH DOPUSZCZA SIE GOSPODARSTWA AGROTURYSTYCZNE
\ e ——— S \
\ ‘\ x T . \ ] \\ M N U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
R ‘\\ . $ | O e R \ RV \ , Z ZAKRESU USLUG NIEUCIAZLIWYCH
Rlllb
) \ \ \ ‘.~‘ 2T Rl : RV
| \ \\ a
L = 1 8.R,RM,RU UK TEREN ZABUDOWY USLUG KULTURY
e m— ™ o i 28 R AR R
_‘\_ ‘\ \ \\ \\\\ | \\ RIVb
\ \\ \ \\ \lr) - _—gﬂ - | B US TEREN ZABUDOWY USLUG SPORTU | REKREACUI
\\\ RV \\ \\ \ \\\r p | Whasl=zd g e 2 L__,,__—:—_—:_:‘:ZT:_’:;ZT_W—:’
\ \\ \ —"J—\j = — 0 e RIVb =
\ Loo—o=====5 | 1 BV \ : WS TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH
[ [ | Ps \ 248 RIVa
I ‘ e\ A 26 i \
- | \ Rﬁla 2 wu \
‘\ \ IR \
\\ . ‘| A A KD/ TEREN DROGI PUBLICZNEJ ZBIORCZE
| 102
|
|
- 5.R,RM,RUj| DD
| TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWE.
\‘ ] 105 \\\\\\\\\ Rila
|
| AR 2\ KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
T P N\
R 5o \Rm \\\\' N - KX TEREN PRZEJSCIA PIESZEGO
RIIl AN
\ I
\ L o T O O e I I [ e - S N GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNEGO UKLADU
R o \| R I - T S - O S O S o 1 U O B <+ RURALISTYCZNEGO WSI KARCZOWISK GORNE UJETA W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI
L | I T I o T O . e | R B et ZABYTKOW
\ \
. ‘ W —— K ﬂ | GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ KRAJOBRAZU WSI
PR — 7 e Y\ 759 tr ¥ e  uw; SRR S | [__¥&_ N _ KARCZOWISKA GORNE UJETA W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
,,,,,,,,,,,, \ 11
““““ T \ X B g
\\ ‘| \ . BUDYNEK UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
‘\ | L , « 1 y /ILUB WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
\ \ | .
Rivh \\\ ) \\ . it @ 1,@;\ L . ’ ' '
\ - | \ e ~ N ORENTACYJNALOKALIZACJA ISTNIEJACYCH PAGORKOW TERPOWYCH (TERPOW)
\ \ 116 \ /
\ L \ Br
———T___ W | \ b =
__________________ i o L'"/,/ 12 b INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
'\ I o R e I R O (R \ U N~ | ISTNIEJACA| PROJEKTOWANE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO
\\ //;1@1’5/1\/ i i J1 (= | == \Q/\’e | NAPIECIA 110 kV WRAZ ZE STREFAMI POTENCJALNYCH ODDZIALYWAN
e 2 | __——=====\ 0 ORIENTACYJNEJ LOKALIZACJI
= e L 2 e 8.R,RM,RU . | ) -
\ i a === a i A | ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZEGO NAPIECIA
\ \ N 400 KV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
e \ \ @9 (O ORIENTACYJNEJ LOKALIZACJI)
 \! “QU
\ 126
\\ \\”" WODOCIAG OBSLUGIWANY PRZEZ "CENTRALNY WODOCIAG ZULAWSKI"
\ \\\ (O ORIENTACYJNEJ LOKALIZACJI)
\ |
\
=== " 1: gazocigg w/c | GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA (O ORIENTACYJNEJ LOKALIZACJI), DLA KTOREGO
\ \ " . OBOWIAZUJE STREFA KONTROLOWANA ZGODNIE Z PRZEPISAMI ODREBNYMI
\ \ RIII
| \
|
\\ \\ 1 n M N ) U I I ———
\ \ . 128 . GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
\ \ 127 ailb \\u < (&)
| b
! RR/a | |
\ R | 17.UK i
\\ \ | A Ba ——— L Gt
\ I (NN S
\\ =
| N .
|
- o1 N < 'Lﬂ- M Ndj GMINA GRONOWO ELBLASKIE
UL. tACZNOSCI 3
\ 82-335 GRONOWO ELBLASKIE
\.‘ R
W Rilla R
_______________________ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"""""""""" 6.R,RM,RU gminy Gronowo Elblaskie
w miejscowosci Karczowiska Gorne
NAZWA RYSUNKU RYSUNEK PLANU
A
o ——— ‘ OPRACOWANIE GLOWNY PROJEKTANT
\ % mgr inz. arch. Maria Czerniak
ZAtACZNIKNR 1 DO égo PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU PROEKTANT
UCHWALY NR XXV/149/2021 A 4 nz. Wontka fiobucka
X WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO :
RADY GMINY v W DNIACH $RODOWISKO PRZYRODNICZE
mgr Bogustaw Grechuta
GRONOWO ELBLASKIE
A - OD 12 LUTEGO 2021 R. DO 8 MARCA 2021 R. ,
Z DNIA 19 MAJA 2021r. ||  w ~  \ =T GRUDZIEN 2020 R. SKALA 1:2000
////// w —




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —24 — Poz. 3380

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV/149/2021
Rady Gminy Gronowo Elblgskie
z dnia 19 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gronowo Elblaskie
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie w miejscowos$ci Karczowiska Gorne

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie
w miejscowosci Karczowiska Gorne do publicznego wgladu w dniach od 12.02.2021 r. do 08.03.2021 r.
w ustawowym terminie do 24.03.2021 r. wptynety 3 pisma z uwagami od osob prywatnych.

1. Dnia 01.03.2021 r. osoba prywatna w zakresie dzialki nr 208 zlozyta uwage (sygn.: PP.605.2021,
wplyw 01.03.2021r.), w ktérej wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Uwage uzasadnila potozeniem przy glownej drodze przechodzacej przez wie$, atakze
zamiarem osiedlenia si¢ na obszarze gminy oraz prowadzenia dziatalno$ci na jej terenie, a co za tym idzie
odprowadzanie podatkow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozstrzygniecia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ad. 1 W obszarze opracowania projektu planu miejscowego dziatka nr 208, obr. Karczowiska Goérne
polozona jest w terenie oznaczonym symbolem 4.R,RM,RU - terenie rolniczym, terenie zabudowy
zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym
pszczelarskich, w ktorych dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystryczne. Gleby wystepujace na
analizowanym obszarze (taki II klasy — LII) charakteryzuja si¢ stosunkowo wysoka warto$cia
i przydatnoscia rolniczg oraz przyrodnicza, zatem kontynuacja przeznaczenia rolniczego, jak w dotychczas
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (T-10 — tereny rolne szczegolnie
chronione) jest tu jak najbardziej uzasadniona.

Rowniez potozenie w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Karczowiska Gorne iw strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu zawazylo na pozostawieniu
przeznaczenia rolniczego z mozliwoscia realizacji zabudowy.

Wobec wyzej wymienionych uwarunkowan potozenie przy drodze publicznej nie jest wystarczajacym
argumentem ku zmianie przeznaczenia dziatki nr 208 na cele nierolnicze.

Pozostala tres¢ uwagi nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego.

2. Dnia 02.03.2021 r. osoba prywatna w zakresie dziatki nr 96 ztozyta uwage (sygn.: PP.620.2021, wptyw
02.03.2021 r.), w ktorej wniosta o zmiane¢ przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Uwagge uzasadnia nawigzaniem do planowanego zagospodarowania na sgsiednich dziatkach nr: 97, 98, 100,
102, 103, 104.

Rozstrzygniecie o sposobie rozstrzygniecia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ad. 2 W obszarze opracowania projektu planu miejscowego dziatka nr 96, obr. Karczowiska Gorne
polozona jest wterenie oznaczonym symbolem 5.R,RM,RU - terenie rolniczym, terenie zabudowy
zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym
pszczelarskich, w ktorych dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystryczne. Gleby wystepujace na
analizowanym obszarze (rola klasy III — RIlla) charakteryzuja si¢ w czesci stosunkowo wysoka wartoscia
1 przydatnos$cig rolniczg oraz przyrodniczg, zas w zachodniej cze$ci dziatki na przewazajacym obszarze
wystepuja gleby klas V (RV).

Dziatka nr 96 nie przylega bezposrednio do drogi publiczne;.

Projekt planu kontynuuje przeznaczenie rolnicze, jak w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (T-9 — tereny rolne).

Rowniez polozenie w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu zawazylo na pozostawieniu
przeznaczenia rolniczego z mozliwoscia realizacji zabudowy.
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Obecnie projekt planu nie wyznacza ,,potencjalnych terenow do zalesien”, tak wiec mozna stwierdzi¢, ze
nastapita poprawa warunkéw zagospodarowania dziatki nr 96.

3.Dnia 08.03.2021 r. osoba prywatna zlozyla uwage (sygn.. PP.668.2021, wptyw 08.03.2021r.)
w zakresie nieruchomosci potozonej poza obszarem opracowania planu (Karczowiska Gorne 37).

Rozstrzygniecie o sposobie rozstrzygnie¢cia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ad. 3 Potozona nieruchomos$¢ wskazana w adresie osoby sktadajacej uwage znajduje si¢ poza obszarem
opracowania projektu planu, zatem z powodoéw formalnych zostata nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/149/2021
Rady Gminy Gronowo Elblgskie
z dnia 19 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
Zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Karczowiska Gorne
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Karczowiska Gorne
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —27 — Poz. 3380

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/149/2021
Rady Gminy Gronowo Elblaskie

z dnia 19 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DLA PLANU



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2587/280403-MPZP/XXV//2021/app/20210428T000000   PL.ZIPPZP.2587/280403-MPZP XXV__2021_app 20210428T000000 2021-04-28T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elbląskie w miejscowości Karczowiska Górne      2021-02-12 Plan sporządzony na podkładzie mapy ewidencyjnej       6001583.759512366 7392432.858029219 6001583.75951273 7392432.858029182 6001664.674372335 7392425.077850947 6001801.986756372 7392410.323895087 6001919.362051566 7392398.197886747 6002134.218524122 7392376.001125718 6002280.814447161 7392360.856342632 6002413.39 7392347.16 6002428.41 7392345.190000001 6002515.929999999 7392411.9 6002524.47 7392538.749999999 6002529.84 7392662.88 6002518.095540116 7392664.175329697 6002421.829672694 7392674.792764488 6002405.545315899 7392676.588812256 6002382.066943154 7392679.178308391 6002382.066943154 7392679.178308391 6002407.709999999 7392691.68 6002434.71 7392709.490000001 6002437.77 7392712.070000001 6002460.74 7392731.42 6002476.539999999 7392753.16 6002496.24 7392792.91 6002507.62 7392808.589999999 6002513.990000001 7392818.990000001 6002526.47 7392839.330000001 6002541.1 7392855.360000001 6002569.14 7392886.13 6002587.449815126 7392906.190631074 6002570.022995162 7392921.781330763 6002538.386026576 7392950.084972926 6002597.841944877 7393018.382101037 6002563.209501049 7393117.641559855 6002552.439999996 7393165.81 6002225.469307528 7393201.719695712 6002217.820000001 7393132.07 6002209.269999999 7393007.62 6001848.123898254 7393047.665854642 6001835.17 7392939.65 6001726.12 7392967.71 6001697.34 7392716.58 6001692.44 7392673.860000001 6001677.640000011 7392676.299999997 6001655.2 7392680.0 6001650.119765001 7392632.269599 6001589.570000001 7392632.99 6001449.469999999 7392649.150000001 6001408.696807844 7392654.352723974 6001411.826928112 7392678.88314223 6001401.450000001 7392680.03 6001328.435668012 7392687.948518585 6001286.559999999 7392692.49 6001299.29 7392809.7 6001301.637908714 7392831.341316894 6001178.799999999 7392852.529999999 6001177.245101508 7392852.963470469 6001176.99 7392849.77 6001132.16 7392857.02 6001052.53 7392870.84 6001049.36 7392844.73 6000923.35 7392857.4 6000647.89 7392888.93 6000599.23 7392894.58 6000547.397417486 7392898.048830753 6000507.62 7392869.870000001 6000406.004592638 7392783.237983455 6000398.182250054 7392776.569060604 6000304.852680543 7392697.001118892 6000301.56 7392672.34 6000292.12 7392601.68 6000200.01 7392608.700000001 6000177.469999999 7392588.96 6000175.089999999 7392587.13 6000151.530000001 7392434.18 6000147.03 7392431.58 6000137.52 7392432.68 6000130.16 7392432.81 6000120.637932921 7392375.597315118 6000327.53625909 7392357.783239603 6000363.036018722 7392354.726688057 6000369.849999999 7392354.14 6000377.071124614 7392353.377457429 6000498.969999999 7392343.18 6000503.8 7392375.809999999 6000503.89 7392385.86 6000582.96 7392370.65 6000757.2 7392334.780000001 6000759.49 7392353.74 6000840.72 7392347.090000001 6000871.99 7392345.02 6000924.75 7392341.530000001 6001010.35 7392335.870000001 6001184.0 7392327.42 6001284.73 7392333.86 6001296.19 7392445.610000001 6001437.0 7392448.0 6001564.123764499 7392434.883955278 6001583.759512366 7392432.858029219     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2587/280403-MPZP/XXV//2021/dok/20210428T000000   PL.ZIPPZP.2587/280403-MPZP XXV__2021_dok 20210428T000000 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elbląskie w miejscowości Karczowiska Górne    2021-04-28  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2587/280403-MPZP/XXV//2021/rys/20210428T000000   PL.ZIPPZP.2587/280403-MPZP XXV__2021_rys 20210428T000000 2021-04-28T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elbląskie w miejscowości Karczowiska Górne https://bipgronowo.warmia.mazury.pl/akty.html http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000 Rysunek planu  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
lQmw3N1OsxlNrtw0v2d0agYMIBoJ/8s9I2009e3949/WrYTf3z+8mbfY7OlgUUxC
8eCO1JcTSMvLE/p0nZlfkw==
			
		
		 
			 
			 
5r9jgooxHAHuEeolRiufXDeriV9Sc1Ocmvm2pY45NvMBjelU9vcaCF03ftqEkdej
pQkQryIrqHUHpGk/c3wFWw==
				
		
	
	 
b+fJ9tfo020anIIec0BjfZamJX5pM07oW1rQsgbhpku9HuvOonoErFivKe3uvUfO
sHFKmeqDo1p2V4TEKu6vl+q9zgCeZOLseDjB2QwJI4ur8RKoWFYUoHVyyBahNBzS
RhGI1ObunATOC1LRgbhpOnV2lQSxELOeJI/TFFqJGe+dD3IwUy+UbdODzulOe4NM
LYLCj9qZK9BH75TlW5VD9W/4o8/drAG14yYBiolztdJ/N06tJONPuZR+elaHYhij
oby9UEgPOP3O5iaUP1zw3FR5f36HBpdtcKpryeH3QlvdDsvmrv8P60nK0YsAGwxi
Dyv9sx6PqKAHl93wPSzJhA==
	
	 
		 Krzysztof Wojciech Dorosz
		 
			 
				 
iUxNA+Vfp4IE5POsWNcwPylZFAjiWv6ImL1izpxi1agQCXvfIIQsHucWoY/p0T8R
2COz0kv2Ul3gRN6XB8qSFLXioyz2Chk1TqpnwmFcq/LuPZfT9fuhZ86568QDZ5W/
taZtnih3wINlK4thwivqClT+Y53AlpH5chNzrowx4zbcc7xEIW1cOPCuwE6WIVOx
J3P5LvV/xEZXJzLiF7Z3WvY8eGP0sXflQwAMgQlYZfgl26uHCUg5vj7l9/BUVeUn
o0lJZvhcnkxh0FMLHTBs32n4rkj6oseooQaC0xFYu6JDabdk2H0NLpvr8qOJeY9G
i9fFqWjzRrhkB0RiXlyajQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
				 8985139457910223628
			
			 2.5.4.97=VATPL-5782982929, 2.5.4.16=0\+\0C\0EÅ�Ä�cznoÅ�ci 3\0C\1982-335 Gronowo ElblÄ�skie, CN=Krzysztof Wojciech Dorosz, 2.5.4.5=PNOPL-59051200891, 2.5.4.42=Krzysztof Wojciech, 2.5.4.4=Dorosz, OU=Urząd Gminy Gronowo Elbląskie, O=Gmina Gronowo Elbląskie, L=Gronowo Elbląskie, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2021-05-19T07:20:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 XEHVUAd+9U5MXc2UQcyOT5FRGxg=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
								 8985139457910223628
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.gml


Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —28 — Poz. 3380

Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XXXI1/292/2018 Rady Gminy Gronowo Elblgskie
z dnia 28 marca 2018r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Karczowiska Gérne oraz uchwale Nr X/59/2019 Rady Gminy
w Gronowie Elblaskim z dnia 25 wrzesnia 2019r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI1/292/2018 z dnia
28 marca 2018r. o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Gronowo Elblgskie w miejscowosci Karczowiska Gorne.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 120 ha. Jest to czg$¢ obszar planu wyznaczonego
w uchwale intencyjnej obejmujgcego powierzchni¢ okoto 142 ha. Z obszaru opracowania planu wytgczono
cz¢$¢ poinocng planu o powierzchni okoto 22 ha. Ten fragment obszaru planu bedzie procedowany w drugiej
kolejnosci. Ustalenia planu obejmuja obszar okoto 120 ha.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie
uchwalone Uchwatg nr XXIII/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia 2001r (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Warminsko - Mazurkiego Nr 108 z dnia 23 pazdziernika 2001 r.). W obowigzujacym
planie przedmiotowy obszar stanowia: strefy oznaczone symbolami: T — 14tj. zabudowa jednorodzinna
i zagrodowa, T — 9, tj. tereny rolne tereny rolne szczego6lnie chronione o ograniczonej lokalizacji zagrod oraz 0-
14 tj. potencjalne tereny do zalesienia.

Celem przedmiotowego planu jest m.in.: dostosowanie do obecnych wymogoéw ustalen planistycznych,
polegajacych na realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie, a przede wszystkim na aktualizacji planowane;j
struktury funkcjonalnej w planie miejscowym, polegajacej na wprowadzeniu funkcji mieszkaniowej na
wickszym obszarze niz do tej pory, umozliwiajac budowe budynkéw jednorodzinnych, atym samym
przeznaczenie czesci terendw rolnych na cele nierolnicze. Jest to rowniez okoliczno$¢ pozwalajaca na ponowng
weryfikacje obecnych uwarunkowan wynikajacych z wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, waloréow architektonicznych i krajobrazowych, ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego
oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, waloré6w ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Istotnie waznym celem jest rOwniez utrzymanie tozsamosci wsi i wiezi spotecznych poprzez kontynuowanie
zagospodarowania terendw i zaplanowanie odpowiednich funkcji dla utrzymania wybranych przez
mieszkancow miejsc irodzajow tej integracji. Ustugi kultury, ustugi sportu oraz ushugi handlu dla obstugi
mieszkancoOw wsi, to elementy zagospodarowania zidentyfikowane w obszarze planu i kontynuowane
w projekcie. Celem jest réwniez rozwoj gospodarczy poza rolniczy oraz zapewnienie rozwoju ushug
komercyjnych z zakresu obshugi turystyki i rekreacji, typu agroturystyka wystepujaca juz na obszarze planu
oraz poszerzenie oferty uslugowej o wypoczynek, rehabilitacje i opieke dla ludzi niepelnosprawnych. Waznym
celem jest roOwniez utrzymanie walorow historycznych miejscowosci i1 ochrona reliktowych komponentéw
krajobrazu kulturowego Zutaw Elblaskich poprzez koncentracje rozwoju osadnictwa wzdtuz historyczne;j,
gtownej drogi wiejskiej i ochrong historycznej panoramy wsi Karczowiska Gorne.

Obszar opracowania planu potozony jest w poétnocno wschodniej czeSci gminy Gronowo Elblgskie
i obejmuje pdinocng czgsé miejscowosci Karczowiska Gorne. Pétnocng granice planu stanowi rezerwa terenu
dla rozbudowy drogi krajowej nr 22, a potudniowg tereny kolejowe. Wschodnia i zachodnia granica planu
przebiega wsrod pol i pastwisk.

Wsrod terendw zabudowanych przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w paru przypadkach
zamieniona na ushugi w zakresie agroturystyki oraz zabudowa zagrodowa. Niektore siedliska rolnicze wystepuja
z dala od drogi, na tzw. terpach.

W potudniowej czesci obszaru, przy osiedlu popegeerowskim, znajduje si¢ wiejski sklep, swietlica i boisko
sportowe. Pozostate tereny po wschodniej i zachodniej stronie obszaru opracowania planu, to tereny rolnicze.

Wzdtuz drogi powiatowej nr 1119N, powstaja nowe zabudowania i podzialy geodezyjne. Swiadczy to o dos¢
intensywnym procesie rozwoju wsi, by¢ moze dlatego, ze wie$ potozona jest w odlegtosci ok. 2 km od Elblaga.

W istniejagcym uktadzie urbanistycznym miejscowosci Karczowiska Gérne mozna wyrdézni¢ dosé czytelna
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strukture wsi, ktorej zabudowa rozcigga si¢ wzdhuz drogi powiatowe;j, historycznego traktu prowadzacego na
wschod w glab Zutaw Elblaskich. W niektorych miejscach tworza sie skupiska nowej zabudowy z lokalnym
dojazdem do budynkéw potozonych w drugim szeregu. Pola poprzecinane sg uktadem rowow melioracyjnych
wzdhuz ktorych w licznych fragmentach wystepuja szpalery drzew nadajace krajobrazowi charakterystyczny
widok dla Zutaw.

Na obszarze planu nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody.

Przyjete w planie rozwigzania planistyczne kontynuujg pierwotny ksztalt uktadu ruralistycznego wzdhuz
drogi, niemniej gtdwng osig funkcjonalng (obszary wzdhuz drogi) stajg si¢ obecnie przede wszystkim tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z zakresu ushug nieuciazliwych. Dopuszcza si¢
przy tym istniejacy sposob zagospodarowania terenu oraz uzytkowania budynkéw lub ich czesci, lub takich, na
ktore zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe, niezgodny z przeznaczeniem ustalonym
w planie. W zwigzku z istniejgcym sposobem zagospodarowania oraz uzytkowania dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe takich budynkdéw, ze zwigkszeniem powierzchni catkowitej budynku o nie wigcej niz
5%.

Obszar planu w przewazajacej czesci ok. 66% zostal przeznaczony dla terenéw rolniczych, zabudowy
zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. utrzymano
rolniczy charakter wsi. Tereny przeznaczone dla zabudowy zajmuja ok. 26 % powierzchni obszaru planu.

Gabaryty i1 wskazniki zabudowy nawigzuja do historycznych form, umozliwiajac jednoczes$nie realizacje
obecnych potrzeb.

Generalng zasadg planu miejscowego jest ustalenie:

- intensywnosci zabudowy: minimalnej — 0,0, maksymalnej — 0,5,

- powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki,

- powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki,

- wysokosci zabudowy maksymalnie do 9 m dla zabudowy mieszkaniowej ido 12 m dla pozostalej
zabudowy, w tym do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- dachéw dwuspadowych o katach od 35°

do 45°, adla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach
dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 45°, uznajac przy tym za zgodng z planem geometri¢ dachow
budynkow istniejacych,

- na terenach nierolniczych — minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek: do 400 m?

do 700 m2,

- lokalizacji zabudowy na pagoérku terpowym, ktérego rzedna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m, przy
wysokosci posadowienia posadzki parteru nowego budynku — nie nizszej niz +0,10 m n.p.m. przy wejsciu

gtownym do budynku, a na terenach niwy siedliskowej usytuowanych wzdtuz drogi — nie nizszej niz +0,50 m.
n. p. m.

Ustalania projektu planu nie niosg za sobg skutkéw finansowych dla Gminy, wynikajacych z art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania przedmiotowego planu s3 zgodne zustaleniami — uchwalonego w trakcie procedury
planistycznej — ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblgskie” chwata Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 r.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12.02.2021 r.
do 08.03.2021 r.

Do projektu planu miejscowego podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym
terminie do 24.03.2021 r. wplynety 3 uwagi, w tym jedna nie dotyczy obszaru opracowania planu.

Plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedura (ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym),
speinia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegoélnie w zakresie:
wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych,
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepelnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegoélne ustalenia w planie
miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowa procedurg uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez
mozliwos¢ ztozenia wnioskéw, badz uwag drogg emailowa informujac o tym w odpowiednich ogloszeniach
i obwieszczeniach. Ponadto podczas kazdego wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko odbyly si¢ publiczne dyskusje na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.
Tym samym zachowano jawnosé 1 przejrzystosé procedur planistycznych.
Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane zodpowiednig iloscig i jako$cig
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie przyczynia
si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrod inwestoréw mieszkancow oraz
branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt
sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za soba
niesie mozliwosé rozwoju gospodarczego, W tym na walory ekonomiczne przestrzeni.
W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych i nowej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, za$ infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie beda
realizowane (modernizowane) na zasadach umowy pomigdzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.
Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacg procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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