UCHWALA NR XLVIII/309/2023
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE

z dnia 7 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gm. Gronowo Elblgskie w miejscowosci Kopanka Pierwsza.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwala nr
XXIV/146/2021 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 31 marca 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Kopanka
Pierwsza,

na wniosek Wojta Gminy Gronowo Elblgskie,
Rada Gminy Gronowo Elblaskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Rada Gminy Gronowo Elblgskie po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblgskie” uchwalonego uchwatg Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia
29 listopada 2017 r., uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie
w miejscowosci Kopanka Pierwsza, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o powierzchni 1,4928 ha, polozony jest w miejscowosci Kopanka Pierwsza, w pdéinocno
wschodniej czesci gminy Gronowo Elblgskie. Granice terenu objetego planem zostaty okreslone na rysunku
planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty. Teren objety planem obejmuje nastepujace dziatki nr 22, 23,
24, 25, 26, 27, 28, 29 potozone w obrebie geodezyjnym Kopanka Pierwsza.

§ 2. 1. Tekst planu sktada si¢ z 4 rozdziatow:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2. Ustalenia ogolne dla catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe;
4) Rozdziatl 4. Postanowienia koncowe.

2. W tekscie ina rysunku planu wprowadzone zostaly oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenow
w liniach rozgraniczajacych wedtug nastepujacego uktadu:

1) numer terenu sktadajacy si¢ z liczby porzadkowej, identyfikujacej kazdy kolejny teren;
2) symbol przeznaczenia terenu, wedtug klasyfikacji w Rozdziale 2 w §4.

3. Integralng cz¢scia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - Dane przestrzenne.
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1) dzialka — dzialka budowlana w rozumieniu przepisdéw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,
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2) dach dwuspadowy symetryczny — glowna kalenica wspdlna, dwie potlacie dachu o jednakowym
nachyleniu, $cianka kolankowa o wysokos$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m od poziomu
posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi konstrukcji dachowej; dla zabudowy o wysokosci
maksymalnie 1 kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow bez $cianki kolankowej; ponadto
dopuszcza sig:

a) naczoftki,

b) lukarny z dachem dwuspadowym o nachyleniu dachu takim samym jak dach gtéwny, przy czym
faczna dtugos¢ frontowych $cian tych elementéw nie moze przekracza¢ 40% diugosci odpowiedniej
$ciany kondygnacji nizszej,

¢) dla budynkéw o ztozonym rzucie dach moze posiada¢ wigcej niz dwie potacie, przy czym zawsze
dwie stykajace si¢ wspolna kalenicg potacie beda symetrycznie pochylone wzdtuz wspoélnej kalenicy,
powyzsze dotyczy gldéwnych potaci dachu potaczonych wspolng kalenica;

3) kalenica gléwnych potaci dachu réwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dzialkg sgsiednia
— uznaje si¢ kalenicg za rownolegla lub prostopadia, jezeli odchylenie od kata jest nie wigksze niz 2°;
w przypadku, kiedy o$ drogi nie stanowi linii prostej to zasada rownoleglosci lub prostopadtosci
obowigzuje w stosunku do wybranego fragmentu drogi wzdtuz frontu dziatki, a dla osi w formie tuku - do
stycznej do tego tuku;

4) laubzekin — drewniany element dekoracyjny w domach z konca XIX wieku na Zutawach, pojawiajacy sie
w réznych miejscach na elewacjach domoéw zutawskich, w formie koronkowej drewnianej snycerki,
najczesciej w organiczne lub geometryczne wzory;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne — linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tekscie planu, ktérych
przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw irozbudowy istniejacych;
linie zabudowy nie dotycza:czesci projektowanego budynku takich jak schody, okapy, gzymsy, balkony,
wysunigte nie wigcej niz 1,5 m,cze$ci projektowanego budynku takich jak werandy, ganki, wystawki,
wykusze o kubaturze nie wigkszej niz 21 m’, jednak wysunigcie to nie moze by¢ wigksze niz
2 m,zewngtrznego docieplenia elewacji istniejacych budynkéw, istniejacych i projektowanych obiektow
obshugi technicznej i urzadzen pomocniczych, odtworzenia zabudowy na historycznych lokalizacjach;

6) ustugi nieuciazliwe — niezaktdcajace przeznaczenia mieszkaniowego i ustugowego, ktorych prowadzenie
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow, jakosci §rodowiska przewidzianych dla tego
przeznaczenia, wtym przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa;

7) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznmym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania:

1) obszar objety planem obejmuje tereny o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczone odpowiednim oznaczeniem
identyfikacyjnym wedtug zasady opisanej w §2 ust. 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie terenow wedtug nastepujacych klas:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug z zakresu turystyki
lub gastronomii,

c) KDW - teren drogi wewngtrznej;
3) w obszarze planu nie wystgpuja tereny zamknigte;
4) w planie nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych na cele publiczne;

5) na catym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
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6) na rysunku planu zawarto nast¢pujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) obiekt cenny kulturowo, chroniony ustaleniami planu,
d) oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) wymiary w metrach.

§ 5. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego:Ksztattowanie zabudowy w sposob
zharmonizowany z krajobrazem zutawskim ispojny wewngtrznie, poprzez migdzy innymi dostosowanie
parametréw zabudowy do parametréw istniejagcych budynkow historycznych, zblizone rozwigzania
materiatowe i kolorystyczne dla grup budynkéw oraz poprzez stosowanie wskaznikow regulacyjnych wedhug
ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami.
1) w granicach planu, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowac paliwa stale, ciekte i gazowe oraz
wykorzystywac energi¢ ze zrodet odnawialnych, z wytaczeniem paliw wysokoemisyjnych;

3) teren objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, w zwiazku z tym ustala sie nastepujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztalceniem terenu rolniczego na
zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do istniejgcego egzystencjalnego
systemu melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki
okreslone przez wiasciwe stuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zmiany istniejacego systemu nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego, nie mogg naruszac¢ sprawnosci
kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia iochrony przeciwpowodziowej
obszaru planu,

c¢) dla nowych budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢: wysoko$¢ posadowienia posadzki
pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz 2,00 m n.p.m., podniesienie terenu, na ktéorym
sytuowany jest budynek do minimum 1,00 m n.p.m., ustalenia zawarte w podpunkcie c) nie dotycza
rozbudowy istniejacych budynkéw i nowych budynkow taczonych z istniejagcymi budynkami;

4) zasady gospodarki odpadami:
a) zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych oraz aktow prawa miejscowego,
b) na obszarze planu zakazuje si¢ tworzenia sktadowisk odpaddw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) na terenie planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko
mazurskiego;

2) na terenie planu nie znajduja si¢ obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkow;

3)na terenie 2.MN/U, pod adresem Kopanka Pierwsza 7, na dzialce nr 23, wystepuje obiekt cenny
kulturowo, o regionalnych cechach architektury, dla ktérego ustala si¢ ochrone w planie poprzez
zachowanie nastgpujacych historycznych cech i elementow wystepujacych w tym obiekcie, takich jak:

a) ksztalt bryly i ksztalt dachu, wraz z jednoosiowg lukarng (facjatka),
b) dyspozycje¢ $cian (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych),

c) detal architektoniczny, w tym laubzekiny, wielkos$¢ i ksztalt otworéw okiennych oraz podziaty
stolarki okiennej i drzwiowej,
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d) wszystkich elewacji budynku, zzakazem zewngtrznego docieplania itynkowania  budynku
i werandy, oraz przywrocenie przekrycia dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wystepuja przestrzenie publiczne.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)w celu spojnego ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu w planie, stosuje sig,
w odpowiednim zakresie, dostosowanym do przeznaczenia terenu, nastepujace parametry i wskazniki
regulacyjne:

a) intensywnos$¢ zabudowy,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni
dziatki),

g) geometri¢ dachu,

h) inne - w zalezno$ci od lokalnych potrzeb i uwarunkowan, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow zawartymi w rozdziale 3;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla obiektow,
sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ podzial dzialek na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci i poszerzenia drog;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalona w planie nie dotyczy juz
wydzielonych dziatek przed uprawomocnieniem si¢ planu;

4) kalenica gtowna nowoprojektowanych budynkoéw réownolegla do dtuzszego boku budynku, réwnolegta Iub

prostopadta do drogi lub granicy z dziatka sasiednia z tolerancja +/- 20

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakzie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1) teren objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, bedagcym obszarem potencjalnie
zagrozonym powodzig nadzwyczajng od rzek, kanalow irowow melioracyjnych w wypadku awarii
urzadzen hydrotechnicznych i podtopieniami wodami gruntowymi; sposéb zagospodarowania zgodnie
z obowiazujagcymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi;

2) obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja na nim
udokumentowane zloza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

3) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rodladowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych.

§ 11. Szczegélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terendw
zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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1) w obszarze planu wystepuja kanaly irowy melioracyjne, dla ktérych obowigzuje zakaz zabudowy
w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowdw i kanalow melioracyjnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji drogowej oraz obstugi
obszaru planu, ksztaltowanej w oparciu droge wewnetrzng 3.KDW i drogi publiczne dojazdowe przebiegajace
na styku z granicami opracowania planu;

1) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym zapewnia zewngtrzny uktad
drogowy; obstuga obszaru planu nastgpuje drogg wewnetrzng 3.KDW i niepubliczng droga gminng nr
1004-1, ktora graniczy od wschodu z terenem objgtym ustaleniami planu;

2) zasady obstugi parkingowej obszaru planu - minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy ustug turystyki - co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m> powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

c) dla ustug gastronomii — nie mniej niz 3 miejsca na 10 uzytkownikow jednoczesnie lub miejsc
siedzacych, albo konsumpcyjnych,

d) w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa; dla zabudowy mieszkaniowej — dowolna ilo$¢ miejsc postojowych, a dla
pozostatych funkcji - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc postojowych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
obszaru planu tymi systemami sgq nastepujace:

1. Zasady obstugi obszaru planu systemami infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowe;j;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej; dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych lub zbiorowych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;
odprowadzenie pozostatych $ciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wdd opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) elektroenergetyka — zasilanie z sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,
b) ze zbiorowej niskoemisyjnej lub nieemisyjnej kottowni;
6) zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng, w tym telekomunikacyjng i teleinformatyczng — dopuszcza si¢
realizacje sieci w calym obszarze planu.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Stawki procentowe na podstawie, ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. 1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 1.MN;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z wylaczeniem zabudowy
szeregowej lub grupowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z §5 oraz zakazuje si¢ sytuowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
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3) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami odr¢bnymi;
5) zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej: 700 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,

b) minimalna szerokosci frontow dziatek nie mniejsza niz: 18 m dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi wewngtrznej 3.KDW lub do pasa drogowego drogi
gminnej nr 1004-1 - 90° z dopuszczeniem odchylenia o +/- 5°;

6) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 9 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°; dla garazy lub budynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 45°,

¢) inne: wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 3) lit ¢), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej —zgodnie z §7
pkt 1), 2);

9) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

10) zasady obshugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §13 pkt 1), 2) a);

11) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznosci od zakresu zagospodarowania
zgodnie z § 14;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu 2.MN/U;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug: w zakresie
turystyki lub gastronomii tgcznie na powierzchni do 50% powierzchni dziatki, w tym na 50% powierzchni
catkowitej budynkow wystgpujacych na dzialce;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z §5 oraz zakazuje si¢ sytuowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

3) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami odr¢bnymi; ustalenia
nie dotycza istniejacych budynkow, ktore znajduja sie¢ w blizszej odleglosci,

4) zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek:dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej: 700 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,dla zabudowy
uslugowej wielkos¢ dowolna,

b) minimalna szeroko$ci frontow dziatek nie mniejsza niz: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 30 m
dla czgs$ci terenu na dziatce nr 23, na ktorej usytuowany jest istniejgcy budynek mieszkalny, 12 m dla
ustug turystyki lub ushug gastronomii,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi gminnej nr 1004-1 czyli granicy
planu: 90° z dopuszczeniem odchylenia o +/- 5°;

5) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla istniejacych budynkéw o cechach historycznych jak w stanie istniejacym,
dla nowych budynkow mieszkalnych i ustugowych do 12 m, dla budynkéw gospodarczych i garazy do
6 m,

b) geometria dachu: dla istniejacych budynkow o cechach historycznych jak w stanie istniejacym, dla
nowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do
45° lub z jednoosiowsa lukarng (facjatg) nad gtownym, centralnie usytuowanym wejsciem z weranda;
dla zabudowy ustugowej lub budynkow gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy
symetryczny o kacie od 25° do 45°; geometri¢ dachu budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodna
z planem; dopuszcza si¢ przebudoweg, remonty imodernizacje tych budynkéw z zachowaniem
dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, atakze nadbudowg z dostosowaniem
parametrow geometrii dachu i wysokosci zabudowy do ustalen planu,

¢) inne: wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 3) lit ¢), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —zgodnie z §7;

8) zasady granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

9) obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §13;

10) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu zagospodarowania
zgodnie z § 14;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

3. Ustalenia szczegélowe dla terenu KDW;
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3) a), b);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 1), 2);

1) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 pkt 3);

2) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

3) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §15.
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 18. Traci moc w zakresie objetym uchwata, we fragmentach okreslonych granicami na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie uchwalony Uchwata nr XXI11/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia 2001 r. (Dz.
Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2001.10.23, poz. 1521).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gronowo Elblaskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
il PRZESTRZENNEGO GMINY GRONOWO ELBLASKIE

W MIEJSCOWOSCI KOPANKA PIERWSZA

. RYSUNEK PLANU

Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XLVI111/309/2023
Rady Gminy Gronowo Elblgskie
i, z dnia 7 czerwca 2023r.
skala 1:1000

| OZNACZENIA:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

) OBIEKT CENNY KULTUROWO, CHRONIONY ZAPISAMI

OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE PRZEZNACZENIA TERENOW
W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

NUMER TERENU
1 . MN —— SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG

TURYSTYKI LUB GASTRONOMII

21

KDW TEREN DROG WEWNETRZNYCH

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | ZAGOSPODAROWANIA

ZABUDOWY:
A\ AN NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
12,0 WYMIARY W METRACH
G ——
0 50 100 m
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | ==~ 9nce obszans lictego paner Wykonavca: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
GRONOWO ELBLASKIE SKALA 1:10000 - Biuro Urb_anistyCZ_ne PRZESTRZENNEGO GM|NY GRONOWO ELBLASKIE
RV 7 %/ / XIV-XVII| rozwaj osadniczy w kierunku turystyki w opraciu o walory srodowiska rzeki Nogat arch. Maria Czerniak W MIEJSCOWOSCI KOPANKA PIERWSZA
& £ : /// / XIV - Michalowo-Kopanka | ]
/ / waly przeciwpowodziowe Przedmiot rysunku: Skala:
J ‘ precti RYSUNEK PLANU 1:1000
S — ..__,_‘_ — ]
/ / O O oo| trasy turystyczne (rowerowe, piesze, zeglugowe) Zespot projektowy Imie i nazwisko: Uprawnienia:
/ / mgr inz. arch. Maria Czerniak urbanistyczne
Kopank: ==t mgr inz. arch. Lukasz Goérczynski nr ew. 1289/92
W,
([ -0B Data: maj 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/309/2023
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 7 czerwca 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie
w miejscowosci Kopanka Pierwsza do publicznego wgladu w dniach od 06 stycznia 2023r. do 27 stycznia
2023r. w ustawowym terminie do dnia 10 lutego 2023r. nie wplynely zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/309/2023
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 7 czerwca 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gm. Gronowo Elblaskie w miejscowosci Kopanka Pierwsza nie przewiduje si¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/309/2023
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 7 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate XXIV/146/2021 Rady Gminy
Gronowo Elblaskie z dnia 31 marca 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Kopanka Pierwsza.
Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 1,4928 ha. Granica opracowania planu obejmuje
fragment wsi Kopanka Pierwsza, potozony na dziatkach od nr 22 do nr 29, przy niepublicznej
drodze gminnej nr 1004-1, w potnocno zachodniej cze$ci gminy Gronowo Elblaskie.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie uchwalony Uchwatg nr XXIII/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia
2001 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 108 z dnia 23
pazdziernika 2001 r.). W obowiazujacym planie przedmiotowy obszar stanowia: strefy oznaczone
symbolami: T — 14 Zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, T - 12 Potencjalne tereny rekreacyjne
(na terenach rolnych), T - 9 Tereny rolne, K — 6 Droga 1 ulica klasy D.

Celem opracowania planu jest dostosowanie ustalen planistycznych do obecnych wymogow

polityki przestrzennej gminy, wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie, polegajacej na aktualizacji planowanej struktury
funkcjonalnej w miejscowym planie, umozliwiajacej na tym terenie dziatania inwestycyjne
wlasdcicielom 1 mieszkancom. Rozw¢j inwestycyjny w gminie, jest jednym z gtoéwnych czynnikow
rozwoju gospodarczego gminy. W odniesieniu do przedmiotowego terenu, rozwdj ten jest
realizowany woparciu o zmienione, w stosunku do obowigzujacego planu, =zasady
zagospodarowania terenu. Zasady te dotycza utrzymania spdjnos$ci przestrzennej wsi 1ijej
tozsamosci oraz uzupetnienia funkcji mieszkaniowej, w kontynuacji istniejacej zabudowy.

Teren objety planem to cze$¢ bylego panstwowego gospodarstwa rolnego, obejmujacego
zespot zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, otoczony polami uprawnymi. Na terenie
opracowania planu wystepuja: budynek mieszkalny murowany dwukondygnacyjny z drewniang
jednokondygnacyjng werandg od frontu, z dachem dwuspadowym oraz trzy budynki gospodarcze.
Od frontu przed budynkiem mieszkalnym znajduje si¢ ogrodek przydomowy, od zaplecza wejscie
do budynku i budynki gospodarcze. Do zespolu zabudowy prowadzi brukowany podjazd. Na
wschod od siedliska wystepuje droga polna a za nig pola z matym sztucznym stawem rybnym.

Istniejacy budynek mieszkalny posiada liczne cechy $§wiadczace o jego wartosci kulturowe;
i architektonicznej. Jest to dwukondygnacyjny budynek murowany z poddaszem mieszkalnym,
z elewacjami licowanymi cegla, zdobiony gzymsami dzialowymi i1 fryzem, z dachem
dwuspadowym krytym eternitem, zjednoosiowa lukarng na osi elewacji frontowej budynku,
przekryta daszkiem dwuspadowym. Budynek posiada od frontu drewniang weranda ozdobiong
elementami drewnianej snycerki tzw. laubzekinami, wystepujacymi rowniez w szczytach dachu i
daszku facjatki. Usytuowany jest na pagérku terpowym wraz z zabudowaniami gospodarczymi, do
ktorych prowadzi brukowana droga, polaczona z okraglym podjazdem przed wejscie na zapleczu
budynku. Prawdopodobnie zespot pochodzi z poczatku XX w. W planie ustalono zakres ochrony
istniejagcego budynku mieszkalnego. Ustalenia dla pozostatego terenu dostosowano do cech
architektonicznych istniejagcej zabudowy oraz w nawigzaniu do istniejacych warunkow
wlasnosciowych.

Po obwieszczeniu 1 ogloszeniu oraz zawiadomieniu, odpowiednich do uzgadniania planu

instytucji, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie, w miejscowosci Kopanka Pierwsza,
do W¢jta Gminy Gronowo wptyneto 12 wnioskow od instytucji oraz nie wplynat zaden wniosek od
osoby prywatnej. W planie ujgto uwagi zawarte we wnioskach instytucji.
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Ustalania projektu planu nie niosg za soba skutkéw finansowych dla Gminy, wynikajacych z
art. 36 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania przedmiotowego planu s3a zgodne z ustaleniami — uchwalonego w trakcie
procedury planistycznej — ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblaskie” chwata Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29
listopada 2017 r.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 06 stycznia 2023r. do 27 stycznia 2023r.

Do projektu planu miejscowego podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
w ustawowym terminie do 10 lutego 2023r. nie wplynety zadne uwagi.

Plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w
zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, walorow
architektonicznych i1 krajobrazowych, wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami 1 ochrony gruntow rolnych 1 lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, potrzeb obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa,
prawa wilasno$ci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie
miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowgq procedure uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwo$ci rozwoju, co wynika z ustalen ogolnych zawartych w uchwale.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczefistwa w pracach nad

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga emailowa, informujac o
tym w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Ponadto podczas kazdego wytozenia
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko odbyty si¢ publiczne dyskusje na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. Tym samym zachowano jawnos¢ 1
przejrzystos¢ procedur planistycznych. Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby
zwigzane z odpowiednig ilo$cig 1 jakoscig wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnos$ci gospodarczej
wsrdd inwestorow 1 mieszkancoéw oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi,
m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest
znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwos¢ rozwoju
gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu nie przewiduje si¢
realizacji nowych uktadéw drogowych 1 nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy, za$ infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie, beda realizowane
(modernizowane) na zasadach umowy pomiedzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujaca procedura (ustawa
o zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki 1 moze by¢
zatwierdzony.
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