UCHWALA NR XLVIII/308/2023
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE

z dnia 7 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego na dzialce nr 21/108, obreb geodezyjny Fiszewo, gm. Gronowo Elblaskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22023 r. poz.40 z pé6zn. zm.) w zwigzku z uchwata
Nr X/57/2019 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 25 wrzesnia 2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na dzialce nr 21/108, obregb
geodezyjny Fiszewo, gm. Gronowo Elblaskie,

na wniosek Wojta Gminy Gronowo Elblgskie,
Rada Gminy Gronowo Elblaskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Rada Gminy Gronowo Elblgskie po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblaskie” uchwalonego uchwalg Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia
29 listopada 2017 r., uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na dziatce
nr 21/108, obreb geodezyjny Fiszewo, gm. Gronowo Elblaskie, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o powierzchni okolo 0,59 ha, potozony jest w miejscowosci Fiszewo, w poludniowo
zachodniej czesci gminy Gronowo Elblgskie. Granice obszaru planu zostaly okreslone na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Tekst planu sktada si¢ z 4 rozdziatow:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2. Ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenows;
4) Rozdzial 4. Postanowienia koncowe.

2. W tekscie ina rysunku planu wprowadzone zostaly oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenow
w liniach rozgraniczajacych wedlug nastgpujacego uktadu:

1) numer terenu sktadajacy sie z liczby porzadkowej z kropka, identyfikujacej kazdy kolejny teren,
2) symbol przeznaczenia terenu po kropce, wedlug klasyfikacji w Rozdziale 2 w §4.

3. Integralng czgscig uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalagcznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - Dane przestrzenne.
§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w planie:

1) dach dwuspadowy symetryczny — gltéwna kalenica wspolna, dwie polacie dachu o jednakowym
nachyleniu, $cianka kolankowa o wysoko$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m od poziomu
posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi konstrukcji dachowej; dla zabudowy o wysokosci
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maksymalnie 1 kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow bez $cianki kolankowej; ponadto
dopuszcza sig:

- naczoiki,

- lukarny, a dla Iukarn z dachem dwuspadowym o nachyleniu dachu takim samym jak dach gtowny, przy
czym ftaczna dlugo$¢ frontowych $cian tych elementow nie moze przekracza¢ 40% dlugosci
odpowiedniej Sciany kondygnacji nizszej,

- dla budynkow o zlozonym rzucie dach moze posiada¢ wigcej niz dwie potacie, przy czym zawsze dwie
stykajagce si¢ wspolng kalenicg potacie beda symetrycznie pochylone wzdluz wspolnej kalenicy,
powyzsze dotyczy glownych potaci dachu potaczonych wspdlng kalenica;

2) kalenica gtownych polaci dachu réwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dzialka sasiednig
— uznaje si¢ kalenice za rownolegla lub prostopadia, jezeli odchylenie od kata jest nie wigksze niz 2°;
w przypadku, kiedy o$ drogi nie stanowi linii prostej to zasada réwnoleglo$ci lub prostopadtosci
obowigzuje w stosunku do wybranego fragmentu drogi wzdhuiz frontu dziatki, a dla osi w formie tuku — do
stycznej do tego tuku;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tekscie planu, ktérych
przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw irozbudowy istniejacych;
linie zabudowy nie dotycza:

- czgsci projektowanego budynku takich jak schody, okapy, gzymsy, balkony, wysunigte nie wigcej niz
1,5 m,

- czesSci projektowanego budynku takich jak werandy, ganki, wystawki, wykusze o kubaturze nie wigkszej
niz 21 m3, jednak wysunigcie to nie moze by¢ wigksze niz 2 m,

- zewnetrznego docieplenia elewacji istniejacych budynkow,
- istniejacych i projektowanych obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych,
- odtworzenia zabudowy na historycznych lokalizacjach;

4) ushugi nieuciazliwe — niezaktocajace przeznaczenia mieszkaniowego i ustugowego, ktoérych prowadzenie
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow, jakosci §rodowiska przewidzianych dla tego
przeznaczenia, w tym przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania:

1) obszar objety planem obejmuje tereny o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczone odpowiednim oznaczeniem
identyfikacyjnym wedtug zasady opisanej w §2 ust. 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie terenow wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej z zakresu ushug
nieucigzliwych,

b) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) w obszarze planu nie wystepuja tereny zamknigte;
4) plan nie wyznacza terenéw przeznaczonych na cele publiczne;
5) na obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
6) na rysunku planu zawarto nastepujgce oznaczenia graficzne:

a) bedace ustaleniami planu:

- granica obszaru obj¢tego planem,
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- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych,
- granica strefy petnej ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Fiszewo,
b) informacyjne, nie bg¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
- wymiary w metrach,
- wyrdznione wody (rowy, kanaty).
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Ksztaltowanie zabudowy w sposob zharmonizowany z krajobrazem zutawskim ispdjny wewngtrznie,
poprzez migdzy innymi dostosowanie parametréow zabudowy do parametrow istniejacych budynkow
historycznych, zblizone rozwigzania materialowe i kolorystyczne dla grup budynkow oraz poprzez stosowanie
wskaznikoéw regulacyjnych wedlug ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

2. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujacg kolorystyke:

1) elewacji budynkow - naturalny kolor cegty, drewna lub kamienia oraz kolory w jasnych, niejaskrawych
odcieniach z palety brazow, bezy, czerwieni, zolcieni, zieleni, szarosci i bieli; zaleca si¢ uzycie cegly
idrewna w nawigzaniu do istniejacych budynkéw o warto$ciach historyczno-kulturowych zgodnie
z ustaleniami w §7 pkt 3);

2) dachow spadzistych — matowe o naturalnym kolorze dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania sidingu elewacyjnego jako oktadziny zptyty PCV do
wykonczenia elewacji budynkow.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami.

1) w granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu okreslonym
w §4 pkt 2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym ustala si¢ nastepujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztalceniem terenu rolniczego na
zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do istniejacego systemu
melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zmiany istniejacego systemu, nie moga narusza¢ sprawno$ci kompleksu urzadzen systemu
odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru planu,

¢) dla nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢:
- wysokos$¢ posadowienia posadzki pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz 2,00 m n.p.m.,
- podniesienie terenu, na ktérym sytuowany jest budynek do minimum 1,00 m n.p.m.,

d) ustalenia zawarte w litera c) nie dotycza rozbudowy istniejagcych budynkéw inowych budynkéw
taczonych z istniejacymi budynkami;

3) zasady gospodarki odpadami zgodnie przepisami odrebnymi oraz w obszarze planu zakazuje si¢ tworzenia
sktadowisk odpadow.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;j:
1) na obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw;

2) na obszarze planu nie wystepuja obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

3) obszar planu potozony jest w strefie pelej ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego wsi
Fiszewo; wszelkie dziatania dotyczace tych obiektéw, podlegaja obowigzujacym przepisom prawa
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego; zasadg ochrony dotyczace lokalizacji

Id: F5483CC2-5915-41DB-A92D-2C5194632A28. Podpisany Strona 3



zabudowy zgodnie z §5, jest ochrona struktury przestrzennej uktadu ruralistycznego wsi Fiszewo, wedhug
ustalen dla poszczeg6lnych terenow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w obregbie obszaru nie wystepujg przestrzenie publiczne.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w celu spdjnego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, stosuje si¢ nast¢pujgce parametry
i wskazniki regulacyjne:

a) intensywnos¢ zabudowy,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

e) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni
dzialki),

g) geometrig¢ dachu,

h) inne - w zaleznos$ci od lokalnych potrzeb i uwarunkowan, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw zawartymi w rozdziale 3;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla obiektow,
sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej; w planie dopuszcza si¢ podzial dziatek na
powigkszenie sasiednich nieruchomosci i poszerzenia drog;

3) kalenica gtéwna nowoprojektowanych budynkéw réwnolegla do dluzszego boku budynku, rownolegta lub

prostopadta do drogi lub granicy z dziatkg sasiednig z tolerancjg +/- 20

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakzie obszaréw szczegélnego
zagroZenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1) obszar objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, potencjalnie zagrozonym powodzig
nadzwyczajng od rzek, kanalow i rowow melioracyjnych w wypadku awarii urzadzen hydrotechnicznych
1 podtopieniami wodami gruntowymi; sposoéb zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny goérnicze;

3) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych §rodladowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych.

§ 11. Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w planie:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki:

a) dla terenow: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy ustugowej z zakresu ushug
nieucigzliwych — zgodnie z §17 ust. 1 pkt 3) lit. e),

b) dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym
pszczelarskich — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.
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§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:Nie ustala sie.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi obszaru planu
tymi systemami dla komunikacji drogowej:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z ukladem zewn¢trznym zapewnia droga powiatowa
nr 1120N, ktora graniczy od pdinocy z obszarem opracowania planu;

2) zasady obstugi parkingowej obszaru planu - minimalna liczba miejsc do parkowania do realizacji na
terenie inwestycji:

a) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku prowadzenia dzialalno$ci
agroturystycznej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

¢) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
lecz nie mniej niz 2 miejsca,

d) w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wedtug nastepujacych wskaznikow:

-na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dla zabudowy mieszkaniowej — dowolna ilos¢ miejsc postojowych, a dla pozostatych funkcji —
minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc postojowych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej, zasady obstugi
obszaru planu tymi systemami s3 nastepujace:Zasady obslugi obszaru planu systemami infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji $ciekowej; dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych lub zbiorowych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;
odprowadzenie pozostatych $ciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) elektroenergetyka — zasilanie w energi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepla,
b) ze zbiorowej niskoemisyjnej lub nieemisyjnej kottowni;
6) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng, w tym telekomunikacyjng i teleinformatyczng — dopuszcza si¢
realizacje sieci w catym obszarze planu;

8) w calym obszarze planu zagospodarowanie terendw nalezy dostosowac do systemu melioracyjnego lub do
jego prawidlowej przebudowy, zgodnie z przepisami szczegoélowymi i ustaleniami planu.

§ 15. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuZytkowania terendow:
zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenow: 1.MN,U, 2.MN,U;
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1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy uslugowe;j
z zakresu ustug nieuciagzliwych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 9 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°; dla zabudowy ustugowe;j
oraz budynkéw gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie od
25° do 45°; geometri¢ dachu budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢
przebudowe, remonty i modernizacje tych budynkow z zachowaniem dotychczasowych parametréw
wysokosci zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla nowych budynkéw gospodarczych, na istniejacych terenach
zabudowy zagrodowej, dach ptaski lub dwuspadowy o kacie od 25° do 45°,

c) inne:

- wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 2) lit ¢) tiret pierwsze,

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, zostalty wymienione w §10;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z §7;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terendw: zdrogi publicznej zbiorczej polozonej poza granicami planu (droga
powiatowa 1120N),

b) zasady obstugi parkingowej — minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 2) lit. b), ¢),
d);

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

§ 18. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenow: 3.RM, 4.RM;

1) przeznaczenie terendw: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,

d) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — maksymalnie do 9 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45° dla budynkéw
gospodarczych oraz pozostatych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie od
25° do 45°,

¢) inne:

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 2) lit ¢) tiret pierwsze,

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenéw: zdrogi publicznej zbiorczej polozonej poza granicami planu (droga
powiatowa 1120N); dopuszcza si¢ dostepnosé drogowa do terenow: 1.MN,U, 2.MN,U,

b) zasady obstugi parkingowej — minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 2) lit. a), d);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 19. Traci moc w zakresie objetym uchwatlg, we fragmentach okreslonych granicami na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie, uchwalony Uchwata nr XXII1/200/01 Rady Gminy Gronowo FElblaskie z dnia 24 sierpnia 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2001.10.23, poz. 1521).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gronowo Elblaskie.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Dorosz
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GRONOWO ELBLASKIE
ZDNIA 7 CZERWCA 2023 R.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/308/2023
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 7 czerwca 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na dzialce
nr 21/108, obreb geodezyjny Fiszewo, gm. Gronowo Elblgskie do publicznego wgladu w dniach
0od 16.04.2021 r. do 12.05.2021 r. w ustawowym terminie do dnia 31.05.2021 r., oraz w terminie w dniach
0d 20.02.2023 r. do 13.03.2023 r. w ustawowym terminie do dnia 28.03.2023r. nie wplynety zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/308/2023
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 7 czerwca 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego na dziatce nr 21/108, obrgb geodezyjny Fiszewo, gm. Gronowo Elblaskie,
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/308/2023
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 7 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr X/57/2019 z dnia 25 wrze$nia

2019r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego na dziatce nr 21/108, obreb geodezyjny Fiszewo, gm. Gronowo Elblaskie.
Projekt planu obejmuje teren o powierzchni okoto 0,59 ha.
W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie uchwalony Uchwata nr XXIII/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia
2001 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 108 z dnia 23
pazdziernika 2001 r.). W obowigzujacym planie przedmiotowy obszar stanowia: strefy oznaczone
symbolami: T — 14 Zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, T-5 Cmentarz. Linia rozgraniczajaca
oba tereny przebiega po siedlisku, przecinajac budynek mieszkalny i budynki gospodarcze.

W istniejagcym uktadzie urbanistycznym miejscowosci Fiszewo mozna wyr6zni¢ czytelng
strukture wsi, ktorej zabudowa rozcigga si¢ w rejonie skrzyzowania i wzdluz drogi, historycznego
traktu prowadzacego na potudnie w kierunku Malborka. Teren objety planem potozony jest w ciggu
zabudowy wsi wzdtuz drogi powiatowej nr 1117N, biegnacej od drogi krajowej nr 22 przez
Fiszewo, do drogi powiatowej nr 1122N.

Teren objety planem potozony jest w §rodku wsi Fiszewo. Na terenie objetym planem wystepuja
tereny mieszkaniowe 1 upraw ogrodniczych, stanowigce kontynuacje istniejgcej zabudowy.

Celem przedmiotowego planu jest m.in.: dostosowanie do obecnych wymogdéw ustalen
planistycznych, polegajacych na realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie, a przede
wszystkim, na aktualizacji planowanej struktury funkcjonalnej w planie miejscowym, polegajacej
na wsparciu dziatan inwestycyjnych i umozliwieniu zamieszkujacej tam rodzinie, inwestowanie na
tym terenie. Rozwo¢j inwestycyjny jest jednym z gtownych czynnikdéw rozwoju gospodarczego
gminy, jednakze musi by¢ realizowany w oparciu o utrzymanie spdjnosci przestrzennej wsi 1 jej
tozsamos$ci. Wielko$¢ dziatki i jej usytuowanie stanowia dogodne warunki do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowe;j. Istniejace we wsi nieliczne ustugi sa niewystarczajace nie tylko dla
mieszkancow, ale i dla turystow.

Teren objety planem to czeSciowo zabudowane siedlisko z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
oraz czesciowo teren uzytkowany ogrodniczo, rowniez wykorzystywany dla hodowli pszczot i
produkcji miodu.

Na terenie objetym planem wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami
gospodarczymi. Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny przekryty jest dachem dwuspadowym o
nachyleniu potaci dachowych ok. 35°-40°. Dach posiada jedng lukarne i pokryty jest dachowka
ceramiczng. Do budynku od potnocnej ipotudniowej strony przylegaja parterowe dobudowki.
Powierzchnia zabudowy budynku razem z przybudowkami wynosi 64 m?.

Na obszarze planu nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody.

Przyjete w planie rozwigzania planistyczne umozliwiaja we fragmencie dziatki nr 21/108,
o powierzchni 0,1292 ha, przylegtym do drogi oraz uzytkowanym jako uprawy ogrodnicze na
gruntach rolnych klasy V, przeznaczy¢ teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej. Ustalenie to umozliwia usytuowanie kolejnego budynku mieszkalnego z ustugami, lub
budynku mieszkalnego Iub ustug, respektujac istniejace uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe i
krajobrazowe.

Gabaryty i wskazniki zabudowy ustalone w planie nawiazujg do historycznych form, umozliwiaja
jednoczesnie realizacj¢ obecnych potrzeb i dotycza nastepujacych regulacji:

— intensywnosci zabudowy: minimalnej — 0,0, maksymalnej — 0,5,

— powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki,
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— powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki,

— wysokosci zabudowy maksymalnie do 9 m,

— dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie od 35° do 45°, za$ dla budynkow
gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do
45°,

— na terenach nierolniczych — minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek do 1000
m?,

— dla nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi wysokos$¢ posadowienia posadzki
pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz 2,00 m n.p.m.,

— podniesienie terenu, na ktorym sytuowany jest budynek do minimum 1,00 m n.p.m..

Ustalania projektu planu nie niosg za sobg skutkow finansowych dla Gminy, wynikajacych z art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania przedmiotowego planu sg zgodne z ustaleniami — uchwalonego w trakcie procedury
planistycznej — ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gronowo Elblgskie” chwata Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29
listopada 2017 .

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wytozony dwukrotnie do publicznego wgladu w
dniach od 16.04.2021 r. do 12.05.2021 r. i nastgpnie od 20.02.2023 r. do 13.03.2023 r.

Do projektu planu miejscowego podczas wyltozen projektu planu do publicznego wgladu w
ustawowych terminach nie wplynety uwagi.

Plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacg procedura (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w
zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntdow rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
prawa wtlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie
miejscowym, jak rdwniez poprzez ustawowa procedurg uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, plan nie
ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty.
W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga emailowa informujac o
tym w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Ponadto podczas kazdego wylozenia
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, odbyty si¢ publiczne dyskusje na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. Tym samym zachowano jawnos$¢ i
przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnos$ci gospodarczej wsrod
inwestorow 1 mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w
pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla
budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego,
w tym na walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych
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uktadow drogowych i nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, za$
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie beda realizowane (modernizowane) na
zasadach umowy pomigdzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujaca procedurg (ustawa

o zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.
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