UCHWALA NR XLVIII/307/2023
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE

z dnia 7 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblaskie w miejscowos$ci Karczowiska Gorne

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwata
Nr XI11/75/2019 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 30 grudnia 2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Karczowiska
Gorne,

na wniosek Wojta Gminy Gronowo Elblgskie,
Rada Gminy Gronowo Elblaskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Rada Gminy Gronowo Elblgskie po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblagskie” uchwata Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29 listopada
2017 r., uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci
Karczowiska Gorne, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o powierzchni okoto 333 ha, potozony jest czeSciowo w obrgbie geodezyjnym
Karczowiska Gorne iczgsciowo w obrebie geodezyjnym Gajewiec, w pdtnocno wschodniej czesci gminy
Gronowo Elblgskie. Granice obszaru planu zostaly okreslone na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr
1 do uchwaty.

§ 2. 1. Tekst planu sktada si¢ z 4 rozdziatow:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2. Ustalenia og6lne dla calego obszaru objgtego planem,;
3) Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenows;
4) Rozdziat 4. Postanowienia koncowe.

2. W teks$cie ina rysunku planu wprowadzone zostaly oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenow
w liniach rozgraniczajacych wedtug nastepujacego uktadu:

1) numer terenu sktadajacy si¢ z liczby porzadkowej z kropka, identyfikujacej kazdy kolejny teren;
2) symbol przeznaczenia terenu po kropce, wedtug klasyfikacji w Rozdziale 2 w §4.

3. Integralng cz¢sciag uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne.
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1) dach dwuspadowy symetryczny — gléwna kalenica wspolna, dwie potacie dachu o jednakowym
nachyleniu, $cianka kolankowa o wysoko$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m od poziomu
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posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi konstrukcji dachowej; dla zabudowy o wysoko$ci
maksymalnie 1 kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ realizacje dachow bez $cianki kolankowej; ponadto
dopuszcza si¢:

- naczo6iki,

- lukarny, a dla lukarn z dachem dwuspadowym o nachyleniu dachu takim samym jak dach gtowny, przy
czym taczna dlugos¢ frontowych $cian tych elementdow nie moze przekracza¢ 40% dlugosci
odpowiedniej §ciany kondygnacji nizszej,

- dla budynkow o zlozonym rzucie dach moze posiada¢ wigcej niz dwie potacie, przy czym zawsze dwie
stykajace sie¢ wspdlng kalenicg polacie beda symetrycznie pochylone wzdtluz wspolnej kalenicy,
powyzsze dotyczy gtdwnych potaci dachu potagczonych wspolng kalenica;

2) kalenica gléwnych polaci dachu réwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dzialka sasiednia
— uznaje si¢ kalenice za réownolegla lub prostopadia, jezeli odchylenie od kata jest nie wigksze niz 2°;
w przypadku, kiedy o$ drogi nie stanowi linii prostej to zasada réwnolegtosci lub prostopadtosci

obowigzuje w stosunku do wybranego fragmentu drogi wzdhuz frontu dziatki, a dla osi w formie tuku — do
stycznej do tego tuku;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tekscie planu, ktorych
przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw irozbudowy istniejgcych;
linie zabudowy nie dotycza:

- czesci projektowanego budynku takich jak: schody, okapy, gzymsy, balkony — wysunigte nie wigcej niz
1,5 m,

- czgsci  projektowanego budynku takich jak: werandy, ganki, wystawki, wykusze o kubaturze
nie wigkszej niz 21 m?— jednak wysunigcie to nie moze by¢ wigksze niz 2 m,

- zewnetrznego docieplenia elewacji istniejgcych budynkow,
- istniejgcych i projektowanych obiektow obstugi technicznej 1 urzadzen pomocniczych,
- odtworzenia zabudowy na historycznych lokalizacjach;
4) strefa ochrony ekspozycji — obszar ochrony ekspozycji widokowej elementéw krajobrazu kulturowego;

5) pagorek terpowy — sztucznie nasypany pagorek dla lokalizacji siedliska, charakterystyczny dla osadnictwa
i krajobrazu Zutaw Wislanych;

6) ustlugi nieuciazliwe — niezakltocajace przeznaczenia mieszkaniowego i ustugowego, ktorych prowadzenie
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow, jakosci $srodowiska przewidzianych dla tego
przeznaczenia, w tym przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iroznych
zasadach zagospodarowania:

1) obszar objety planem obejmuje tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczone odpowiednim oznaczeniem
identyfikacyjnym wedtug zasady opisanej w §2 ust. 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie terendw wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) RRM,RU - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug
nieucigzliwych,

¢) tereny komunikacji drogowe;j:

- KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,
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- KDW — teren drogi wewnetrznej,
- KDW,WS — teren drogi wewngtrznej oraz wod powierzchniowych;
3) w obszarze planu nie wystepuja tereny zamknigte;
4) plan wyznacza teren przeznaczony na cele publiczne: teren publicznej drogi zbiorczej 16.KDZ;
5) na catym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
6) na rysunku planu zawarto nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
a) bedace ustaleniami planu:
- granica obszaru objgtego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajacych,

- granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi Karczowiska Gorne oraz wsi Gajewiec ujeta
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw,

- budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow i/lub Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,
- orientacyjna lokalizacja istniejacych pagorkow terpowych (terpow),

b) informacje nie bedace podstawg wydania decyzji administracyjnych:
- wodociag obstugiwany przez ,,Centralny Wodociag Zutawski” (o orientacyjnej lokalizacji),
- granica administracyjna gminy,
- wymiary w metrach.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Ksztattowanie zabudowy w sposéb zharmonizowany z krajobrazem zutawskim i spdjny wewnetrznie,
poprzez miedzy innymi dostosowanie parametréw zabudowy do parametrow istniejacych budynkow
historycznych, zblizone rozwigzania materialowe i kolorystyczne dla grup budynkéw oraz poprzez stosowanie
wskaznikow regulacyjnych wedlug ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

2. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujaca kolorystyke:

1) elewacji budynkéw — naturalny kolor cegly, drewna lub kamienia oraz kolory w jasnych, niejaskrawych
odcieniach z palety brazow, bezy, czerwieni, zoOlcieni, zieleni, szarosci ibieli; zaleca si¢ uzycie cegly
idrewna wnawigzaniu do istniejagcych budynkoéw o warto$ciach historyczno-kulturowych zgodnie
z ustaleniami w §7 pkt 3);

2) dachéw spadzistych — matowe o naturalnym kolorze dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni;

3) w przypadku remontu elewacji budynkéw zabytkowych, wymienionych w §7 pkt2, nalezy odtworzy¢
pierwotng kolorystyke w oparciu o odkrywki, dostgpne materialy ikonograficzne lub ujednolici¢
kolorystyke elewacji z zastosowaniem palety nie wigcej niz 3 koloréw, w nawigzaniu do istniejacej
kolorystyki lub kolorystyki zabytkow zlokalizowanych na danym terenie ustalonym w planie; w przypadku
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zabytkow ustala si¢ ujednolicenie jej kolorystki z powtorzeniem
podziatéw okiennych (formy stolarki) oraz zakazuje si¢ docieplania zewngtrznego S$cian obiektow
historycznych o ceglanych i drewnianych elewacjach oraz tynkowanych z detalem architektonicznym.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania sidingu elewacyjnego jako oktadziny z ptyty PCV, do
wykonczenia elewacji budynkow.

4. Ustala si¢ lokalizowanie zabudowy — w miar¢ mozliwosci, z wykorzystaniem istniejagcych pagdrkéw
terpowych, oznaczonych na rysunku planu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami.

1) w granicach terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, o podstawowym przeznaczeniu okre§lonym
w §4 pkt 2, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) obszar objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblgskich, w zwigzku z tym ustala si¢ nastgpujace
zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a) wszelkie dzialania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztatlceniem terenu rolniczego na
zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do istniejacego systemu
melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zmiany istniejgcego systemu, nie moga narusza¢ sprawnosci kompleksu urzadzen systemu odwodnienia
1 ochrony przeciwpowodziowej obszaru planu,

c¢) dla nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢:

- wysokos¢ posadowienia posadzki pierwszej lub drugiej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz +0,10 m
n.p.m. na terenach oznaczonych symbolem R,RM,RU inie nizej niz +0,50 m n.p.m. na terenach
oznaczonych symbolem MN,U,

- podniesienie terenu, na ktorym sytuowany jest budynek do minimum 0,00 m n.p.m., ustalenia zawarte
w punkcie c¢) nie dotyczg rozbudowy istniejacych budynkéw inowych budynkéw taczonych
z istniejgcymi budynkami;

3) w obszarze planu ustala si¢ ochrone przyrodniczo-krajobrazowa Zulaw Elblaskich, obejmujaca swoim
zasiggiem urzadzenia wodne i towarzyszaca im zielen, dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) ochrong zadrzewien $rodpolnych, alei iszpalerow drzew, zutawskich paséw wiatrochronnych, na
zasadzie uzupeliania istniejgcej substancji, w tym utrzymanie rodzimych gatunkow drzew i krzewow;
dopuszcza si¢ usunigecie drzew ikrzewow w wyniku budowy, przebudowy iremontéw drog,
bezpieczenstwa ludzi imienia oraz realizacji przedsigwzie¢ dopuszczonych w planie, zgodnie
z wymogami przepisOw odrebnych i na zasadzie rekompensacji gatunkami dopasowanymi do rodzimie

wystgpujacych,

b) zagospodarowanie terendéw, jako powierzchni biologicznie czynnych w czg¢sci lub w calosci (np jako
zielen seminaturalna, zielen przydomowa, trawnik, ogrod ozdobny, ogréd warzywny, sad, rola),
zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu istanowiacych dopetnienie istniejacego
i planowanego zagospodarowania i zabudowy terenu;

4) zasady gospodarki odpadami:
a) zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych oraz aktow prawa miejscowego,
b) w obszarze planu zakazuje si¢ tworzenia sktadowisk odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) na obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) na obszarze planu znajdujg si¢ nastgpujace obiekty ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej
Ewidencji Zabytkow, dla ktorych ustala si¢ ochrong w planie:

a) dom z obora Gajewiec Nr 4,

b) chatupa Gajewiec Nr 5,

¢) chatupa z zagroda olgderska Gajewiec Nr 7,

d) budynek mieszkalny z zabudowaniami Gajewiec 9,

e) spichlerz Karczowiska Gorne Nr 17,

f) stodota z oborg Karczowiska Gorne Nr 17,

g) dwor Karczowiska Goérne Nr 17,

h) spichlerz/wozownia w zagrodzie ol¢derskiej Karczowiska Gorne Nr 21,
i) dom podcieniowy w zagrodzie olgderskiej Karczowiska Gorne Nr 21,

j) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi Karczowiska oraz wsi Gajewiec - strefa ,,K”, oznaczona
na rysunku planu, w ktorej obowigzuje:
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- pozostawienie istniejacej iuzupelienie niekompletnej substancji krajobrazu kulturowego, w tym
przyfolwarcznych sadow owocowych, przydroznych i przywodnych szpaleréw drzew, miedz, rowow
1 kanatow melioracyjnych,

- dopuszczenie lokalizacji obiektdow majacych na celu przywrocenie historycznych elementow
krajobrazu kulturowego;

3) w obiektach chronionych planem, wymienionych w pkt 2a-i), wszelkie dziatania dotyczace tych obiektow,
podlegaja obowigzujacym przepisom prawa z zakresu ochrony iopieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego; zasada ochrony tych obiektow w planie jest zachowanie nastepujacych historycznych cech
i elementéw wystepujacych w tych obiektach, takich jak:

- bryta i geometria dachu,
- dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych),

- detal architektoniczny, w tym wielko$¢ i ksztatt otworow okiennych oraz podzialy stolarki okiennej
1 drzwiowej,

- kolorystyka elewacji i dachu,
- rodzaj oryginalnego pokrycia dachowego,
- material elewacji (zakaz docieplenia zewnetrznego zacierajacego oryginat),
- materialy wykonczeniowe, w tym rodzaj tynku.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenia publiczng w obrebie obszaru objetego planem jest teren drogi publicznej zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w celu spojnego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu stosuje si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki regulacyjne:

a) intensywno$¢ zabudowy,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki),
g) geometri¢ dachu,

h) inne - w zaleznosci od lokalnych potrzeb iuwarunkowan, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw zawartymi w rozdziale 3;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla obiektow,
sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej; w planie dopuszcza si¢ podzial dziatek na
powigkszenie sgsiednich nieruchomosci i poszerzenia drog;

3) kalenica gldwna nowoprojektowanych budynkéw réwnolegta do dtuzszego boku budynku, rownolegla lub

prostopadta do drogi lub granicy z dzialkg sgsiednig z tolerancjg +/- 2

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, wtym terendéw goérniczych, atakie obszaréw szczegélnego
zagrozZenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1) obszar objety planem polozony jest w obszarze Zulaw Elblgskich, potencjalnie zagrozonym powodzig
nadzwyczajng od rzek, kanalow i rowow melioracyjnych w wypadku awarii urzadzen hydrotechnicznych
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i podtopieniami wodami gruntowymi; sposob zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

3) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych s$rédladowych zbiornikow wodnych wod
otwartych.

§ 11. Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w planie:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki:

a)dla terenow: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej =z zakresu ushug
nieucigzliwych — zgodnie z §17 ust. 2 pkt 2 lit e),

b) dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym
pszczelarskich — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

§ 12. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu zlokalizowany jest istniejacy wodocigg obstugiwany przez ,,Centralny Wodociag
Zutawski”, ktérego orientacyjny przebieg wyznaczono na rysunku planu; zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu wzdhuz wodociggu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem
ustalen zawartych w §14 ust.1;

2)w obszarze planu wystepuja kanaly irowy melioracyjne, dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy
w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od gdérnej krawedzi skarpy rowdw i kanatow melioracyjnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi obszaru planu
tymi systemami dla komunikacji drogowej, ksztaltowanej w oparciu o nastepujaca klasyfikacje: publiczne
drogi zbiorczej KDZ, drogi wewnetrzne KDW;

1) szeroko$¢ drog w planie zostata okreslona w ustaleniach dla poszczegodlnych terenéw przeznaczonych dla
drog oraz na rysunku planu;

2) powiazanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z ukladem zewnetrznym zapewniaja droga powiatowa
nr 1119N, ustalona w planie jako droga publiczna zbiorcza oznaczona symbolem 16.KDZ;

3) zasady obshlugi parkingowej obszaru planu — minimalna liczba miejsc do parkowania do realizacji na
terenie inwestycji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny;

b) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych - nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, aw przypadku prowadzenia dziatalnosci
agroturystycznej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,

¢) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,

d) dla klubow, doméw kultury i gastronomii — nie mniej niz 3,5 miejsca na 10 uzytkownikow jednoczesnie
lub migjsc siedzacych, albo konsumpcyjnych,

e) dla zabudowy produkcji rolnej, w tym sktadéw i magazyndw — co najmniej 4,5 miejsca parkingowego
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa wedlug nastepujacych wskaznikow:

- na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- dla zabudowy mieszkaniowej — ustala si¢ dowolng ilo$¢ miejsc postojowych, za$ dla pozostatych
funkcji — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc postojowych,

g) dla funkcji nie wymienionych w pkt 3) powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej, zasady obslugi
obszaru planu tymi systemami sgq nastepujace:

1. Przez obszar planu przebiega gtowna magistrala wodociagu obstugiwanego przez ,,Centralny Wodociagg
Zulawski”, ktorego przebieg orientacyjny oznaczono na rysunku planu. Zasady modernizacji irozbudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady obstugi obszaru planu systemami infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji $ciekowej; dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych lub zbiorowych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;
odprowadzenie pozostatych sciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) elektroenergetyka — zasilanie z sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
5) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,
b) ze zbiorowej niskoemisyjnej lub nieemisyjnej kotlowni;
6) zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng, wtym telekomunikacyjng i teleinformatyczng — dopuszcza si¢
realizacje¢ sieci w catym obszarze planu;

8) w catym obszarze planu zagospodarowanie terenéw nalezy dostosowac do systemu melioracyjnego lub do
jego prawidlowej przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu.

§ 15. Sposoby  iterminy tymczasowego  zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow:zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Stawki procentowe na podstawie, ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. .1. Ustalenia szczegolowe dla terenéw: 1.R,RM,RU, 2.R,RM,RU, 3.R,RM,RU, 4.R,RM,RU,
5.R,RM,RU, 6.R,RM,RU, 7.R,RM,RU, 8.R,RM,RU, 9.R,RM,RU;

1) przeznaczenie terendéw: teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z §5 ust. 4, oraz:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek: jak dla terenow rolniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
f) inne:
- przez tereny: 5.R,RM,RU, 6.R,RM,RU, 7.R.RM,RU, 8.R,RM,RU przebiega gltéwna magistrala

wodociggu obstugiwanego przez ,,Centralny Wodocigg Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacje
wyznaczono na rysunku planu — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- tereny 1.R,RM,RU, 5.R,RM,RU od strony pélnocnej potozone sa w bezposrednim sasiedztwie
obszaru kolejowego poza granicami planu — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odregbnymi oraz w pomieszczeniach przewidzianych na stalty pobyt ludzi potozonych w strefie
ucigzliwos$ci terenu kolejowego wustala si¢ zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen
gwarantujacych ochron¢ przed ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami akustycznymi,
doprowadzajgcych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°; dla zabudowy obstugi
produkcji oraz budynkéw gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny
o kacie od 25° do 45°,

¢) inne:
- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym fragmenty terenow: 1.R,RM,RU, 5.R,RM,RU,
6.R,RM,RU potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi Karczowiska Gorne — ochrona
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. j);

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym fragmenty terenow: 2.R,RM,RU, 3.R,RM,RU,
4.R,RM,RU, 7.R,RM,RU, 8.R.RM,RU, 9.R,RM,RU potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej
krajobrazu wsi Gajewiec — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. j);

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw zostalty wymienione w §10;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostepnos¢ do terenu z: publicznej drogi zbiorczej 16.KDZ, oraz
do terenow:

a) L.LR,RM,RU, 2.R,RM,RU z drogi wewngtrznej 17.KDW,WS,
b) 6.R,RM,RU, 7.R,RM,RU z drogi wewngtrznej 18.KDW,WS,
¢) 2.R,.RM,RU, 3.R,RM,RU z drogi wewnetrznej 19.KDW,

d) 3.R,RM,RU, 4.R,RM,RU z drogi wewngtrznej 20.KDW,

e) 5.R,RM,RU z drogi wewnetrznej 21. KDW,

f) 5.R,RM,RU, 6.R,RM,RU z drogi wewngtrznej 22.KDW,

g) 7.R,RM,RU, 8.R,RM,RU z drogi wewng¢trznej 23. KDW,

h) 8.R,RM,RU, 9.R,.RM,RU z drogi wewngetrznej 24.KDW, w tym rowniez poprzez tereny: 10.MN,U,
11.MN,U, 12.MN,U, 13.MN,U, 14.MN,U, 15.MN,U, oraz spoza granic planu;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

2. Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw: 10.MN,U, 11.MN,U, 12.MN,U, 13.MN,U, 14.MN,U, 15.MN,U;

1) przeznaczenie terendéw: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy ushugowej
z zakresu ustug nieucigzliwych;
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2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 500 m?,
- dla zabudowy uslugowej: wielkos¢ dowolna,
f) inne:

- przez tereny: 14.MN,U, 15.MN,U przebiega glowna magistrala wodociagu obslugiwanego przez
»Centralny Wodociag Zutawski”, ktorej orientacyjng lokalizacj¢ wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- teren 14.MN,U polozony jest w sasiedztwie obszaru kolejowego znajdujacego si¢ poza granicami
planu — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w pomieszczeniach
przewidzianych na staty pobyt ludzi polozonych w strefie ucigzliwosci terenu kolejowego ustala si¢
zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen gwarantujacych ochrong przed ponadnormatywnym
hatasem oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°; dla zabudowy ustugowej oraz
budynkow gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do
45°; geometri¢ dachu budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodna z planem; dopuszcza si¢ przebudowe,
remonty 1modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosSci
zabudowy, a takze nadbudoweg z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysoko$ci zabudowy do
ustalen planu; dla nowych budynkéw gospodarczych - dach ptlaski lub dwuspadowy o kacie od 25° do
45°,

¢) inne:

- dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

5) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, wtym tereny: 10.MN,U, 11.MN,U, 12.MN,U,
15.MN,U oraz fragment terenu 14.MN,U potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi
Karczowiska Gorne — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. j);

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajagcym przedmiotowi ochrony, w tym fragment terenu 13.MN,U potozonego sa
w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi Gajewiec — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §7 pkt 2) lit. j);
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8) zasady obshlugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terendw: z drogi publicznej zbiorczej 16.KDZ, oraz dla terenow:
- 12.MN,U z drogi wewngtrznej 17.KDW,WS,

- 15.MN,U z drogi wewnetrznej 21. KDW,lub z zewnetrznego uktadu drogowego poza obszarem planu;
dopuszcza si¢ dostgpnos$¢ drogowa do terenow: 1.R,RM,RU, 4.R,RM,RU, 5.R,RM,RU,

b) zasady obstugi parkingowej — minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5 3) lit. a), c),
d), f);

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

10) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15.

3. Ustalenia szczegoélowe dla terenu: 16.KDZ;
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej zbiorcze;j;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego izasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajagcym przedmiotowi ochrony, w tym: czgsciowo teren polozony jest w strefie
ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi Karczowiska Gorne oraz wsi Gajewiec — ochrona zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. j);

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zgodnie z §14 ust. 2 pkt 3) oraz odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych znawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami
podziemnymi do odbiornika;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §15.

4. Ustalenia szczegolowe dla terenow: 17. KDW,WS, 18. KDW,WS;
1) przeznaczenie terenow: teren drogi wewnetrznej oraz wod powierzchniowych;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3),

b) zachowanie istniejacych rowow odwadniajacych w terenach: 17.KDW, WS, 18. KDW,WS oznaczonych
na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej — tereny: potozone sa
w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi Karczowiska Gorne oraz wsi Gajewiec — ochrona
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. j);

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2 pkt 3;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §15.

5. Ustalenia szczegélowe dla terenow: 19.KDW, 20.KDW, 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24.KDW;
1) przeznaczenie terenéw: teren drogi wewnetrznej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3),
b) zachowanie istniejagcych rowdw odwadniajgcych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — tereny w czesciach:
21.KDW, 22.KDW potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi Karczowiska Goérne —
ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. j);

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — tereny w czgsciach:
19.KDW, 20.KDW, 23.KDW, 24 KDW potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi
Gajewiec — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2) lit. j);

6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2 pkt: 1), 3), 4), 7), 8);

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §15.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 18. Traci moc w zakresie objetym uchwatg, we fragmentach okre§lonych granicami na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie uchwalony Uchwalg nr XXII1/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia 2001r. (Dz.
Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2001.10.23, poz. 1521).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gronowo Elblaskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Dorosz
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GMINA GRONOWO ELBLASKIE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY GRONOWO ELBLASKIE W MIEJSCOWOSCI KARCZOWISKA GORNE

ZAtACZNIKNR 1 DO
UCHWALY NR XLVIII/307/2023
RADY GMINY

GRONOWO ELBLASKIE
ZDNIA 7 CZERWCA 2023 R.

of
e
06 RETa.
o
10172
. L
a
R
. RIllb " RILIE
Q
307 /
0.5 o
o
R
0 Q
a
s k
a
R
RIITb % 101/6  RIllb
a
ESl
1 o
q
L 04 | o
D )
| 9
.
06 /
)
RILT
RI ||
cl
o W
a
=
R a
10 - Q d
RIIIb - °
; a
- ©
aQ
& ' i °
= ! a
©!11300 10 102/5. 8,
S\ |l
R o
R =
o
0 100 200 m \
|| a
‘ ‘ ‘ ‘ RRVa RIVa RIIlo 1M - 5 ©)
ol o
Q
= . L]
3
I Q
257 °
W A
. | o| Joll=—or———""
RIV —
[— (| °
RIV 5
Y 2 320 L
REIlo ) )
1
Ridlo " | °
' M| e e
\ o
| - o a
| a
R o o
R L -10 o
o o RRIPR
2 a
RIlla RIV. ] a
e o
aQ
~1X
R W Vit o | | o o
v a
o o
o
a
RIIIo L o
a
b_| ©
: a
o
v <+ °
Qal
o
LSt 8156790 °
|1 °
a
Rty i
2s8 \ 1)
F A
& i z -
\ - -
330 1] i -
D '
@ RIVa W 12 il
V R
®) R o
RIllk | R
13
RIVa w RIVa
i o
@ . T
R
259 x
i & RIVa |
dy R % L2 =
\ : [
B RIllo )
.09
012330 \RI\/Q |
27 Rl 1
R u
=0.
-L0 Y\-'
08 Br
RIVa L1V ‘ -
111 ¢ \
0.9
14 :
_ %
&l Lv | =
||
-10
S | =l
Br
W
ts, -07
B \
lp )| 09 i
: R
B W -
. 0 .13 680 L =
Y o :
s 15 =20 =
2
% \ i RIIIb i \
snl RER § 09
-0.5 5
B LIV = 1 ‘
- - T
5 sRM -1 l"_
. ) |
. RIllb
[
_\ ‘ " - -:::ﬁ
o 2
= 2 m 332 4
{ 1,
0 \ ! i
7} ~~ - RIIIo
05§ o -13 |
s y L1V —
o 13 1
v
: ) R
AT 1V 1 RIIlo
-0} 3 (4 B
W 2 .13 |
012340 & . - 08 = /NlM
. /
ﬂ i L LV 5 || | {
-11 |
v -5
g | R [
% < W R = /
&
t VI
" ¢ u , ,
e W L4
RRV A -10 Y 1 s (v o
=g a :
8155540 2 .10 & ' ’
s R ¢ \
(T
a0 W
O o Lv \ 12 \ | = ///"//%
% L -
0.9
e . 4 M N -
i I u ¢
sl ol2320 !
RIVg" P, - ‘
- . 1 g7 R RIIIa
- e & 3|4
v 335 13 12 14 13
e RIV 1 g
334 i ¢ ;
4 & 13 -1 13 miH| o
i 2 & -11
15
R 1.0 ~
15
- 1 LV 4 14 =3 13 » =
13
- RIVo R i1 LY - :
. -1o _ Y “O-075ko1 A 14 A T2 ) =
Br .10 3 Lo 333 RITTb = 14 . Buiy 16
-1 W 17 L
LIr 7 14 Y vl L
3 111 < = e
@ 09 O o 08 ‘ ” B v 12 : . il
07 o -
b 08 2 - 14 -
Br _ofos -2 B
(201 P 14 =il ) e 710 T
s 1 -11 10 E > 16
LV . 12 B I
—ﬂ by =T L =
el 1, . 14 i Yo 13 i =
0.9
‘\ . Lo |
-1 L4
, a0 13 16 06 12 4 LvI 02 2
t 11 L ' R
RIVa a 10 g
- in;n 11 =t 11 1 =
\ 0 -LL _ Rl a 12 18
: , ‘ i ‘
~~ - RIVa E & e 08 e
0 2 05 A ot 15
-1 08
06 1 s & RIV. !
Y s 08 ~ _-Lo 1 .8
. 10 v of
10 1
0.4 06 -10 ) + + + o +
+ & + + 712«*» R S
= 5 L ue4
S R
08 13 |
07 L : 08 ! 1
81543950 1 03 337 -11 7
24
-0
M EZi . :
2 i b5 336 RIIIb !
-0
3 n | -19
R L1 11
R 1 eem2| 3 |
1 . . . s ()
t 08 — 18
" RIVa ag t RIIIb — v :
B 19
- 08 — k
10 of S RIIIb L
" LI . % v my e =
2 - &l = =
—— ||| F
v 5 C—————
" X - ’ L= '
At 0.7 0.8
Vil resis A o 07 339 |
14 1.3 0.7 0.7 e
s\ 03, -0 08 = v 16 | @
u - 3 -07 =~ Lz =T
1 i 06 . [ Ps R AN | e .
o0 ! R c 2ol loskie
02| {01 r 347 Va = Etpla
W REAE W o
2] - 07 5 Ps RIVa 15 R 2
0 v s\ o B e PsVI | 52 on
-12 i 18 1 R =ik : .
. o
P -8 A
L4 1 Wug—l— 5 | PsVI ¥ o °
8 05 2 S | g
06 19 L
8154570 . i~ . = »_R [543
® ] 3 4 s =l ' " -
3 1 55i =) 1628 e N e
13 0.8 R -le Q
08 a = na 1 _ \
Ség e\ro (i ki @ '7¥ 0.7 ¥ 24 .:Qn = |
T o 5 B 07— \
5 s %
g ot B s 3 \\er sg = * 03 dr
= .01 R -— 19
0.8 5
e 019 018 oar Lk - AAY Ll - A/ 06 R — 15 | -‘
-L3 - P — RIMo
0.1 D44 W 3 08 RV |
. € b 7 .
L = R At f2 = ) 25 A - . =56 RIVk a " - 1l
s s bk = L% v W | = i 20
v = z & 072 ]
i 8 / 2 -l ~ 05 - s
X y o RIVio s !
N W B . 04 s 02 e N 07 e
N -0z, -07 .07
o \ X . %4, A e R | | | 2 S
. e B 4| 06 ! 14 | == ——
o W R ; =
o1 42 Re s 08 e RIVio 346 - —iar
a0 Es -6 .70 P \ ! ‘i’
AIVe 3 RIlla 14 | | .28
RIV 2 = |
-0, |
—0) 0, 4
V] el 0.7
13 A t :
Y o Ds 06 s \ ]
| | g oLL500
n9 B RIVa a7 06 u_8
T T
_ 06 . _ -13 | |
sor LIIT T iy s Karczowiska Gérne : \ g2 .20
\ 315 R = =]
# 3 10
LvI {5t RIVa
" 1 g ‘ L
LW 24 : ’ | .. v e
=T - . | , o 3
08 ' R 19
12 03 X =
0.8 . R W,
316 u 1 e R
v = o e 13 | | “ils-2 .
1}
12
2. . RIVa RIVO RIVa W v o -15
Lir
Y
\ + —‘» + ‘. -17
0.8
—‘» + ety
oF] i 0.
LI - Cis 13
r = '
eiry | R
a7 13
v g ||
el 8 R
=1 1.2
L ITT ¢IT RIVa 410N
<04 |0,
) 21 R \7 0.5 11
r RIVa _, g8 RIVa L1
1 |\
2] 10 “H |
e ! 0.8
14L 0. Al
01l &
RIVeg -
* h R Lo
- - \ 08
R o 1 10
bs . 2 W | 1
AR3 0 \ Rt
4 g |32 W RIVb o8
A 2 ||
RIVa W 10
RIVa
3
RIVio . 11
0.6
LI
Ll " J p)
4 - 5 .08
L) .08 CH -10
R 28 045
£111 d
RIVa 09 06 Oeto e RIVi
=3 Rt
o8 = o 08 \
349
-1 Ky, 0.4
- o al
= = £ i 2 B
—1 -0 = ™ 33g
6 = o
RLV. E 1n 3
.2 OO
= 02 _J02 RIVie
g o 08
LI = 5 65 ™
0 54
= , RIVa
pS——— 2 o} 0 =] .08
< R 0.8
2 i R
W
pdrado7
RIVo a5 o9
! 11 LTI v 08
R 08 RIVe
an L
RIW 1, —1 .
o i 11 . . 2 5
RIIIb
s -0, |29 LIIT —\t
& -08 0.7 0.9
£ 3 et T 05 7
T 251 !
- 449
(-] . 12 - 432 s
it > r
""Lse\k A EH ONPRIY, ek
_os_| bt 3 .-08 & R
13 N LI B n , s 0o © "
§ | 11 Br
& 44 W RIVa & ]
R 0. % @0 RIVo
oo s L
s oA 1% 3
W | o ki
RIVa _{ ) 055 | C e
0 =15 s & X RI1V|
- Lo ™
L ‘ A ) = 13, 5 8-0.5 Va.
Br I\ 06 14 =
RIVa & ~ je LI
/ -10 W]
Va
R
0.
t &b R 3ps \
-1, o r
RIV
10
RIVa
X f ¢
LI
RIIIb R
= . RIVa
R 354 \
R
\— RIVa 0
0.6
RIIle RV 24
\ 0. 11 \ -t.7
-0, [3i4 &
- 218 W it
R B
\319
— RIIIb e
v RI e A 7 3 i
RVs o £ ol 10
RIE - e
o
a
3 06! 11 @
o
a
v | dr °
LI 8 357 e 10
RV o a
T Q
-] Q
13 —| Q
07} * \ a o
. Q
a o
% B o d 10
2. o v i L e a o
4.0 o
-1 LI L1 e °
n , , 5| QL o0 (1 =3 o M) o o
) 704% = ° -2
O .=l q e a
1V i 7 . °
o o L
4 o
)2 S 08 & o -2
o | Do u W\ o o
. o @
o < Y 359 o a
3 o 12
! v M No o
= E 21 8
—ie JTI L8 RIVl 12 o G
[ais $90
RV J o et
B 14
2 7" o =
Oy | =
RV -2
.08 12 \ a
LI o
& -10 @
a 122
i e 12
-\ o
s -8 ! o 15
o . P
i [248 oA\ o a :
t "
RV 4 Q ¢
12 07 A 1 13 e R 9 [3sg
5 9 s 0
\ R o
1.3 Q o
v : i o
05 RIVE = utm N
- RV i\|le o
— 1 o o
o4 o oy mile o
08 ° @ t
X 40g LI 1, Q o
= 12 s | , , 1 o T4 b o
15
= 5 RV = °.° 7
s Br 39m Vi o o
[ ol o o
D 2.7 -8 Q of 23 Jos L N
, & T 13 |kl o
358 o Q
e U [} 2V " \WClo o
~3 0 \ : a 9
R
» 2 \ o
ts, ) 0 - - RV LIIT £ 1 e a
11T\ ¢ o
— RIVks ] w -11 e o
RIV \ — oS ' n e
B 7“ o o
-1.3 Q
. " L1l \-L o o
s a
3 (204 a @ s
o o
11 L o Q
5 o a
| _d o
"\ o o
; QLS50 L1 - @ 9
s 1| o R a
1o
Q
/ 1 4 % | ==
0.7
t 712 le -1 ‘-
06 | a?
R 33 4\ ~
E
o7 39 5 i 0 [aii} t
o3 " L 1 fais
RIllo v o8 = 9
A 1 -6 . y T -t
06 “Hs
[Aiss e LI o /

59 o o 0.4 -L
> 39 5 09 10 .
o = 7 e e ~,

LI LI
4 / 454 i
\ -
8 -] ~0.72 i -11
0.9 X 59>
177} 0 il W \
\ = 098\ [
REIIb X 0
XY o) e 05 08 2 L LI Lpk |
+ v + + o > 112 + +
11 05 L1
=1,
LT 5 < B 8 o W05 [5,8 v au
5 NooE t 7 i — 361
% (451 f ] T
g 3 —~— 2
010630 I
v 3 ¢ wa 4 T 28
&
b it
o . ~— 2555
Lo AE — <5 —
126 b8
&) 725 3 T Vo — 5
i [i5 364 LIt
“ = - Grofowo Elolaskie —
e Y K o7 —
u , , s His10 Ao q - N
r & g £ a1
p K ofs L7 [— < W
-11
(301 p1m . 4 \ 9 _— v
¢ @ — Ps o
0. L 0 07
a0 LI i 07 i %
n
y r (301 e > 207 PsV s ° R ol R a R a R
Br 71 -1
Lv ol o
-08 LI r . o a o
4L olao a
-+ + ‘ -+ 1 > - : -+ . T : —+ R
T g - 0.0 09 ale o
= 2 1!' B RIVE == ~_ _ o )
4 = AT LR
L 04 R 7 1 i = o
< sifllo s N N b/ b 4 - 3 R S
L da RIVb -l U% -0
-~ < M
09 —
¢ 3 1 ‘ s 74 — olfor
| (2541 < — G35; [}
Ry 10 > L 70 v ° LIIT — 0.6 (2]
et v . RIVi 20 g .
-7 At © oot i —~ ! -
L LI E o 0o & e
(B . ¢ L T 2 g } ° -
- (251 < > Lo g0 08 76 o7 a
D [2iid 07 b - [Asis 5 = s
2 = -09 ;oS
] RIVio £
v 09 e LI
1 T {8 < * > i
L b1 44 S v T T
LI —ses |z ¢ i
2 oo
42 v o 4 PV 03 \ 3f-o
LI [ p S 28
a = [ -~ -
LI b -7 oo -0 02) o
! 01.01 TR 75 " o Jo
46 08 o 09
o 08 s by [aiss 6
07 .10 el oz| M
07 -0 Oha <! .70
! 7 y 0. > o.7f14 -0.7 -2 85
= w os - §° or Er E IV . -
odloo
REITb : ’ 3 04 ol ~
- / . LI 11
P
|
0.7 -10
7/ PSIII \ RIIIb RIllb :
2
1 .03
08 > e it
t .03
4 09
48
LI
> 7
0.7 0.7
\ A 0.8 r
L Y o
LIII i B LI -85 0
X o Y- fhe
T 4 * .07 <
‘ 3
1 — 03
/ ¢1m
= =t e - y
- -07
71T > .
. 1y
Rifo e
v
os 08
E L
77
-alfo-o.
0.8
o L, R &
R1llo et
11
D ) : ;
) ¢ 07 ’ PsVI 7
g RIIIb [Auid
- LT r N
ot - Tz 1B/ -0
D | "R J / R—
.09
RRIIb | % 08
& >7,—05
R 4 - R R .09
1l
RIITb 5 R RITla
-4 1 > -10
RIlo < t 11 o=l
Lo wrr
0.9
R
o6 >_fu‘5
N> RIIIb — g
R —~ o,
™ a4 025
=t .07 -0.9
RIITo B 84 .
> .03
| , )’ —t ~_ < : L1
Rullb 2 -11
0.7 - D, 0.9
77 / N o TET
< a t
: R -
\ B ' 07 0.9 a9
" i
RIIIa
49
19
v RIllb -
< > -11
— 4 1
24 G T P3| W 0 L
= 2, o2 [alst w ot x
¥ !
\ > LI
08 .m07 -0, SLL
3 Sl g
X / . _[709
-1
~= < B =t
- 1 4 1 LI e /
= o
REIIb )’ < 10
N a 10 w1
0 1
R —01 Jar Lag & 3 08 1
8
RIIIa < 7D 10
[Asis af 1 ff e
)’ - \k L \- 3 L = -
8 Lo
\ 1 R v + + 0
] RIIlo. < i -10
LI o
-0.7
1.0
\— N L
] ¥ 1
/ e
-~ - )
(3551 -
\ / < 7 > B E
10
0.0¢ =
& X 0
50 < w -11
|0 0f
REITo 7 o4 881 18
. ] e 1.2
= 08
3
$ oovbeol "7 ( o
- 808 ¢ <
05w o .02 82 5 - R "
= -
= o\ 0 v Ao 304 v 12 ol
R R i e3 RVI v
] o 2
1.9 —0.2 I. .
£\ A0
RIIIb o 20 12 i
d —20
p V. — 03l e
%3
R X! -0.7. 19 15 -
= -0.5 -L2
x ; .
07 \\, -0 u 2F . .
1.4
\ 94 GA\07 l B 3
e e - o
R u 1.9 %3 e 13
1rfo 03 \ LI u 12
RIIIb 08 % v 13 N
' W dr :
\ 0o L
i} Ne v
N5 ol LI .2
g LI _12 12
88 - -0,
K ! N 1.2 i
| _ 55 7 oFte
Qg0 et 12
0 = 1é 03 T
- e = = £
= 02
= =T % H—12 0, L
08 L = !
- 039 .32
RIITH 2 09 09 07
/ ke \ 10 n 0.4 o~
03 05
bt. . h 2 “09
LIl S ‘ 15
0.7 08 10
5 | ) ¥ » L1 At
e 5 LI 35g 2
- 2o 3g L -l
08 Jen o LI v
» 53 o 47_0.09 LI L
- L
& oo S 05 Br %60 Il (&4 O
L1440 09 -
08 B 3 -11
8 9 o s 09 _-Lo
1 379 s 15 o
355 5
u 38g, .y 1
’ t o w7
\ Rt 0t L L I
L ™~ 0.5 0 -L1
2551 | 1 -
LI s,_ _‘/ .-07 .98 09 -
x -0 LU], .05 1= 12
07] v s
oy PsV1
o 09 ET
. 0.9 -
. i -08 -
i Go j&yiec & .05 g § / -
0.7 °
o : s
RRVa —07 - —g -7 e -1
v e —— - "
06 = 0[S o (e 5=
IREE = s
L3
8 = 22
Y 208
.06 . Bt [7
0.8 31
< ~—a 2 d L o 47 169
L1 —~—ell8y EIIT - = S - >
i v n » Fri 10
— LIV el
~—] 10 10 09
. 09 2
1\ \-o
L S s 05
0.4 A 5 t
0.3 3 t
LIIT —aa (] 0.6m-06 = i -12 1UH
LI a oY) 06 o
3 =03 18] dsion : o = -1
7 08 o 1 i 07
="t 0 o, |2
22 4
0 16 L o 18
[30:4 B L1 Lt
3 Lo .
W LI oSy 3 =1
07 v 19 LI t =11
= . v vy
-1 ! 11 . -11 i
- - . L -125
LV & 10
0.8
12 14 ol 09 06
& = L
x 2
61
L 09 L
tn L L Lv
i LI =
3 08 -
-0.3
0. -1 : -11
s .09 = B
A 0o
-1
615 6 = 09 =t
5 = 08 J-oa
54m2 569 P! = 2400 Aiieen =
0.8 0.5 L -
t L2
1 “oks o8 ﬁ (@1 L s
S8g LI
k L
1 3| /( 2] / " 12
= v
0.8
ok <
=T 3| - t
T |-1.
- s
| s
29
t 12
i 100 o
LI o -
s .01 . -Lo
0.0} o -10
08 ~] -05
1 -9
I3 05
o ]
LI .08 -1t
RRVa. 64 9 v v o
y Lv 07
t 1 |-0.: 13 (e —07 L2
4 7L b Ps 10
v
- PsVI
x - + + + - /
2
3 / 108 i
RIV/ - 5 -2
? 10
i / 12
H
———— £
L7k atbol 09 L,
= -1
X 07 /fu‘s
09, )’ - ~
% .05 \
1.0
- !‘ . * /
) L1 1 12
02
2 .
- 11 L1
L % = 60g
B ] 59n _ 6lg
8115 3 11 Rt
o Br t
RIIlb = bt 1T 09
L |
251
T = , et
-03 Ly S 12
— ——
- — e e — ol 45] L i
— — 0407 085 e
— ——,—
_ —= 1
W 5
/ 118 —- -l
N 08
-91 17
— 3 A
i a X
s 12
/ -l -l
/ LII1 13
R
-09 D
0.5
RIVa 10
— ™ 3
—‘» 10 it
oLl
— 10
.09
ar 10
102 :
R
1.0 0.9
L1
RIVa 1 1 4
® 1
A 06
433 08
| By
- 105>
-
=
-10 5 LIT. 05
| | 05 07 1 5
09
0.7
=t
1.0 0.8
-11
09 *
08
+ + + + + + 0 °°
07 . , t ,
. 07 Ll 12 S
. b3
- 0.9
07 08 -11 : 10
P -12 i
-10
= Q /
08 «
.09
0.9
L1
09 3 -1
5
08 10
L0 :
0.9
08 g 103
7
0.6
-11 -1l
-8 L0 09
REIa 0o
: -
o)
. 1.0 0.
1.0 .06 W
Pt
129 2 09
.-Lo -07 10
0.8 "
. 70 1 foef08
09 v  -f
.-09 0.9
-1
0.8
0.3 a2 & 03
-0,
0.9 08 0.8
o8 - 08 ~
-0}
0s -8 / \‘ )
o . 104
10 \
0 11 s
" :
08 07 08 1 o [P 08
0.
" 11
Psv: 135
< & Q)
- N
-9 3 09
0.6 0.9
9 it et
08 w 0.9 Jo
+ 06 -0 I —F +
-06
08 ’ \ / 0.4 L -09
RETa 07 -~ - 0
0.9 _ g
-4 -08
0.8
07 07 -10 08
?
07 Je Q u ,
0.7
130 oo !
08 05
) g 0 ~07 08 -
Jasionno e o8
-09 0.7 -0,
08 . ) > )
09 .
08 1 4 08
@ -07 1 Z\
0.7 - . =z -06
0.9 -3 08
-0.9 0.8
-l
~ R =
06 1.0
06 05 09 03 & 03 .
03 2 o3
L 5 “0g-14-07
0.7 )
=0 214 08
08 -1t
Q) X 07
N D) 11 03 06 L4
0
0.7
-10 09 _Rl-o7 o7
0.9 Ll 0.6
—0
10 7 .10 Vj
1.0
11 o6 Ps
L0 D a5 3 08 06
ik
-LL 1.5
REIIa y
S
L1
1.0
12 0.2 L] L] ,
’ D 07
132 > o1 e 09
£\ 028 10
g & " "
) [ 3 110! N
Jiiss
o
P 0.9, -1
0.
-13 LS
RlTb 2
13 12
138

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

GMINY GRONOWO ELBLASKIE

]

-ﬁ:rﬁ’l'“!w
s 0

-

Pt AR

OO T T, T
e,

ILAEARL AL
ARIAL

! - 4 KARCZO ISKAZ .
; iy corRNe[Z®

P

e A F

ke b

N
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granica obszaru objetego planem

OZNACZENIA

granica wojewidziwa

e
—

E granica administracyjna gminy Gronowo Elblaskie

granica terencw zamknietych - tereny kolejowe

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE)
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

A. ZASADY STRUKTURALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ:

B. INFRASTRUKTURA
Tereny obiektow i urzagdzen infrastrukiury drogowej
drogi gtowne | zbiorcze
korytarz infrastruktury, w tym projektowane] drogi ekspresowej (5) lub glownej ruchu preyspieszonego (GP) wraz

" u I_[H” z orientacyjna lokalizacia wezla drogowege | misjsc obstugi pedraznych (MOF)

E linia kolejowa
przystanek kolsjowy

Tereny obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalnej gminy wg podziatu na jednostki

linia energetyczna 110 kV wraz z korytarzem technologicznym

planistyczne (strukturalno-przestrzenne)

E linia energetycena 400 kY wraz = korytarzem technologicznym

AN

=i

1- Gronowo Eliaskle
- Cletna

111 - Mowy Dwoe Exolaski
1V - Jegiownik

W - WIKTDWD

V1 - Fiszewa
WII-¥

Vil - Rozgart

I - RtEany

¥ - Jastenng

X - Galewies
bS]
X1 - Szopy

Kl - Karczoweska Gome
X1 - Mafkowo

=
= =<

3V - Michalown-Kopania |
XV - Nogat

X1 - Kopanka il

XVl - Beotrica

rozwd] rolnictwa jako dominujacy kierunek rozwoju gminy we wszystkich jednostkach planistycznych

rozwd] osadniczy | gospodarczy wsi - koncentracia ustug w zakresie obslugi mieszkancow gminy

rozwaj osadniczy | gospodarczy wsi w oparciu o walory kulturows, historyczng strukture
oraz dogedna dostepnose kemunikacyjng

rozwaj osadniczy w kierunku turystyki w oparciu o walory Srodowiska rzeki Tiny

rozwij osadniczy w oparciu o indywidualne przestanki (rozwdj sportu | turystyki wzdiuz rzeki Fiszewki,
rozwd osadniczy w oparciu o bliskosé Elblaga)

rozwd] osadniczy w kierunku turystyki w opraciu o walory Srodowiska reeki Mogat

Kierunki zmian w struktorze przestrzennej wediug podziatu na

elekirownia wodna na siuzie w Michalowie

gazociag wysokiego cisnienia DN 200 Malbark - Elblag
stacja redukcyjna gazu wysckiego cisnisnia

ujecia wody wraz ze strefa ochronng
oczyszezalnia Sciekow

gidwne kanaly melioracyjne

waly przeciwpowodziows

gl 1] mlelo]]

Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury turystycznej

0O 0O trasy turystyczne (rowerows, pieszs, faglugows)
zasieg zeglownosci rzek - potencjalne szlaki zeglugowe
orientacyjna lokalizacja kompleksu preystani feglarskie] - portu zimowego

stacje pomp

jednostki planistyczne

rozwo] csadniczy weduz rzek

rozwdj csadniczy wediuz drég

lio]l=l>

rozproszony roswsj osadniczy, 2 wykorzystaniem historyczne] lokalizaci na terpach

koncentracia rozwoju osadnictwa wokdl osrodkow

Struktura sieci osadniczej wedlug koncentracji funkcji

orientacyjna okalizacia preystani saglarskiei na Nogasie
orientacyins iokalizacia punkiu obshugUiacege turystyke kajakows b rowsrowa
C. OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA:

Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej

orientacyjna lokalizacja Sluzy w Michalowis wraz z infrastrukturs turystyczng

oérodek administracii gminnsj

gléwne oirodki koncentracji osadnictwa

gltwne osrodki koncentrac)i turystyki na bazie walorow historycznych i kulturowych

gldwne osrodki konoentracii turystyki w oparciu o rzeki

Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych

[ i| obickty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa warminisko - mazurskiege
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/307/2023
Rady Gminy Gronowo Elblaskie

z dnia 7 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie
w miejscowosci Karczowiska Gorne do publicznego wgladu w dniach od 16.04.2021 r. do 12.05.2021 r.,
w ustawowym terminie do dnia 31 maja 2021 r. wptyneta jedna uwaga oraz w dniach od 20.02.2023 r. do
13.03.2023 r. w ustawowym terminie do dnia 28.03.2023r. nie wptynetly Zadne uwagi.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie w miejscowosci Karczowiska Gorne do publicznego wgladu w dniach od 20.02.2023 r. do
13.03.2023 r., w ustawowym terminie do 28.03.2023 r. wptyneto jedno pismo z uwagami.

Dnia 11. maja 2021 r. osoba prywatna zlozyla wniosek w zakresie dzialek nr 343, 344, 345 obreb
Karczowiska Goérne, o uwzglednienie przeznaczenia, ktorego gtdownym zatozeniem ma by¢ realizacja tzw.
»Integracyjnego Centrum Pszczelarstwa w Karczowiskach Gornych”, poprzez stworzenie m.in. ,,specjalnego
pasieczyska, pracowni pszczelarskiej, budowa sali wykladowej”, czyli glownie prowadzenie szkolen,
warsztatow, spotkan tematycznych, konferencji, targow - dziatalnosci ustugowe;j.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na to, ze wytozony do publicznego wgladu projekt planu miejscowego przewiduje mozliwosci
prowadzenia zawartych wtresci uwagi dzialalnosci, nie istnieje formalna potrzeba uwzglednienia
przedmiotowej uwagi.

Dla obszaru sktadajacego si¢ z dziatek nr: 343, 344, 345 przewiduje si¢:

- w zachodniej czesci przedmiotowej czgéci nieruchomoscei teren oznaczony jako 15.MN,U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy uslugowej z zakresu ustug nieucigzliwych (powierzchnia ok.
4,62 ha), za$

- we wschodniej czgsci przedmiotowej czesci nieruchomosci teren oznaczony jako 5.R,RM,RU — teren
rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
iogrodniczych, wtym pszczelarskich, w ktoérych dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystryczne
(powierzchnia ok. 3,72 ha).

Ponadto uwaga nie dotyczy dziatek 341 (Karczowiska Gorne nr 37) oraz 342 (Karczowiska Gorne Nr 37a),
a ktorych bezposrednie sasiedztwo, w tym w cze$ci integralne zagospodarowanie, ma rowniez wplyw na
rozwiazania przyjete w wylozonym projekcie planu do publicznego wgladu.

Wyrazona w tresci uwagi wola sktadajacego uwage wnosi o uwzglednienie przeznaczenia, ktorego glownym
zatozeniem ma by¢ tzw. ,,Integracyjne Centrum Pszczelarstwa w Karczowiskach Gornych”, poprzez stworzenie
m.in. ,.specjalnego >>pasieczyska<<, pracowni pszczelarskiej, budowa Sali wyktadowej”, czyli gtdéwnie
prowadzenie szkolen, warsztatéw, spotkan tematycznych, konferencji, targéw, stowem dziatalnosci ustugowe;.
Tego rodzaju mozliwosci zainwestowania umozliwia teren 15.MN,U.

Obecnie prowadzona istniejgca dzialalno$¢ na dziatlce nr 341 (Karczowiska Gorne 37) oraz zachodniego
fragmentu dziatki nr 343 zajmuje powierzchni¢ ok. 0,44 ha. Projekt planu umozliwia rozszerzenie tego rodzaju
dziatalnosci na pozostatym obszarze dziatki nr 343 oraz zachodniej czgsci dziatki nr 345 o powierzchni 4,42 ha.
Oznacza to, ze istnieje mozliwos$¢ nawet 10-krotnego rozrostu wnioskowanej w uwadze dziatalnosci.

Podsumowujac, ztozona do wylozonego do projektu planu uwaga, ktorej tre$¢ opiera sie o mozliwosé
przeznaczenia do zainwestowania w oparciu o prowadzong przez sktadajacego uwage dziatalnosé gospodarcza,
ktorej gtownym zalozeniem jest stworzenie Integracyjnego Centrum Pszczelarstwa w Karczowiskach Gérnych
winna zosta¢ zaspokojona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/307/2023
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 7 czerwca 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie
w miejscowosci Karczowiska Gorne nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/307/2023
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 7 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XIII/75/2019 Rady Gminy w

Gronowie Elblgskim z dnia 30 grudnia 2019r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Karczowiska Gorne.
Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 333,5 ha.
W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie uchwalone Uchwalg nr XXI11/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia
2001 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 108 z dnia 23
pazdziernika 2001 r.). W obowigzujacym planie przedmiotowy obszar stanowia: strefy oznaczone
symbolami T-10 tereny rolne szczego6lnie chronione, T — 9 tereny rolne, O — 14 potencjalne tereny
do zalesienia, Z tereny drog i ulic — drogi powiatowe.

Celem przedmiotowego planu jest m.in.: zaktualizowanie planowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, jej uzupelnienie onowe tereny stanowigce kontynuacje dotychczasowego
zagospodarowania i powigzanie rozwoju tej czesci wsi z czgscig potnocng Karczowisk Gornych,
dla ktorej uchwalono zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obydwa
obszary stanowig jedng cato$¢ funkcjonalno- przestrzenna, a ich rozwdj opiera si¢ o te same
zatozenia, czyli zabezpieczenie mozliwosci rozwoju rolnictwa na catym obszarze oraz
umozliwienie rozwoju funkcji osadniczych w wyznaczonych rejonach. Waznym elementem tych
zatozen jest rowniez utrzymanie spdjnosci przestrzennej wsi 1 jej tozsamos$ci. Nieliczne,
zidentyfikowane w obszarze planu ustugi, stanowig dopelnienie istniejacej, przewazajace]
zabudowy mieszkaniowej izagrodowej. Celem uchwalenia zmiany planu jest rOwniez rozwoj
gospodarczy poza rolniczy oraz zapewnienie rozwoju uslug komercyjnych z zakresu obstugi
turystyki irekreacji, typu agroturystyka, wystepujacej juz na obszarze planu oraz poszerzenie
oferty ustugowej o wypoczynek, rehabilitacj¢ 1 opieke dla ludzi niepelnosprawnych. Istotnym
zatozeniem jest rOwniez utrzymanie waloréow historycznych miejscowos$ci i ochrona reliktowych
komponentéw krajobrazu kulturowego Zutaw Elblaskich poprzez koncentracje rozwoju osadnictwa
wzdluz historycznej, gldwnej drogi wiejskiej i ochrone historycznej panoramy wsi Karczowiska
Gorne 1 Gajewca.

Na obszarze opracowania planu przewazajg tereny uzytkowane rolniczo. Tereny zabudowane
wystepuja na niewielkiej powierzchni opracowania planu, podobnie jak uktad drogowy obejmujacy
droge powiatowa 1119N. Wsrdd terenow zabudowanych przewaza zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa w zakresie handlu i turystyki. Niektore siedliska
rolnicze wystepuja z dala od drogi, na tzw. pagorkach terpowych, do ktérych prowadza drogi polne
obsadzone starodrzewiem: wierzbami, bukami lub lipami.

Wzdluz drogi powiatowej nr 1119N, powstaja nieliczne nowe zabudowania i podzialy geodezyjne.
Swiadczy to o postepujacym procesie rozwoju obu wsi, ktorych funkcje osadnicze stanowia
kontynuacje¢ naturalnego rozwoju. Wsérod zabudowy mozna wyr6zni¢ adaptowang zabudowe 1
nowg rozbudowg zagrody o kolejny budynek mieszkalny.

W zabudowie Karczowisk Gornych 1 Gajewca mozna wyrdzni¢ wspoOlczesng 1 historyczng
zabudowe wystepujaca wzdluz historycznego uktadu drogowego, obecnej drogi powiatowe]
nr 1119N 1 w oddaleniu od drogi na pagdrach terpowych. Sg to zagrody, budynki mieszkalne
jednorodzinne, zagrody adaptowane na funkcje turystyczne i1 uslugowe. W zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 budynkach mieszkalnych w zagrodach dominuje
dwukondygnacyjna wysoko$¢ budynkoéw, czgsto zdruga kondygnacja w poddaszu. Dachy
budynkow sg przewaznie pochyte w przedziale 30°-45°, dwuspadowe lub kombinowane czgsto z
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oknami potaciowymi, lukarnami lub wybudéwkami. Dachy pokryte sa przewaznie dachowka
ceramiczng esoOwka i tylko w nielicznych przypadkach wystepuje inny rodzaj materialu, w tym
eternit, dachoéwka bitumiczna i1 blacho dachowka. W nielicznych przypadkach zabudowa
historyczna jest w bardzo dobrym stanie. Budynki zachowaty swoj historyczny walor, zwlaszcza w
siedliskach potozonych w Karczowiskach G. pod nr 17 i 21. W Jednym z nich wyst¢puje dobrze
zachowany budynek rzedowy z czg$cig mieszkalng, w ktorej wystepuje podcien. W tym zespole sg
rowniez budynki gospodarcze z cegly licowej ielewacjach z elementami ozdobnymi
charakterystycznymi dla historycznej zabudowy w tym rejonie.

Na obszarze planu nie wystepuja zadne prawne formy ochrony przyrody.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru opracowania planu wystepuje szereg
uwarunkowan ograniczajacych rozwoj przestrzenny miejscowosci. Z jednej strony ograniczenia
wynikaja z wysokiej przydatno$ci agrarnej i ochrony gruntow rolnych o wysokich klasach od I do
Il oraz z ochrony warto$ci kulturowych zutawskiej wsi - ukladu ruralistycznego rzedowki
bagiennej i reliktowych komponentow krajobrazu kulturowego.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru, kierujac si¢ powyzej wymienionymi
uwarunkowaniami, przyjeto umiarkowane poszerzenie terendw przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej. W Karczowiskach Goérnych dopetiono przestrzenie migdzy
istniejagcymi terenami zabudowy wzdluz drogi 16.KDZ i na terenach obj¢tych wnioskami i
potozonych na gruntach klasy IV. W Gajewcu nowe tereny dla zabudowy mieszkaniowej 1
ustugowej wyznaczono réwniez na gruntach rolnych klasy IV, wzdhuz rozwidlania drogi w
kierunku wsi Jasionno i dalej do Gronowa Elblaskiego, kierujac si¢ zasada sytuowania zabudowy w
historycznej lokalizacji pagorka terpowego i w odpowiedniej lokalizacji w odniesieniu do drog.
Skrzyzowanie trzech drog zbiorczych moze by$§ dobrym poczatkiem rozwoju nowego osadnictwa z
uzasadnieniem mozliwosci lokalizacji ustug z zakresu lokalnych potrzeb mieszkancow, ktorych w
tym rejonie zdecydowanie brakuje. Giebokos¢ linii rozgraniczajacych teren 12.MN,U zostala
wyznaczona niezaleznie od przebiegu granic podziatu ewidencyjnego i zwymiarowana na mapie.
Dla terenow R,RM,RU - tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; ustalono m.in. intensywnos$¢ zabudowy
maksymalng — 0,5, powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki, za§ wysokosé
zabudowy: dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — maksymalnie do 9 m, a dla
pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m. Ustalono dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
od 35° do 45°, za$ dla zabudowy obstugi produkcji oraz budynkow gospodarczych dodatkowo
dopuszczono dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 45°.

Z kolei w terenach MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej z zakresu ushug nieucigzliwych, ustalono m.in. intensywnos$¢ zabudowy maksymalng —
0,5, powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki, powierzchni¢ biologicznie
czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek ustalono: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1000 m?, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 500 m2, za$§ dla zabudowy ushugowej
ustalono wielko$¢ dowolng.,

wysoko$¢ zabudowy w terenach MN,U ustalono dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
maksymalnie do 9 m, a dla pozostatej zabudowy — maksymalnie do 12 m. Dopuszczono dach
dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°; dla zabudowy ustugowej oraz budynkow
gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 45°;
geometri¢ dachu budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza si¢ przebudowe,
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remonty i modernizacje tych budynkéow z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowe¢ z dostosowaniem parametréw geometrii dachu i1 wysokosci
zabudowy do ustalen planu; dla nowych budynkow gospodarczych - dach ptaski lub dwuspadowy o
kacie od 25° do 45°.

Ustalania projektu planu nie niosg za sobg skutkow finansowych dla Gminy, wynikajacych z art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania przedmiotowego planu sg zgodne z ustaleniami uchwalonego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie” chwata Nr
XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 r.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byl wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 16.04.2021 r. do 12.05.2021 r., oraz w dniach od 20.02.2023 r. do 13.03.2023 r.

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gronowo Elblgskie w miejscowosci Karczowiska Gorne do publicznego wgladu w dniach
od 16.04.2021 r. do 12.05.2021 r., w ustawowym terminie do dnia 31 maja 2021 r. wplynela jedna
uwaga oraz w dniach od 20.02.2023 r. do 13.03.2023 r. w ustawowym terminie do dnia
28.03.2023r. nie wptynely zadne uwagi.

Plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w
zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntdow rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
prawa wtlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie
miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedurg uzgodnien i opinii.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskdw, badz uwag droga emailowg informujac o
tym w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Ponadto podczas kazdego wytozenia
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko odbyty si¢ publiczne dyskusje na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. Tym samym zachowano jawnos$¢ i
przejrzystos¢ procedur planistycznych. Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby
zwigzane z odpowiednig ilo$cig 1 jakoscig wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnos$ci gospodarczej wsrod
inwestorow 1 mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w
pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla
budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego,
w tym na walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych
uktadow drogowych i nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, za$
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie beda realizowane (modernizowane) na
zasadach umowy pomig¢dzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacg procedurg (ustawa
o0 zagospodarowaniu przestrzennym), speinia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢
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zatwierdzony.
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