UCHWALA NR XLVIII/304/2023
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE
z dnia 7 czerwca 2023 roku

W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Gronowo Elblgskie na lata 2023 - 2027”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 725 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15,
art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. z 2023 r, poz. 40 ze zm.) Rada Gminy Gronowo Elblaskie uchwala, co
nastepuje:

§1. Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gronowo Elblgskie na lata 2023 - 2027" stanowigcy zatacznik do niniejsze;j
uchwaty.

§2. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gronowo Elblaskie.

§3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Warmirisko-Mazurskiego.
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Uzasadnienie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzagdowej
jest zadaniem wiasnym Gminy natozonym ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 725). O ksztatcie lokalnej polityki
mieszkaniowej decydujg wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych
przedsiewzig¢ zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych, a w szczeg6inosci finansowych.

Zgodnie z art. 4 wyzej wymienionej ustawy zadaniem wiasnym Gminy jest
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzgdowej. W tym celu Gmina moze tworzy¢ i posiadaé zaséb mieszkaniowy.
W skfad zasobu mieszkaniowego Gminy wchodzg lokale stanowigce wiasnosé
Gminy Gronowo Elblgskie.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikajg z art. 21 wyzej
wymienionej ustawy. W tym celu konieczne jest uchwalenie przez Rade Gminy
migdzy innymi  Wieloletniego Programu Gospodarowania  Mieszkaniowym
Zasobem Gminy. W programie tym oprécz prognoz dotyczacych wielkosci
zasobu, jego potrzeb remontowych, zrédet finansowania, sprzedazy lokali okresla
sie¢ takze zasady polityki czynszowej. Kluczowym aspektem Wieloletniego
Programu jest wskazanie optymalnej formuly organizacji zarzadzania
i administrowania nieruchomosciami mieszkaniowymi.

K;‘z’ysztof Dprosz




Zatacznik

do Uchwaty Nr XLVII1/304/2023
Rady Gminy Gronowo Elblgskie
z dnia 7 czerwca 2023 roku

Gmina Gronowo Elblaskie

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GRONOWO
ELBLASKIE NA LATA 2023 - 2027

Gronowo Elblgskie 2023r.
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Wprowadzenie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty samorzadowej jest
jednym z zadan wtasnych gminy. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ww. ustawy z 21 czerwca 2001
r. o ochronnie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. 2023 poz. 725 ze zm.) gmina, na zasadach i w przypadkach
okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne,
a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Przedmiotowa ustawa okresla zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz
zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem, w tym réwniez zakres wieloletniego
programu gospodarowania zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem jest dokumentem
opracowywanym zgodnie z zapisami art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.
U. 2 2023r., poz. 725 ze zm.) na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Program ustala cele i zatozenia w zakresie polityki mieszkaniowej, ktéra winna
tworzy¢ racjonalne warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzgdowej.

O ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje
i plany przysztych przedsiewzie¢ Zmierzajgce do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
czionkéw  wspdlnoty samorzadowej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowar
spofeczno- gospodarczych, a w szczegdlnosci finansowych.
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Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gronowo
Elblgskie w latach 2023-2027 okresla podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gronowo Elblgskie, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzgdowej.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie- nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r., poz. 725),

2) Gminie- nalezy przez to rozumiec Gmine Gronowo Elblgskie;

3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Gronowo Elblaskie;

4) Programie — nalezy przez to rozumieé Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gronowo Elblaskie na lata 2023-2027;

5) Czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wehodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gronowo Elblgskie;

6) Stawce bazowej czynszu- nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przy
uwzglednieniu czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa
lokalu;

7) Powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

§3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegolnosci na
wynajmie lub sprzedazy lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL Il
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W LATACH 2023-2027

§1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy wedtug stanu na
dzienh 7 czerwca 2023 r. obejmuje 42 lokale mieszkalne w 18 budynkach
mieszkalnych, przy czym 6 budynkéw stanowi wiasnosc¢ Gminy, a w 12 Gmina
posiada udziaty odpowiadajace powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. tgczna
powierzchnia uzytkowa lokali mieszalnych wynosi 1921,14 m2 Gmina posiada 1
lokal socjalny, 1 lokal tymczasowy oraz 1 mieszkanie chronione.

Tabela nr 1
Lp. | Miejscowos$é | Adres budynku/ llos¢ lokali Pow.
ilo§¢ budynkow mieszkalnych | uzytkowa
w m?
1. | Gronowo ul. Osiedlowa 29 8 395,85
Elblaskie ul. Swierkowa 1 9 279,91
ul. Elblgska 57A 1 52,20
ul. Lacznosci 5 1 78,30
Razem 4 19 806,26
2. | Jegtownik ul. Malborska 3 4 149,06
ul. Miynska 6 3 160,80




ul. Malborska 53 1 55,30
Razem 3 8 365,16
3. | Olesno Ole$no 21A 1 45,00
Razem 1 1 45,00
4. | Rozgart Rozgart 10 2 148,10
Razem 1 2 148,10
5. | Wikrowo Wikrowo 2 2 65,40
Razem 1 2 65,40
6. | Gajewiec Gajewiec 16 2 117,30
Razem 1 2 117,30
7. | Jasionno Jasionno 5 1 48,20
Jasionno 1 1 72,34
Razem 2 2 120,54
8. | Dworki Dworki 4 1 55,91
Razem 1 1 55,91
9. | Fiszewo Fiszewo 40 2 61,32
Razem 1 2 61,32
10. | Kopanka Kopanka Pierwsza 1 | 1 53,08
Pierwsza
Razem 1 1 53,08
11. | Kopanka Kopanka Druga 7 1 41,08
Druga Kopanka Druga 3A 1 41,99
Razem 2 2 83,07
OGOLEM 18 BUDYNKOW | 42 LOKALE |1 921,14
MIESZK.

§2 Stan techniczny zasobu mieszkaniowe
wieku budynkow, przeprowadzonych w

go jest zroznicowany i uzalezniony od
przesziosci remontéw oraz od stanu jego

utrzymania.
Tabela nr 2
Wiek budynku llo¢ lokali Udziat |
procentowy
w ogolnej
liczbie lokali
Do 50 lat 12 29 %
Od 50 do 100 lat 24 57 %
Powyzej 100 lat 6 14 %
Razem: 42 100 %
§3 Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych:
Tabelanr 3
! Wyposazenie lokali llos¢ [szt.]
instalacja wodociggowa 42
centralne ogrzewanie 32
| ogrzewanie piecowe 10
wc poza lokalem 4
tazienka wc w lokalu 38

§4 W okresie objetym Programem planuje sig stopniowg realizacje rob6t w kazdym




roku w zakresie uzaleznionym od posiadanych srodkéw finansowych. Biezgcych
napraw i konserwacji wymagaja wszystkie budynki mieszkalne zasobu gminnego.
Wiekszos¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ogélny stan techniczny
i koniecznoéé dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepiséw budowlanych.
Celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.
W zwigzku z powyzszym zakres remontow bedzie obejmowat w pierwszej kolejnosci:
naprawy pokry¢ dachowych i komindw, wymiany obrobek blacharskich oraz rynien
i rur spustowych, naprawy instalacji elektrycznej, naprawy i cze$ciowej wymiany
stolarki okiennej, malowanie klatek schodowych budynkéw wielorodzinnych.
Podejmowane remonty maja na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego
Gminy Gronowo Elblaskie na zadowalajgcym poziomie technicznym. W okresie
objetym Programem planuje si¢ stopniowa realizacjg robét w kazdym roku
w zakresie uzaleznionym od posiadanych $rodkéw finansowych. W latach 2023 -
2027 zamierza sie dokonaé: naprawy pokryC dachowych i kominéw, wymiany
obrébek blacharskich i rynien oraz rur spustowych, naprawy instalacji elektrycznych,
naprawy i cze$ciowej wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, malowanie klatek
schodowych budynkéw wielorodzinnych, jak tez termoizolacje budynkéw oraz
instalacje przydomowych oczyszczali $ciekow.

§5. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw
i sposéb ich uzytkowania, a przede wszystkim wysokos$¢ srodkow finansowych jakie
mozna przeznaczyé na wykonanie koniecznych remontéw. W celu utrzymania
zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym konieczne jest
podejmowanie dziatai zmierzajgcych do zachowania substancji budowlanej wraz
z instalacjami w nalezytym stanie. Za celowe i konieczne uznaje sie przeprowadzenie
w czesci budynkéw stanowigcych wiasno$¢ | wspotwiasno$¢ Gminy Gronowo
Elblaskie modernizacji i remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan
techniczny nieruchomosci te mogty w okresie obowigzywania niniejszego Programu,
osiagnaé jak najlepszy stan techniczny. Zakiada sie systematyczng poprawe stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Gronowo Elblgskie z uwzglednieniem
pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

, ROZDZIAL IlI
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD ZASOBU GMINY

§1. Zarzgdzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy:

Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadzane sg
przez Gmine Gronowo Elblgskie oraz wspdlnoty mieszkaniowe w przypadku, gdy
gmina Gronowo Elblgskie jest jednym ze wspotwiascicieli lokali w  budynku
wielorodzinnym.

§2. 1. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej.
W kolejnych latach funkcjonowania Programu zrodtem finansowania gospodarki
mieszkaniowej beda $rodki finansowe przewidziane w budzecie gminy w tym okresie:
a) $rodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem,
b) dochody wiasne gminy,
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¢) $rodki z innych sktadnikéw majatkowych.

2. W zaleznosci od mozliwosci finanso
nalezy przewidzie¢ $rodki finansowe na
w wysokosci co najmniej jak przedstawiono poni

zej.

wych Gminy w kazdym roku budzetowym
remonty gminnej substancji mieszkaniowe;

| : Tabela nr 4
Kolejne lata Biezacej Remontéw  Modernizacji |Razem |
objete ksploatacji '

Programem

2023 25.000 zt 20.000 zt 10.000 zt 55 000 z
2024 25.000 zt 20.000 z 10.000 zt 55000z |
2025 25.000 zt 20.000 zt 10.000 zt 55 000 zt
2026 25.000 zt 20.000 zt 10.000 zt 55 000 zt
2027 25.000 zt 20.000 z 10.000 zt 55000zt |

§3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkanio

W szczegolnosci:

uméw najmu, pobieranie cz

w

nalezytym

stanie

technicznym

remonty i konserwacie lokali mieszkalnych i budynkoéw,
prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie
ynszu i innych optat zwigzanych z najmem

znajdujgcych sie na nich urzadzen komunalnych,

1)
2)
lokali,
3)  utrzymanie
4)

§1. Zasob mieszkaniowy Gmin
bedzie cigglym zmianom. Powodem te
wykupdw lokali przez ich do

. ROZDZIAL IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI Z ZASOBU KOMUNALNEGO GMINY
GRONOWO ELBLASKIE W KOLEJNYCH LATACH

nieruchomosci

wym zasobem Gminy obejmujg

oraz

organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi wtasnoscig Gminy.

y Gronowo Elblgskie w latach 2023 - 2027 ulegac
go bedzie kontynuowanie planowanych
tychczasowych najemcéw. Prognozowane Zmiany
mieszkaniowego zasobu w latach 2023 - 2027 obrazuje ponizsza tabela:

Tabelanr 5

Lata

2023

2024

|

2025

2026

2027

w zasobie

llos¢ lokali mieszkalnych

39

35

33

31

29

w zasobie

llos¢ lokali socjalnych

1

1

1

1

1

llosé lokali

w zasobie

tymczasowych

1

1

1

1

1

llos¢ lokali mieszkalnych
chronionych w zasobie

1

1

1

1

1

Wielkosci te s prognoza na koniec
wielkosci zasobu z 7 czerwca 2023 roku.
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Szacuje sig, ze w wyniku sprzedazy lokali
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w latach 2023 - 2027 na rzecz najemcow stan zasobu zmniejszy sie o 10 lokali
mieszkalnych.

Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych
uzalezniona jest przede wszystkim od ilosci ztozonych wnioskéw o wykup przez ich
najemcow.

§2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi¢ bedzie sprzedaz
lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy mniejszym niz 20%.
W tym celu Gmina moze skorzystac z uprawnien wynikajgcych z art. 21 ust. 4i5
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego dotyczacych prawa ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu lub
w przypadku nie przyjecia oferty, z prawa wypowiedzenia umowy najmu
2 zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego. Dziatania te maja
doprowadzi¢ do zmniejszenia liczby wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
Gronowo Elblaskie, a tym samym do zmniejszenia finansowego zaangazowania we
wspblnotach, co bedzie miato wptyw na poprawe efektywnosci gospodarowania
gminnym zasobem mieszkaniowym.

§3. Sukcesywne wyzbywanie sig mieszkan, a tym samym catosci nieruchomosci
komunalnych pozwoli ograniczy¢ koszty eksploatacji tych zasobéw, ktore powodujg
znaczne obcigzenie finansowe budzetu. Jednoczesnie przyjaé nalezy, ze wiasciciele
indywidualni catosci zasobu budynkéw wielorodzinnych dziatajagc na zasadzie
dbatoéci o swoje mienie spowoduja szybsza poprawe ich stanu technicznego.

§4. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest
realizowana w oparciu o Uchwate nr XXXV1/230/2022 Rady Gminy Gronowo
Elblaskie z dnia 27 kwietnia 2022 roku w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Gronowo
Elblaskie.

ROZDZIAL V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§1. Polityka czynszowa Gminy Gronowo Elblgskie powinna zmierza¢ do takiego
ksztattowania stawek czynszu w latach 2023-2027, aby zapewni¢ zmniejszenie doptat
z budzetu Gminy Gronowo Elblaskie do utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy.
Wptywy z tytutu czynszéw powinny stopniowo pokrywaé nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie $rodkéw na remonty.

§2. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu ustalony wedtug stawki podstawowej za
1m?2 powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikbw obnizajgcych lub
podwyzszajgcych wartos¢ uzytkows lokalu.

§3. Stawke czynszu za 1m? ustala WOjt Gminy Gronowo Elblgskie w drodze
Zarzadzenia. Dla ustalenia stawki czynszu uwzglednia sie rowniez czynniki
obnizajace i podwyzszajgce jej wartosc. Podwyzszenie czynszu moze byc
dokonywane nie czesciej niz co 12 miesigcy.




§4. Wykaz czynnikow obnizajgcych wartosé uzytkowg lokalu oraz wskaznik
obnizajgcy stawke bazowsg czynszu okresla tabela ponizej:

Tabela nr 6
Czynniki obnizajace warto§é uzytkowg Wskaznik obnizajacy stawke
lokalu
Brak WC 10%
Brak fazienki 10%

§5. Wykaz czynnikéw podwyzszajacych warto§¢ uzytkowa lokalu oraz
wskaznik podwyzszajgcy stawke bazowg czynszu:

Tabelanr7
Czynniki podwyzszajgce wartosé uzytkowg | Wskaznik podwyzszajgcy
lokalu stawke
Centralne ogrzewanie 10%
Ciepta woda 10%

§6. Obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajgcych.

§7. Obnizke czynszu w stosunku do najemcy lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy udziela si¢ na wniosek najemcy z zachowaniem
przepisow art. 7 ust 2-11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. Obnizke
czynszu stosuje si¢ wobec najemcow, ktorych $redni dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza nastepujacych wielkosci:

Tabela nr 8
Sredni doch6d w przeliczeniu na czionka Wysokosé
gospodarstwa domowego najemcy* obnizki
70% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu 10 %
ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki
50% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujgcej w dniu 20 %
ztozenia wniosku o zastosowanie obnizek

*Przez gospodarstwo domowe rozumie sie najemce samodzielnie zajmujacego
lokal lub najemce, jego matzonka i inne osoby wspélnie z nim stale zamieszkujace
i gospodarujgce, ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokaly wywodzg z prawa
tego najemcy.

§8. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym Gminy Gronowo Elblgskie.

§9. Prognozowane stawki czynszu - ustalony przez Wojewode Warmirisko-
Mazurskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego od dnia 1 pazdziernika 2022 r. na 4 866,00 z
powoduje, ze 3 % jej wartosci skutkuje stawkg w wysokosci 12,17 z/m? powierzchni
uzytkowej lokalu. Stawka czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy Gronowo
Elblaskie byta zmieniona w 2019 r. Stawka bazowa czynszu w lokalach mieszkalnych
stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy Gronowo Elblgskie wynosi 3,45 zt /m?2
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powierzchni uzytkowej lokalu. Planuje sie wzrost stawki bazowej o okoto 5% co dwa
lata. Koniecznos¢ podwyzszenia stawek czynszowych wynika z sytuaciji
ekonomicznej zasobu mieszkaniowego gminy. Nalezy podkresli¢, ze prognozowana
stawka czynszu jest duzo nizsza od wyliczonej na podstawie wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia powierzchni uzytkowej dla lokalu mieszkalnego
ustalonego przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego.

§10. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg
w szczegolnosci:
1) remonty i konserwacje lokali mieszkalnych i budynkow,
2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow
najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,
3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych
sie na nich urzadzen komunalnych,
4) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi wiasno$cia Gminy.

Rozdziat VI
Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§1. Przedstawione zamierzenia w rozdziatach 1 - VI majg na celu wykorzystanie
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gronowo Elblgskie
uwzgledniajac aktualne i przewidywane mozliwosci organizacyjne i finansowe Gminy.
W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, a takze majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym oraz ochrony lokatoréw nalezy przyjaé nastepujace zasady:

1. W przypadku zamian lokali migdzy najemcami, nalezy umozliwi¢ dokonywanie
tych zamian najemcom, nie posiadajgcym zadtuzenia z tytutu opftat
czynszowych.

2 Preferowanie zamian lokali wiekszych na mniejsze, posiadajace obnizony
standard wyposazenia, w przypadku oséb posiadajgcych zadiuzenie z tytutu
oplat czynszowych. Przy zamianie lokali wymagana jest zgoda wtascicieli lub
zarzadcow. Koszty remontow lokali podlegajacych zamianie, obcigzaja
najemcow.

3. Dagzenie do odzyskiwania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych
przez osoby posiadajgce tytut prawny do innego lokalu badz domu.

4. Racjonalne wykorzystywanie $rodkow finansowych na remonty budynkow
i lokali mieszkalnych.

5. Aktywna windykacja naleznoéci czynszowych. Najemcy o trudnej sytuacji
materialnej bedg informowani o mozliwosciach uzyskania dodatkow
mieszkaniowych i innych form pomocy.

6. Utrzymanie planowanej sprzedazy lokali na poziomie okreslonym w §1
rozdziatu IV niniejszego Programu.




