UCHWALA NR XXXV/220/2022
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE
z dnia 16 marca 2022 roku

w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie spétki Spoteczna Inicjatywa
Mieszkaniowa KZN —Warmia i Mazury spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. f ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzagdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) Rada Gminy Gronowo
Elblaskie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza sie zgode na utworzenie przez Gming Gronowo Elblgskie spotki pod
firmg Spofeczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury spoétka
z ograniczong odpowiedzialnosciag, zwang dalej ,Spotkg”, ktorej udziatowcem bedzie
takze Krajowy Zasob Nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1961).
2. Podstawowym celem dziatalno$ci Spoétki jest budowanie doméw mieszkalnych oraz
ich eksploatacja na zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2224).

§ 2. Srodki na pokrycie kapitatu zaktadowego spotki pochodzi¢ bedg z okreslonych
przez Wojta Gminy Gronowo Elblaskie wktadéw pienigznych lub niepienieznych.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Gronowo Elblgskie

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




UZASADNIENIE

Spofeczna inicjatywa mieszkaniowa, czyli SIM, to spétka realizujgca budownictwo
spoteczne. Jej zadaniem jest budowanie mieszkan na wynajem o umiarkowanym
czynszu, to filar dokonujgcego sie wiasnie przetomu w budowie mieszkan
o umiarkowanym czynszu. SIM-y (dawne TBS-y) to spétki tzw. not for profit budujgce
mieszkania spoteczne. Rozwigzanie przeznaczone jest dla oséb i rodzin nie
posiadajgcych wiasnego mieszkania w danej miejscowosci, ktdérzy dysponujg
érodkami na regularne optacanie czynszu, jednak ich dochody sg za niskie na
zaciggniecie kredytu hipotecznego na mieszkanie.

Mozliwo$é zamieszkania w SIM bez koniecznos$ci zaciggania wysokiego kredytu;
umowa z SIM moze jedynie obligowac¢ do wniesienia partycypacji w wysokosci do 30%
kosztéw budowy lokalu mieszkalnego, nawet o potowe nizsze stawki czynszu niz na
rynku komercyjnym. Dla najemcéw bedacych jednocze$nie partycypantami,
mozliwo$¢ w przysziosci rozliczenia partycypacji w czynszu (tzw. ,wakacje
czynszowe”, dzieki ktérym najemca przez czas okreslony w umowie, a w przypadku
emerytow — bezterminowo, bedzie ptacit nawet 20% nizszy czynsz).

W ramach SIM istnieje mozliwo$¢ zmiany umowy najmu na umowe najmu z dojéciem
do wiasnoséci (uzyskanie wiasnos$ci mieszkania w perspektywie lat).

Ponadto, atrakcyjny model finansowania, dzieki ktéremu stawki czynszu
w mieszkaniach SIM sa nizsze niz na rynku komercyjnym (do 5% wartosci
odtworzeniowej lokalu mieszkalnego), dzigki:

o preferencyjnemu kredytowi udzielanemu SIM przez Bank Gospodarstwa
Krajowego (BGK) do wysokosci 80% kosztoéw przedsiewzigcia (odsetki od tych
kredytow wykupuje Skarb Panstwa, dzigki temu BGK moze zaoferowac nizsze
oprocentowanie);

e partycypacji (wktadowi) najemcow — maksymalnie 30%;

Aby utatwi¢ gminom zaktadanie SIM-6w i udziat w realizacji spotecznych mieszkan
czynszowych:

e rzad proponuje wsparcie finansowe ze specjalnie powotanego Rzadowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa dla wszystkich gmin. Na utworzenie nowego
SIM lub objecie udziatbw w istniejacym SIM/TBS gmina moze pozyskac
odpowiednio 3 min zt lub 10% warto$ci nowej inwestycji mieszkaniowej
SIM/TBS. Whnioski o wsparcie z RFRM mozna sktada¢ do Krajowego Zasobu
Nieruchomosci (KZN);

e grant ze érodkéw Funduszu Doptat do 35% kosztéw przedsiewziecia dla gminy
ktéra partycypuje w realizacji mieszkan przez SIM;

e wprowadzenie mozliwosci tworzenia przez KZN we wspotpracy z gminami SIM
i przystepowania do istniejacych TBS, poprzez obejmowanie w imieniu Skarbu
Panstwa udziatdéw w zamian za wnoszone do tych spétek grunty, na ktorych
budowane sg mieszkania.




