UCHWALA NR XXV/149/2021
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE

2 dnia 19 maja 2021 r,

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 Ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniy i zagospodarowaniy
Przestrzennym (t.j. Dz, U. » 2020r. poz. 293 » pozn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia
8 marca 1990 . 0 samorzadzie gminnym (1.j. Dz U, z2020r. poz 713z poZn. zm,) W Zwigzku z uchwaly
Nr XXX11/292/2018 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 28 marca 2018r. o Przystapieniu dg sporzgdzenia
miejscowego plany Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie W miejscowosei Karczowiska
Gome oraz Uchwalg Nr X/59/2019 Rady Gminy w Gronowie Elblaskim zdnia 25 wrzesnia 2019 I. W sprawie
zmiany uchwaly Ny XXXI1/292/2018 z dnia 28 marca 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia Migjscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gronowo Elblgskie w migjscowosei Karczowiska Gorne

na wniosek Wojta Gminy Gronowo Elblgskie,
Rada Gminy Gronowo Elblyskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1',
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Rada Gminy Gronowo Elblagskie po stwierdzeniu, ze mig¢jscowy plan Zagospodarowania przestrzennego
ni¢ narusza ustalen ~Studium uwarunkowar kierunkow zagospodarowania Przestrzennego sminy Gronowe
Elblgskie™ uchwalonego uchwalg Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 29 listopada 2017 r,
uchwala migjscowy plan Zzagospodarowania Przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie w miejscowose;
Karczowiska Gorne, zwany dalej planem:.

2. Obszar planu, ¢ powierzchni okolo 142 ha, polozony jest w miejscowosici Karczowiska Gorne, w péinacno
wschodniej czesci gminy Gronowa Elblgskic. Granice obszaru planu zostaly okreslone ng rysunku planu,
stanowiacym zalgcznik nr I do uchwaly. Z obszaru opracowania planu wylgczono czese piinocng plany
0 powierzchni okolo 272 ha. Ustalenia planu obejmuja obszar o powicrzchni okolo 120 ha.

§ 2. 1. Tekst planu sklada si¢ z 4 rozdzialéw:
1} Rozdziat 1. Przepisy ogéine;
2) Rozdziat 2. Ustalenia ogolne dla calego obszary objetego planem:
3} Rozdzial 3. Ustalenia szczegdlowe dlg Poszezegolnych terendw;
4) Rozdzial 4. Postanowienia koficowe,

2. W tekscie ina rysunku planu wprowadzone zostaly oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terendw
w liniach rozgraniczajacych wedlug nastepujgcego ukfady:

1) numer terenu skladajacy sie z liczby porzgdkowej 7 kropky, identyfikujgcej kazdy kolejny teren:

2) symbol przeznaczenia terenu po kropee, wedlug klasyfikacji w Rozdziale 2w §4.

3. Integralng czZescig uchwaly sa-

1) zalgeznik nr | - Rysunek planu w skalj 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionveh do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnin;::ie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie Inwestycji z zakresuy infrastruktury
technicznej, kire naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - Dane preestrzenne.
§ 3. Wyjasnienie Poje uzytych w planie:

1) droga $rédpolna — droga w gruntach rolnych i lesnych, niezaliczona do zadnej z kategorii drog publicznych

iw 1vch, pozostajaca runtem rolnym lub legn m;
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2} dzialtka — dziatka budowlana w rozumienin przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;
ch budynkéw, pokoi i migjsc na

furystvczne W formie wynajmowany
ch uslug zwigzanych

w prowadzonych gospodarstwach rolnych oraz $wiadczenia inny
rekreacja ruchowa, sprzedaz posilkow domowych):

4) dach dwuspadowy symetryczny - gléwna kalenica wspolna, dwie polacie dachu o jednakowym nachyleniu,
¢cianka kolankowa 0 wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalngj — 1.8 m od poziomu posadzki poddasza do
poziomu oparcia krokwi konstrukeji dachowej; dla zabudowy © wysokosel maksymalnie 1 kondygnacji
nadziemnej dopuszeza sig realizacje dachow bez Seianki kolankowej; ponadto dopuszcza sig:

3) gospodarstwo agroturystyczne - ustugi
ustawienie namiotow

z pobytem turystéw (np-

- naczotki,

- lukarmy, a dla lukarn 7 dachem dwuspadowym O nachyleniu dachu takim samym jak dach glowny, prey
czym taczna dlugosé frontowych Scian tych elementow nie moze przekraczac 40% dlugosci
odpowiedniej sciany kondygnacji nizszej,

- dla budynkéw o zlozonym rzucie dach moze posiadac wigee]

stykajace si¢ wspolna kalenica potacie beda symetrycznie pochy

powyZzsze dotyczy pglownych polaci dachu polaczonych wspolng kalenica:

achu réwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy Z dzialka sasiednig —

uznaje sie kalenicg za réwnolegla lub pmsmpadlq,jaic'li odchylenie od kata jest nie wigksze niz 27

w przypadku, kiedy o¢ drogi nie stanowl linii prostej to zasada rownoleglodci lub prostopadiosci obowigzuje

w stosunku do wybranego fragmentu drogi wzdiuz frontu dzialki, a dla osi w formie huku - do stycznej do tego

niz dwie polacie, przy czym Zawsze dwie

lone wzdiuz wspdinej kalenicy,

5) kalenica glownych polacid

fuku;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne - linie oznaczone na rysunku planu i opisane W tekscie planu, ktorych
przekrauzaniejcst niedopuszezalne: dotyczy (0 lokalizacji nowych budynkéw i rozbudowy istniejacych; linie

sabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:
- czesci projektowancgo budynku takich jak schody, okapy, gZymsy. balkony, wysunigle nie wigcej niZ

1,5m,
nku takich jak werandy, gankl, wystawki, wykusze 0 kubaturze nie wigksze]

- czgdci projektowanego budy
to nie moze by¢ wigksze niz 2m,

niz 21 m®. jednak wysunigcie
acieplenia elewacji istnigjacych budynkow,

- zewnetrznego d
wanych obiektow obslugi technicznej i urzgd

_ istnigjacych i projekto zen pomocniczych,
- odtworzenia zabudowy na historycznych lokalizacjach;

7y strefa ochrony ekspozycji - obszar ochrony ckspozy¢ji widokowej elementdw krajobrazu kulturowego:
%) pagérek terpowy - sziucznie nasypany pagorek dla lokalizacji siedliska. charakierystyczny dla osadnictwa
i krajobrazu Zulaw Wislanych;
liwe - niezaklocajace przeznaczenia mieszkaniowego i ustugowego. ktorych prowadzenie
standardow jakosc srodowiska przewidzianych dla tego

9y uslugi nieucigz
Inych poziomow hatasu zgodnic z obowiazujacymi przepisami

nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
przeznaczenia, W tym przekroczenia dopuszeza

prawa:
10) wysoko§¢ zabudowy — nalezy przez
warankéw technicznych, jakim powinny odpowi
Rozdzial 2.
Ustalenia ogoine dla calego abszaru objetego planem

to rozumieé wysokodé budynku w rozumieniu rozporzadzenia W sprawie
ada¢ budynki i ich usytuowanie.

g4 Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajjce tereny © roZnym przeznaczeniu lub roinych
zasadach zagospodarowania:

1) obszar objety planem ohejmuie tereny o okredlonym przeznac
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi oraz o
identyfikacyjnym wedlug zasady opisane] W §2 ust. 2;

diug nastgpujace] klasyfikacji:

zeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

snaczone odpowiednim oZnaczenicm

PRZEWODNICZACY
RAJY GHINg

2y ustala sig przeznaczenie terendw we
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a) R —teren rolniczy,

b) R,RM,RU — teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym pszczelarskich, w ktdrych dopuszeza si¢ gospodarstwa
agroturystryczne,

¢) MN,U - teren zabudowy mieszKaniowej jednnmdzinncj, teren zabudowy ustugowej z zakresy uslug
nieucigzliwych,

d) UK — teren zabudowy ushug kultury,

e) US - teren zabudowy ustug sporiu i rekreacji,

) WS — teren wod powierzchniowych,

£2) tereny komunikacji drogowe;j:
- KDZ - teren drogj publicznej zbiorczej,
- KDD - teren drogi publiczne; dojazdowej,
- KDW - teren drogi wewnetrznej,
- KX —teren przejscia pieszego:

3) w obszarze planu nie WYstepujg tereny zamkniete;

4) istniejacy w dniy wejscia w zveie uchwaly sposGb zagospodarowania terenu oraz uzytkowania budynkéw fub
ich czesei, lub takich, na ktore zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe, niezgodny
Z przeznaczeniem ustalonym w planie, uznaje si¢ za zgodny z planem; dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe takich budynkéw, ze zwigkszeniem powierzchni catkowitej budynku o nje wiecej niz 5%:

5) na catvm obszarze planu dopuszeza sig lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej w tym: infrastrukture
sluzgeg odprowadzaniy sciekdw, dostarczaniy wody, ciepla, energii elektrycznej, gazy I teletechniczna, stacji
transformatorowych, abiektéw Przepompowni sciek ow, stacji gazowyeh, urzadzen melioracji oraz dojazdow,
Jezeli ustalenia szezegolowe dla Poszczegolnych terendw nje slanowia inacze;;

6) plan wyznacza nastepujace tereny Przeznaczone na cele publiczne: teren publicznej drogi dojazdowej 20.KDD
i teren publicznej drogi zbiorczej 19.KDZ: dopuszcza sie w obszarze objetym planem lokalizacje zadan
dla realizacji celow publicznych w ramach wszystkich funkcji i zasad zagospodarowania teren, ustalonych
niniejszym planem:

7) zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposab zapewniajacy prawidlowg cksploatacje obiektow
zaliczanych do celéw publicznych, zwlaszcza- obiektéw obshugi technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz
obicktow obrony cywilnej, ratownictwa ; bezpieczenstwa panstwa;

8) na calym obszarze planu nje przewiduje sie lokalizacji wielkupuwierzchniu“ych obiektow handlowych:
9) na rysunku planu zawarto nastgpujace oznaczenia graficzne:
a) bedace ustaleniami planu;
- granica obszary objgtego planem,
- linia rozgraniczajgca tereny o roZnym przeznaczeniu fub roznych zasadach Zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- 0Znaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

- granica strefy ochrony kunﬁerwaturskiej historycznego uklady ruralistycznego wsi Karczowiska
(Gorme ujeta w Wojewddzkicj Ewidencji Zabytkaw,

- granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi Karczowisks Gérne ujeta w Wojewdodzkiej
Ewidencji Zabytko W,

- budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow i/lub Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkaw,
- orientacyjna lokalizacja istniejacych pagorkow terpowych,

b) informacyjne, nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych; PRZEWODNICZACY
Y, Ca b1
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- istniejace i projektowane napowietrzne linie wysokiego napigcia 110 kV wraz z¢ strefami
pnwncjaln}'ch oddzialywan (0 orientacyjnej lokalizacji).

_ istniejaca napowietrzna linia najwyzszego napigcia 400 KV wraz Z paserm technologicznym (0
orientacyjnej lokalizacji).

_ wodocigg obslugiwany przez Centralny Wodociag Zutawski (0 orientacyjnej lokalizacji),

- gazociag wysokiego cisnienia (v orientacyine] lokalizacji), dla ktorego obowiazuje sirefa
kontrolowana zgodnie Z przepisami odr¢bnymi,

- granica administracyjna gminy Gronowo Elblaskie,

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1 Kszialtowanie zabudowy w sposcb zharmonizowany 7 krajobrazem sutawskim i spajny wewnetrznie, poprzez

miedzy innymi dostosowanie parametrow sabudowy do parametrow istniejacych budynkdw historveznych,
zblizone rozwigzania materiatowe 1 kolorystyczne dla grup budynkow oraz poprzez stosowanic wskaZnikow

regulacyjnych wedlug ustalen szczegotowych dla pusmzcguln}rch terendw.
2. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujaca kolorystyke:

1) elewacii budynkow - naturalny kolor cegly, drewna {ub kamienia oraz kolory w jasnych. niejaskrawych

odeieniach z palety braziow. bezy. czerwieni, zélcieni, zieleni. szarosci i biells zaleca sie nzycie cegly 1 drewna

w nawigzaniu do istniejacych budynkow o wartosciach histor}rc?.nn-ku!rumw}'ch zgodnie 2 ustaleniami w §7
pkt 3);

2) dachow spadzistych — matowe 0 naturalnym kolorze dachowki ceramiczne] W odeieniach czerwieni, brazu lub
syarodci;

3) w przypadku remontu clewacii budynkdw zabytkowych. wymienionych w §7 pkt 2. nale?y adtworzyd
pierwotng kolorystykeg w oparcia o odkrywki, dostepne materialy ikonograficzne lub ujednolici¢ kolorystyke
elewacji z rastosowaniem palety nie wigcej niz 3 kolorow, w nawigzaniu do istniejacej kolorystyki lub
kolorystyki zabytkow slokalizowanych na danym terenie ustalonym w planie; W przypadku wymiany stolarki
okiennej i drzwiowe] zabytkow ustala si¢ ujednolicenie jej kolorystki z powtorzeniem podziatéw okiennych
(formy stolarki) oraz zakazuje si¢ docieplania zewnglrznego écian obiektow historycznych o ceglanych
i drewnianych elewacjach oraz t:,'nkuwan}'ch 7 detalem architektonicznym.

3. Na obszarze planu zakazuje sig stosowania sidingu elewacyjnego jako okladziny 2 plyty PCV, do wykonczenia

elewacji budynkdw.

4 Na obszarze plan, W wyznaczonych w planie terenach rolniczych. sabudowy zagrodowej, oraZ ohstugi

produkcji W gns;mdarsw.'ach rolnyech, hodowlanych i ngrudni::?.jfch (R.EMRLU). dopuszeza sig réwniez nowa

zabudowe zagrodowa i yabudowe zwigzang 7 obstuga W gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

w Tym pszczelarskich, poprzcz:

1) dopuszczenie realizacji nowej zabudowy zagrodowe] na terenach rolniczych dotyczy:
a) gospodarstw rolnych o powierzehni areatu wickszej od srednie] wielkosei gospodarstwa w giminie,
b) gospodarstw ogrodniczych o powierzchni arealu nie mniejszej niz 3 ha;
2) ustalenie zasady lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych:
a) z wykorzystaniem pagdrkow terpowych nieistniejacych zagrod.
b) z lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych wylacza sie nasigpujace (ereny:
- zadrzewienia srodpolne. sulawskie pasy wiatrochronne,
- zgodnie 2 WymOoganii preepisow odrgbnych oraz aktdw prawa migjscowego.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami.

1) w granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym w §4 punkt 2)
obowiazuja dopuszezalne poziomy halasu zgodnic z przepisami odrebnymi:

2} do celow grzewczych i grzev.'cm—te-::hnulugicznych nalezy stosowac paliwa stale, ciekle i gazowe Oraz
wykurzystywaé energic ze #rodel odnawialnych, z wylgczeniem paliw w}fsukcemisytlnych:

EW
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3) obszar objety planem poloZony jest w obszarz

e Zulaw Elblaskich, w zwigzku z tym ustala sie nastepujace
zasady dotyczace zagospodarowania terengw:

planu oraz terengw gmin sasiednich systemowo powigzanych,

¢) dla nowych budynkéw Przeznaczonych na pobyt ludzi ustala sig:

- wysokosé posadowienia posadzki pierwszej lub drugigj nadziemnej kondygnacji nie nizej niz +0,10

M n.p.m. na terenach 9znaczonych symbolem R,RM.RU i nje nize¢j niz +0,50 m n.p.m. na terenach
oznaczonych symbolami- MN,L, UK,

- podniesienie terenu, na Ktérym Sytuowany jest budynek do minimum 0.00 m n.p.m., ustalenia
Zawarte w punkcie c) nie dotycza rozbud

owy istniejaeych budynkow j nowych budynkéw
lgczonych z istniejacymi budynkami:

4) w obszarze planu ustala sig strefe ochrony historyeznego uktadu ruralistycznego wsi Karczowiska Gérne,

zgodnie 2 granicg strefy Wyznaczonej na ryvsunku planu, dla ktorej obowigzuje:

a) utrzymanie zasady lokalizaciji zabudowy wzdluz drogi 19.KDZ i alei drsew wzdluz tej drogi,

b) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z zasadami zawartymi w §7;
5) w obszarze planu ustala sig strefe ochrony konserwatorskiei
7 granicg strefy Wyznaczonej na rysunku planu, dla ktérej obowigzuje:

a) ochrona istniejacej i uzupelnienis niekompletne; substancji
przyfolwarcanych sadéw owocowych, przydrosnych i przy
1 kanatow melioracyjnych,

krajobrazu kulturowego, w tym
wodnych szpalerow drzew, miedz, rowdow

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow majacych na ce

lu przywrécenie historyeznych elemenigw krajobrazu
kulturowego;

a) ochrone zadrzewier srddpolnych, alej i szpaleréw drzew, na zasadzie uzupelniania istniejce; substancji,
W tym utrzymanie rodzimych gatunkéw drzew i krzewdw, zakazuje si¢ zabudowy na terenach zadrzewien
srédpolnych, alei i szpaleréw drzew; dopuszcza sig ustnigcie drzew i krzewow w wyniku budowy,
przebudowy i remontdw drég, bezpieczerisiwa ludzj i mienia oraz realizacji przedsigwzieé dopuszcronych
w planie, zgodnie wymogami przepisow odrgbnych i na zasadzie rekompensacji gatunkami
dopasowanymi do rodzimie wystepujacych,

b) zagospodarowanie terendw, jako powierzchni biologicznie czynnych w
zielen seminaturalna, zielen przydomowa, trawnik, ogréd ozdobny,

zwiazanych funkcjonalnie 2 Przeznaczeniem terenu i stanowiacych
i planowanego zagospodarowania i zabudowy terenu;

1) zasady gospodarki odpadami;

czgsci lub w calodc) (np., jako
ogrod warzywny, sad, rola),
dopelienie istniejacego

a) zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych oraz akigw prawa migjscowego,

b) w obszarze planu zakazuje sie tworzenia skladowisk odpadiw, Zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegao i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej:
1) na obszarze planu nie Wyslepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
2) na obszarze planu znajdujg sie obiekty wymienione w Wojewadzkiej Ewidencji Zabytkaw i Gminnej
Ewidencji Zabytkow. dla ktdrych ustala sie ochrong w planie, oraz do ktérych zalicza sig:
a} budynek mieszkalny Karczowiska Gérne Nr 13, PRZEWQDNICZACY
B *
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b) budynek mie szkalny Karczowiska Gorne Nr 42,

¢) struktura przestrzenia historycznego ukladu ruralistycznego wsi Karczowiska Gome - strefa B,
oznaczona na rysunku planu, W ktorveh obowigzuje:

- utrzymanie istniejgcego ukladu drog wewnetrznych i zabudowy w obrgbie siedlisk,

_ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z zasadami zawartymi w pKt 3 oraz ustaleniach syezegotowych
zawartych w rozdziale 3 w §17.

- utrzymanie istnigjace] drogi 19.KDZ,
- utrzymanie i uzupeltnianie istnicjgeych szpalerow i alei drzew;
d) krajobraz wsi Karczowiska Gome - sirefa LK, oznaczond na rysunku planu, W ktdrym obowiazuje:

- pozostawienie istniejacej 1 uzupelnienie niekompletnej substancji krajobrazu kulturowego, W tym
przyfolwarczn},rch sadow owocowych, przydroznych i przywodnych szpalerdw drzew. miedz.
rowaw 1 kanalow melioracyjnych.

- dopuszezenie lokalizacji obiektow majacych na celu przywrocenie historycznych elementow
krajobrazu kulturowego:

3) w obicktach chronionych planem, wymienionych W punkcie 2) lit. a) i b), wszelkie dzialania dotvezace tyeh
obicktaw, podiegaja obowiazujacym przepisom prawa z rakresu achrony i opieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego; zasada ochrony tych obiektow w planie jest sachowanie nastepujacych historycznych cech
i alementéw wystepujacych w tych obiektach, takich jak:
~brylai geometria dachu,
- dyspozycja scian {rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych).

- detal architektoniczny, W Ly wielkosé 1 ksztatt olworow pkiennych oraz podzialy stolarki okienngj
i drzwiowej,

- kolorystyka elewacji i dachu,
- rodzaj oryginalnego pokrycia dachowego,
- material elewacji (zakaz docieplenia zewngirzncgo Zacierajgcego oryginal),
- materialy wykonczeniowe, w Lym rodzaj tynku.
§ 8. Wymagania wynikajaee z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1} przestrzeniami publicznymi w obrebie obszaru objgtego planem sg tereny drag publicznych zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terentt:

1) w celu spajnego kszialtowania zabudowy i zagospodarowania terenu stosuje sie w planie, W odpowiednim

sakresie dostosowanym do przeznaczenia terenu, naslgpuiace parametry 1 wskazniki regulacyjne:
a) intensywnosd zakmdowy,
b) maksymalng powierzchnig zabudowy,
¢) nieprzekraczalne linic zabudowy.
d) maksymalna wysokosc yabudowy,
¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (W odniesieniu do powierzchni dziatki),
o) geometrig dachu,

h) inne - W zaleznoéei od lokalnych potrzeb i uwarunkowan, zgodnie 2 ustaleniami szezegdtowymi dla
poszezegolnych terenow zawartymi w rozdziale 3;

2) mozliwose lokalizacji do dwdéch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej na jednej dzialce na terenach przeznaczonych dla zabudowy zagrodow@kRZEW QDNICZ a0
= MU
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3) minimalne powierzchnje nowo wydzielonych dzialek zoslaly ustalone dla nickérych terenéw, przy czym
okreslone w planie Powierzchnie nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dia obiektow, sieci urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej; w planie dopuszcza sie podziat dzialek ng powiekszenie sasiednich
nieruchomosci i poszerzenia drég;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialk; budowlanej ustalona w planie nie dotyczy juz
wydzielonych dzialek przed uprawomocnieniem sig planu;

5) kalenica glowna nowoprojektowanych budynkéw réwnolegla do diuzszego boky budynku, réwnolegla lub
prostopadta do drogi lub granicy z dzialkg sasiednig z tolerancjg +/- 2°

1) na obszarze objetym planem nje Wyslepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) obszar objety planem nie jest ZAETOZ0ONY 0SuWaniem sig mas ziemnych, nje WYstepujg na nim udokumentowane
zloza kopalin ani ustanowione tereny gdricze;

3) tereny objete planem nig znajdujg sie¢ w granicach ochronnych srodlgdowych zbiomikéw wodnych wad
olwartych.

1) w planie nie wyznacza $ig granic obszaréw Wymagajacych przeprowadzenig procedury scalania i podziafy
nieruchomosci.

wzdluz wodociggu zgodnie 7 przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen zawartych w §14 ust. |;
w obszarze planu wystepuja kanaly i rowy melioracyjne, dla ktéryeh obowigmije zakaz zabudowy w odleglosci
mniejszej niz 5,0 m od gomej krawedzi skarpy rowéw i kanalow melioracyjnych:

2) przez obszar plany przebiegajg istniejace i projektowana napowietrzne linie wysokiego napigcia 110 KV wraz
ze strefami potencjalnych oddziatywan — jak na rysunku planu; w przypadku skablowania lub likwidacji
napowietrznej linii wysokiego napiecia, strefa potencjalnych oddziatywar Przestaje obowigzywaé:

W przypadku zmiany przebiegy napowietrznej linii wysokiego napigcia lokalizacja strefy potencjalnych
oddziatywan ulega Zmianie, zgodnie z zasadg odleglosci po 18,5 m od osj napowietrznej linii wysokiego
napigcia;

3) przez obszar planu przebiega istniejaca napowietrzna linig najwyzszego napiecia 400 k' WIaz z pasem
technologicznym - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi; w pasie technologicznym
wyklueza si¢ obiekty budowlane przeznaczone na pobyt staly ludzi.

§ 13, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaw komunikacji oraz obslugi obszaru planu tymi
systemami dla komunikacji drogowej, ksztattowanej w aparciu o nastepujacy klasyfikacje: publiczne drogi
zbiorczej KDZ, publiczne drogi dojazdowe KDD, drogi wewnetrzne KDW;

I') szerokosé pasa drogowego w planie zostala okreslona w ustaleniach dla poszezegdlnych terendw
Przeznaczonych dla drég oraz na rysunku planu; dopuszeza sig lokalne przewezenia szerokosei drog
wynikajace ze stanu zainwestowania;

2) powiazanie komunikacyjne obszary objetego planem z ukiadem ZEWNEIrZnym zapewniaja droga powiatowa nr
119N, ustalona w planie jako droga publiczna biorcza venaczona symbolem 19.KDZ;

3) na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje dojazdéw, ciggdw pieszo-jezdnych, éciezek rowerowych, ciggow
pieszych na nastepujacych zasadach:
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a} dojazdy i ciagl pieszo-jezdne do nie wiecej niz trzech dziatek - jak w stanie istnigjacym lub o szerokosci

pasa terenu nie mnicisze] niz 3 m, Z mozliwoscia lokalizowania infrastruktury oraz bezposrednia obsluga
terenow przyleglych,

b) dojazdy i ciagi pieszo-jezdne do wiecej niz trzech dziatek - jak w stanie istniejacym lub o szerokosci
nie mniejszej niz 8 m, aw przypadku braku przelotowosci obowiazkiem realizacji placu do zawracania
o minimainych wymiarach 125mx12,5m,z mozliwoscia lokalizowania infrastruktury oraz

bezposrednia obstugg terendw przyleghych,
¢) $ciezki rowerowe o parametrach zgodnych z warunkami technicznymi wynikajacymi Z przepisow
szczegOlowych, w tym szerokost sciczki rowerowej nalezy ustalaé indywiduainie‘je?cli oprocz
prowadzenia ruchu rowerowego pelni ona inne funkcje:
4) dojady, ciggl pieszo-jezdne, sciezki rowerowe, ciggi piesze, mozna realizowac na kazdym terenie. W sposob
zgodny z przepisami szczeghlnymi i zasadami wspblzycia spolecznegos
5) zasady obstugi parkingowej phszaru planu - minimalna liczba migjse do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - nie mniej niz 2 migjsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,
b) dla zabudowy zagrodowe] W gospcdarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, aw przypadku prowadzenia dzialalnosci
agroturystycznej nie mniej niz | miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe.
¢) dla zabudowy uslugowej - co najmniej 3 migjsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej. lecz
nie mnigj niz 2 miejsca.
d) dla klubow. doméw kultury i gastronomii — nie mniej niz 3.5 miejsca na 10 uzyikownikow jednoczesnie
lub miejse siedzacych, albo konsumpeyjnych,
¢} dla zabudowy produkcji rolnej, w tym skladéw | magazynow — co najmniej 4,5 miejsca parkingowego
na 1000 m? powierzehni uzytkowej,
f) w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewnié miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowy wedhiyg nastepujacych wskaznikow:
- na drogach publicznych, W strefach zamieszkania, W strefach ruchu: zgodnie Z przepisami
odrebnymi,
- dla zabudowy mieszkaniowej ~ Jowolna ilogé miejsc postojowych, & dla pozostatych funkeji -
minimum 1 migjsce postojowe na kazde 5 miejsc postojowych.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastrukinry technicznej, zasady obstugi
obszaru planu tymi systemami s3 nastepujace:

| Przez obszar planu przebicga wodociag obslugiwany przez _Centralny Wodaciag Zulawski”. ktrego przebieg

orientacyjny 0Znaczono na rysunku planu. Zasady modernizacji i rozbudowy zeodnie Z przepisami odrebnymi.

2. Zasadv obstugi obszaru planu systemami infrastruktury technicznej:

1) zaopalrzenie W wode - z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie éciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowe]; dopuszcza sig stosowanie mdywidualnych
lub zhiorowych zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej: odprowadzenie
pozostatych ciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z przepisami odrecbnymi oraz:

a) z terenow istniejacej zabudowy. oprocz terendw zabudowy ustugowej, obiektéw produkcji, skladow
i magarynow, prey zastosowaniu systemow powierzchniowych w ramach whasnych dzialek poprzez
tereny powierzehnl biologicznie czynnej.

PRZEWADNICLS
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b) z terencw planowanej zabudowy, ng kiérej zabudowa Zajmuje powierzchnie PowyZej 20% powierzchnj
dzialki, terenéw parkingéw i terengw drég przy zastosowaniy systemow puwierzchniowych, z50%
sumy powierzchni dachgw, nawierzchni trwalych drog, parkingow, placow manewrowych w ramach
wlasnych dzialek Poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej i z 50% sumy powierzchni dachow,
nawierzchni trwatych drég, parkingéw, placow manewrowych systemami kanalizacjj deszczowej
(korvtami otwartymi i przewodam; podziemnymi) do zbiornikdw retencyjnych lokalizowanych na
dzialce lub na terenie, do ktdrego inwestor ma tytut prawny,

¢) podezyszezanie wad opadowych i roztopowych pochodzgcych 2 powierzchni zanieczyszczanych
o trwalej nawierzehnj (place Manewrowe, migjsca parkingowe, drogi, do;
spetnienie Wymagan okreslonych w odrebnych przepisach,

d) zasady odprowadzania | Podezyszczania wod opadowych 7 terendw drég publicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) elekiroenergetyka - 7 sjeci i urzadzer e!ektmeneatgctycmych; w calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje
podziemnyceh j napowietrznych siecj urzadzen elekrrnenergetycznych niskicgo, sredniego i wysokiego

5) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych #rédel ciepla,
b) ze zbiorowej niskoemisyjnej lub nicemisyjnej kotlowni:
6} zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych #rédel Iyb Z sieci gazowej;
7) zaopatrzenic w sie¢ leletechniczng, w tym leleknrnunikacyjnq i tcleinfurmat}rcznq: dopuszcza sie realizacje

sieci w calym obszarze planu, a w przypadku lokalizacji anten Wprowadza sig obowigzek maksymalnego
wykorzystania istniejacych masztéw lub innych obiektéw na ktérych juz wystepuja;

8) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe systemow infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych, z uwzglednieniem ustalen Zawartych w punktach od | do 7 tego ustepu oraz ustalen
szezegolowych dla poszezegdlnych terendw, zawartych w rozdziale 3;

9) w calym obszarze planu zagospodarowanie lerendow nalezy dostosowaé do systemu melioracyjnego lub do jego
prawidiowe; przebudowy, zgodnie z przepisami szczegolowymi i ustaleniami planu,
§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania j uzytkowania terendw:

1) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane wraz 7 instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, zwiazane
funkcjonalnie z zabudowy istniejgca lub realizowang na podstawie ustales niniejszej uchwaly na terenach
dopuszczalnej lokalizacji zabudowy, wedlug ustaler dla poszezegdlnyeh terendw zawartych w rozdziale 3:

2) w terenach rolniczych dopuszcza sig tymezasowe zagospodarowanie, urzadzanie | uzytkowanie, jako dojazd
na potrzeby robot budowlanych, prowadzonych w zwiazku z realizacja inwestycji dopuszezonych w planie:

3) dopuszcza sie ymezasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie zwigzane z obslugg imprez
okolicznosciowych, dia potrzeb organizacji festynow i imprez z zakresy rekreacji, kultury, edukacji sportu, na
Czas trwania imprez wedlug ustaler dla poszezegblnych terentw, zawartych w rozdziale 3.

§ 16. Stawki procentowe na podstawie, kidrych ustaly sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
© planowaniu i zagospodarowaniu Przestrzennym: 30%,

Rozdziat 3.
Ustalenia szezegélowe

§ 17. 1. Ustalenia szczegolowe dla terendw: LR, 2.R;
1) przeznaczenie terenuy: teren rolniczy:;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania lerenu: zakaz zabudowy; dopuszcza sie inf‘rastruktun;
techniczng - zgodnie z § 14 ust. 2;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w §6:

FPREZEWL
R.?.'
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvikow oraz dobr kulury wspolczesne] zoodnie 7z §7 W zakresi¢
odpowiadajacym przedmiolnwi ochrony, w tym teren polozony jest W granicach strefy ochrony
konserwatorskiej krajobrazu wsi Karczowiska Gorne - zgodnie Z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 5k

$) granice i sposoby zagospadarowania terenaw lub obiektow podlegajacych achronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow zostaly wymienione W §10;

6) zasady obslugi w zakresie komunikacji: dostgpnosé do terenu 2 publicznej drogi shiorczej 19.KDZ;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — W zaleznosel od zakresu ?Jagospodamwania zoodnie 2 §
14 ust. 2;

§) sposoby i terminy tymczasowego ragospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 15 pki 2).

2, Ustalenia srezegolowe dla terendw: 3. R,RMRU, 6. R.RM,RU;

1) przeznaczenie lereni: teren rolniczy, teren sabudowy zagrodowej oraz obstugi produkeji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym pszczelarskich, W ktérych dopuszeza sig gospodarstwa
agroturystryczne:

2) parametry 1 wskazniki oraz zasady zag,nspndamwania terenu dziatki zgodnie 2 §5 ust. 4, oraz:
a) intensywnosc zabudowy: minimalna — 0.0, maksymalna — 0.5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
¢} powierzchnia biologicznie cZynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni deiatki,
d) linie zabudowy zgodnie Z przepisami odrghnymi,

¢) minimalna powicrzchnia nowo wydzielonych dziatek jak dla terenow rolniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

) inne:
- dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne,

- przez poludniowo wschodni fragment terenu 3,R,RM,RU przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110KV - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

- przez poludniowo wschodni fragment terenu 6.R,RM,RU przebiega gazociag wysokiego
cignienia. dla kidrego abowiazuje strefa kontrolowana - zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

3) parametry kszialtowania zabudowy:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — maksymalnie do 9 m.
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny 0 kacie od 35° do 45% dla zabudowy ushigowej oraz
budynkow gospodarczych dodatkowo dopuszeza sig dach dwuspadowy symetryczny O kacie od 25° do
459,

¢) inne:
- zabudowe sytuowac na pagorku terpowym, ktarego rzedna nie jest nigsza niz 0,00 m 0. pamn,

- wysokosc posadowienia posadzki partery nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 3) lit ),

- dopuszcza sig kondygnacjg podziemnd,
- kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2y

- dopuszcza sig dojazdy. drogi $radpolne i podziemne siecl infrastruktury technicznej,

PRZEWODNIUSA CY
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- dopuszcza sie lokalizacje obiektgw opartych na historycznych wzorach aulawskich jako
indywidualnych budowli, ktorych parametry nie muszg by¢é zgodne z parametram; ksztaltowania
zabudowy ustalonymi dla tereny,

- teren 6.R,RM,RU o strony potudniowej polozony jest w bezposrednim sasiedztwie obszary
kolejowego Poza granicami plany - zasady zagospodarowanja Zgodnie 7 przepisami odrgbnymi
Oraz w pomieszezeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi polozonych w strefie ucigzliwodci
terenu kolejowego ustala sig zastosowanie w miarg potrzeby zabezpieczen gwarantujgcych

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — w obrebie terenu
nie Wystepuja obszary lub obiekty Wymagajgce ochrony lub objete ochrong;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacvch ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych preepisdw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresje komunikacij: dostepnosé do tereny poprzez drogi srédpolne z przyleglych terensw
zabudowy zagrodowej lub z Zewnglrznego uklady drogowego poza obszarem planu;

T 8)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie 7 §14 use.2:

9) sposoby i lerminy lymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terengw — Zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 2.

3. Ustalenia szczegblowe dla terendw: 4.R,RM,RU, 5.R,RM,RU, T.R,RM,RU, 8.R,RM,RU;

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy, teren zabudowy Zagrodowej oraz obshugi produkeji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogradniczych, w tym pszczelarskich, w ktorych dopuszcza sie gospodarstwy
agrolurystryczne:

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dzialki zgodnie z §5 ust. 4, oraz:
a) intensywnogé zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nje miigjsza niz 20% powierzchni drialki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- dla terendw 4.R,RM,RU, 5.R,RM,RU, TR,EM,RU w odleglosci nie mniejszej niz 14 m od
terenu publicznej drogi zbiorezej 19.KD7Z zgodnie 2 rysunkiem planu oraz » przepisami
= odrebnymi,

- dla terenu 8.R,RM,RU zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek jak dla terendw rolniczych zgodnie z przepisami

- dopuszcza sie gospodarstwa agroturysivczne,

- przez teren 4.R,RM,RU przebiega napowietrzna linja elektroenergetyczna 110 kv - zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- przez tereny 5.R,RM,RU, 7.R,RM,RU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 400k vV
Wraz z pasem technologicznym - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;
W pasie technologicznym wyklueza sie obiekty budowlane przeznaczone na pobyt staly ludzi;
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- przez lereny 4 RRMRU, 5 R.RM,RU, 7.R,RM,RU przebiega wodociag obslugiwany przez
Centralny Wodociag Zutawski™. ktorego orientacyjnd lokalizacj¢ wyznaczona na rysunku planu —
zasady mgnspudamwunia zgodnie z przepisami odrebnymi,

- przez poludniowy fragment terenu 8.R.RM,RU przebiega gazociag wysokiego cisnienia. dla
kidrego obowigzuje strefa kontrolowana — zasady zagospodarowania zgodnie Z przepisami
odrebnymi,

- teren 8.R,RM,RU polozony jest od strony poludniowe] W bezposrednim sgsiedzrwic obszard
kolejowego poZa granicami planu - zasady zagospodarowania sodnie z przepisami odrebnymi
oraz w pomieszezeniach prza:widzianych na staly pobyt ludzi polozonych w strefie uciazliwosc
terenu kolejowego ustala sie zaslosowanie W miare poirzeby zabezpieczen gwarantujacych
ochrong przed ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami akustycznymi. doprowadzajgcych
poziom halasu araz drgan do wartosci zgodnych 2 obowigzujacymi normami;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostale] zabudowy — maksymalnie do12m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny © kacie od 35° do 45°; dla zabudowy ushigowej oraz
budynkow gospodarczych dodatkowo dopuszcza sig dach dwuspadowy symetryczny O kacie od 25° do
45°,
¢) inne:
_ yabudowe sytuowaé na pagdrku terpowym, ktérego rzgdna nie jest nizsza niz 0,00 m n.p.m,

- wysokosc posadowienia posadzki parteru nowWego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 3) lit ).

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.
- kolorystyka budynkdw — zgodnie z ustaleniami zawartymi W §5 ust. 2,
- dopuszcza sig dojazdy, drogi sradpolne | podziemne sieci infrastrukury technicznej,

- dopuszcza sig lokalizacje obieklow opartych na historyeznych wzorach sulawskich jako
indywidualnych budowli, ktdryech parametry nic muszg by¢ zgodne z parametranii ksztattowania
zabudowy ustalonymi dla tereni;

4 zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
7 ustaleniami zawartymi w 86

5y zasady ochrony driedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne] — zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony. w tym.

a) fragmenty terenow 4, R.RM,RU, 5.R.RM,RU, 7.R,RM,RU, potozone sg W strefie ochrony struktury
przestrzennej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Karczowiska Gorne i w stretie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu — ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 4):

b) fragment terenu 8. R.RM,RU, polozony jest w strefie ochrony konserwatorskie] krajobrazu - ochrona
zgodnie 2 ustaleniami zawartymi w §6 pkt 5);

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
adrebnych przepisow zostaly wymienione W 810,

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostgpnosc do terenu Z publicznej drogi zhiorezej 19.KDZ lub poprzez
drogi érodpolne z przyleghych {erenow zabudowy zagrodowe] lub z zewnetrznego ukladu drogowego poZa
ohszarem planil

8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznosci od zakresu zagospodarowania zgodnie z §
14 ust.2;

ic

9) sposoby i terminy tym czasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowaniaferenow ry zgodn
- ustaleniami zawartymi w §15 pkt 2). A A

Ji
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4. Ustalenia szezegdlowe dla terengw: 9.MN,U, 10.MN,U;

1) przeznaczenie tereny: teren zabudowy mi-::szkaninwejjednumdzinnej, teren zabudowy usfugowej z zakresy
uslug nieuciazliwych:

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowanis terenu dziatki:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalng — 0.0, maksymalna — 0.5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchnj dziatki,
¢) powicrzchnia biologicznie CZynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- dla terenu 9.MN,U w odleglosei nie mniejszej niz 14 m od tereny publicznej drogi zhiorczej
15.KDZ,

- dla terenu 10.MN,U w odlegtosci nie mniejszej niz § m od tereny 26. W5, zgodnie 7 rysunkiem
planu oraz z przepisami odrebnymi: ustalenia nie dotyczg istnijgeych budynkéw, kire znajdujg
sig w blizszej odleglosci,

&) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowe;] Jednorodzinnej wolnostojgeej: 700 m2
- dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej blizniaczej: 400 m2,
= dla zabudowy ustugowej wielkose dowalna,

f) inne;

- przee teren 9.MN,U Przebiega wodociagg obslugiwany przez ~Centralny Wodorigg Zulawski”,
ktérego orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku plany — zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- Przez tereny 9,MN,U, 10.MN,U przebiega napowietrzna linia elekiroenergetyczna 110 kv -
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie dojazdy,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiekigw do
sktadowania w ramach przechowywania produktow i wyrobdw przetwérstwa rolng —
SpuZywezego,

- dopuszcza sie gospodarstwa agroturystyczne;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do |2 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45% dla zabudowy ustugowej oraz
budynkdw gospodarczych dodatkowo dopuszcza sie dach dwuspadowy symelryezny o kacie od 25° do
45°; geometrie dachu budynkow istniejacych uznaje sig za zgodna z planem; dopuszcza si¢ przebudowe,
remonty i modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci
zabudowy, a takze nadbudowg z dostosowaniem parametrow geometrii dachu ; wysokosei zabudowy do
ustaledi planu: dla nowych budynkaw gospodarczych na istnigjgeyeh terenach zabudowy zagrodowej
dach plaski lub dwuspadowy o kacie od 25° do 45°,

¢} inne:

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgadnie z ustaleniami zawartymi
W §6 pkt 3) lit ),

- dopuszeza sig kondygnacje podziemna,
- kolorystyka budynkéw — zgodnie 7 ustaleniami zawartymi w §5 ust 2,
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- dopuszcza sig lokalizacie obieklow opartych na historveznych wzorach zulawskich jako
indywidualnych budowli, ktorych parametry nie musza byt zgodne 2 parametrami ksztaltowania
zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody. krajobrazu kullurowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie

7 ustaleniami zawartymi w §6;
5) granice 1 sposoby ragospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawic
odrgbrnych przepisow zostaly wymienione W g10;

6) zasady ochrony driedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne] —zgodnie z §7 W zakresie
odpowiadajacym przedmiotowi ochrony. w tym:

a) fragmenty terendw 9.MN,U, 10.MN,U polozone s§ W strefie ochrony struktury przestrzenne]
historyeznego ukladu ruralistycznego wsi Karczowiska Gorne - ochrona zeodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 4).

b) teren 9.MN,U oraz fragment terenu 10.MMN,U potozone 53 W strefie ochrony konserwatorskiej krajubrazu
- ochrona zgodnie 2 ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3)

7) zasady obstugi W zakresie komunikacji:

a) dostgpnosé do terenu: drogi publicznej zbiorczej 19.KDZ, w tym poprzez przylegajace do tej drogi
lereny,

b) zasady obslugi parkingowej:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 3).

- do liczby migjsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne] zalicza sie migjsce
do parkowania w garazu;

8) zasady obslugi w zakresie snfrastroktury technicznej — W zaleznosci od zakresu zagospodarowania zoodnie Z §
14 ust.2;

9) sposoby 1 terminy ymezasowego zagospodarowania, wrzadzania i uzytkowania terenow — zgodnie
7 ustaleniami zawartymi w §15 pkt 1)1 3).

5. Ustalenia szezegolowe dla terendw: 11.MN.U, 12.MN,U, 13.MN.U;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teven zabudowy ustugowej zakresu
ustug nicuciazliwych:

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziathi:
a) intensywnosc zabudowy: minimalna — 0.0. maksymalna = 0.5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- dia terenu 1 1L.MN,U w odleglodcei nie mniejszej iz 11 m od terenu publiczne] drogi zbioreze)
19.KDZ,

- dla terendw 12.MN.U i 1 3. MN,U w odlegtosci 6 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
20.K DD, w odleglosci 6 m od terenu drogi wewngirzngj 11 KDW. zgodnie z rysunkiem planu
oraz z przepisami odrebnymi; ustalenia nie dotycza istnigjacych budynkow, ktore znajduja sig
w blizszej odleglosei,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednumdzinnej wolnostojacej: 700 m*
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej hlizniaczej: 400 m?,

- dla zabudowy ushugowe] wielkos¢ dowolna.
PREEW ODNIC i Y

) inne:
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- przez ter‘en}r 1L.MN,U, 13.MN,U przebiega wodocigg obshugiwany przez ~Centralny Wodocigg
Zulawski™, ktérego orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku plany — 2asady
Zagospodarowania zgodnie 2 Przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie dojazdy,

- dopuszcza sie rozbudowe istnigjgcych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiekigw do
skladowania w ramach przechowywania produktéw i wyrohdw Preetworstwa rolno —
Spozywezego,

- dopuszcza sie gospodarstwa agroturystyczne:

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosc zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do 12 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 457 dla zabudowy ustugowej oraz
budynkow gospodarczych dodatkowo dopuszcza sie dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do
35°; geometrig dachu budynkéw istniejgeych uznaje si¢ za zgodng =z planem; dopuszcza si¢ przebudowe,
remonty | modernizacje tych budynkéw z zachowaniem dotychezasowych parametréw wysokosei

Py zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachy ; wysokosci zabudowy do
ustaleri planu; dla nowych budynkéw gospodarczych na istnigjacych terenach zabudowy zagrodowej
dach plaski lub dwuspadowy o kgcie od 25° do 45°,

a) inne:
- Wysokos¢ posadowienia posadzki partery nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi
W §6 pkt 3) lit c),
- dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- ustalenia zawarte w pkt 3) lit. a) i b) nie dotyczg obiektéw historycznych, dla ktérych obowigzujy,
ustalenia zawarte w §7 pkt 3) lit. a),b),

- kolorystyka budynkagw — zgodnie z ustaleniami zawarlymi w §5 ust 2,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektw opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktéryeh parametry nie muszg by¢ zgodne z parametrami ksztaltowania
zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowepo i zabytkéw oraz débr kulry wspitczesnej;

a) budynki mieszkalne Karczowiska Gérne Nr 13 i Nr 42, Wymienione w Wojewodzkigj Ewidencji
Zabytkdw i Gminnej Ewidencji Zabytkéw, polozone w terenie 11L.MN,U, —ochrong zgodnie z §7 pkt 3),

b) fragment terenu 11.MN,U, tereny 12.MN,U, 13.MN,U polozone s3 w strefie ochrony struktury
przestrzennej historyeznego uktady ruralistycznego wsi Karczowiska Gorne - ochrona zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 4),
¢) tereny 11.MN,U, 12.MN,U, 13.MN,U polozone sg w strefie ochrony kunsemfatorskiej krajobrazu -
zgodnie z ustaleniami Zawartymi w §6 pki 5);
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw [ub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
7) zasady obshugi w zakresje komunikacji:
a) dostepnosé do terenu: do terendny 1L.MN,U, 12,MN,U, 13.MN,U z drogi publicznej dojazdowe;
20.KDD Jub drogi wewnetrzang 21L.KDW, do terengw ILMN,Ui 13.MN,U z drogi publicznej zbiorczej
19.KDzZ,

b) zasady obslugi parkingowej: PRZEW(

Y3ztof Drosz
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- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5},
- do liczby miejse parkingowych w sabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zalicza si¢ miejsce
do parkowania W garaiy;
8) zasady obstugi W zakresie infrastruktury technicznej —w zalezmosci od zakresu zagospodarowania zgodnie 7 §
14 ust.2;

9) sposaby 1 terminy [ymczasowego zagns,p»|:ru:Iarn:w«'ania~ urzgdzania i uzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 13i3).

6. Ustalenia szezegolowe dla tereniw: 14.MN,U, 15.MN,U, 16.MN.U;
1) przeznaczenie lereni: teren zabudowy mieszkaniowe jednumdzinnej, teren zabudowy ustugowej 2 zakresu
ustug nieuciazliwych;
2) parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospndaruwaniu terenu dzialki:
a) intensywnosc zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0.5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
¢) powicrzehnia biologicznie cZynna: nie mniejsza niz 20% powierzehni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- dla terenu 16.MN,U w odleglosci nie mnicjszej niz 9 m od terenu publicznej drogi zhiorcze]
19.KDZ,

- dla terendw 14.MN,U i 15.MN,U w odleglosci 6 m od terenu drogi wewngirznej
21.KDW.zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymis ustalenia nie dotyczg
istnigjacych budynkow, ktore znajdujg sig W blizszej odleglosci,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: dla terenu 16.MN,U - 700 m?, dla
terenow 14.MN,U, 15.MN,U - 500 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej: 400 m%,

- dla zabudowy ushugowej wielkoéé dowolna,

) inne:

- przez lereny 14.MN.U, 15.MN,U przebicga wodociag obslugiwany prze? _Centralny Wodociag
Zulawski”, ktorego orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu = zasady

ragospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- przez poludniowo wschodni fragment terenu 16, MMN,U przebiega gazocigg wysokiego cisnienia,
dla ktarego obowiazuje strefa kontrolowana - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- teren 16.MN,U od strony poludniowej polozony jestw bezposrednim sgsiedztwie obszaru
kolcjowego poza granicami planu - zasady zagospodarowania zgodnie 2 przepisami adrebnymi
oraz w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi polozonych w strefie uciazliwosci
terent kolejowego ustala si¢ rastosowanie w miarg potrzeby zabezpieczen gwarantujacych
ochrong przed ponadnormatywnym halasem oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajacych
poziom halasu oraz drgan do wartosci zgodnych z ohowiazujacymi normami,

- dopuszcza sig dojazdy.

- dopuszcza sig rozbudowg istniejgeych siedlisk zabudowy zagrodowej. W tym abiektdw do
skladowania w ramach przechowywania produktow i wyrobow przelworstwa rolno —
SPOZYWCACRO,

- dopuszcza sig gospodarstwa agrolurystyczne;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokosé zabudowy:
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- dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej - maksymalnie do 9 m,
- dla pozostalej zabudowy — maksymalnie do |2 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symelryczny o kacie od 35° do 457, dla zabudowy uslugowej oraz
budynkéw gospodarczych dodatkowo dopuszcza sie dach dwuspadowy SYmelryezny o kacie od 25° do
35° geometri¢ dachy budynkdw istnigjacych uznaje si¢ za zgodng z planem; dopuszcza sig przebudowe,
remonty i modernizacje tych budynkdw 2 zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokogci
zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametrow geomelrii dachy i wysokodei zabudowy do
ustaleri planu; dla nowych budynkéw gospodarczych na istniejgeych terenach zabudowy zagrodowej
dach plaski lub dwuspadowy o kacie od 25° do 459,

¢) inne:

- wysokoié posadowienia posadzki partery nowego budynky — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pki 3) lit ¢),

- dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektaw opartych na historycznych wzorach zulawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych paramelry nie muszg by¢ zgodne 7 Parametrami ksztaltowania
zabudowy ustalonymi dla terenu:

4) zasady ochrony srodowiska, Preyrody, krajobrazy kulturowego i zasady gospodarki odpadami zzodnie
Z ustaleniami zawartymi w §6:

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kuloury wspolczesnej —zgodnie z §7 w zakresie
odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) fragmenty terendw 14.MN,U, 16.MN,U polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu -
ochrona zgodnie 7 ustaleniam; Zawartymi w §6 pkt 5);

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawic
odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10:

7) zasady obslugi w zakresie komunikacji;

a) dostepnosé do terenu: I4.MN,U z drogi publicznej zbiorczej 19.KDZ Poprzez droge wewngtrzng
W terenie 21 KDW, zas do 16.MN,U z drogi publicznej zbiorczej 19.KDZ,

b) zasady obslugi parkingowe;:
- minimalna liczha miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 5),

- do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej Jednorodzinnej zalicza sig 1 migjsce
do parkowania w garazu:

8) zasady obslugi w zakresje infrastruktury technicznej — w zaleznogei od zakresu zagospodarowania zgodnie z §
14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w §15pkt 1) i 3).

7. Ustalenia szezegolowe dla terenu: 17.UK;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslug kultury;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania tereny dzialki;
a) intensywnosé zabudnwy: minimalng - 0.0, maksymalna — 0, :
b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 40%; powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie Crynna: nie mniejsza niz 20%; powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, oraz w odleglosci 6 m od tereny
Wewnetrznej drogi 21 KDW,

¢) inne: dopuszcza sie dojazdy:;
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1) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokost zabudowy: maksymalnie do 12 m. w tym do dwoch kondvgnacji nadziemnych,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 3) lit. ¢) tiret plerwsze i drugie,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy © kacie od 40"

do 45°, geometrig dachu budynkow istniejacyeh uznaje sig za zgodng z planem; dopuszcza sie przebudowg,

remonty i modernizacje tych budynkow Z zachowaniem dmych-::zasnwych parametrow wysokosc

zabudowy, a takze nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokosci zabudowy do
ustalen planu,

) inne:
- kolorystyka budynkow — zgodnie ¥ ustaleniami zawartymi w §5ust 2,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 3) litc).

- dopuszcza sig kondygnacje podziemna.

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow opartych na historveznych wrorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, kiérych paramelry nie muszg by¢ zgodne Z parametrami ksztaltowania
zabudowy ustalonymi dla terenu;

4 zasady ochrony crodowiska, przyrody. krajobrazu kulturowego i zasady gospodarkl odpadami zgodnie
7 ustaleniami zawartymi w §6 pkt 11=31.6)7%

5} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kuttury wspolczesnej = ochrona zgodnie z §7
w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi ochrony, w tym:

a) teren polozony jestw strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego ukladu ruralistycznego wsi
K arczowiska Gorne i w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu- zgodnie 2 ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 4);

() granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zostaly wymienione W 810,

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnosé do terenu: dragi publicznej dojazdowej 20. KD i od drogi wewnetrzngj 21.KDW.
b) zasady obslugi parkingowej: minimalna liczba migjsc parkingowych zgodnie z §13 ust.1 pkt 3);

8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznosci od zakresu zagospodarowania zgodnie z §
14 ust. 2;

g) sposoby 1 terminy 1ymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zgodnie
7 ustaleniami zawartymi w §15pkt1)i3).

3. Ustalenia szczegolowe dla terenu: 18.US;
|) przeznaczenie terenis: (eren zabudowy ustug sportu i rekreacji;
2} parametry i wskazniki oraz zasady ragospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0.0, maksymalna — 0.5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki.
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigjsza niz 30% powicrzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie 2 rysunkiem planu, oraz w odleghodei 14 m od terenu
publicznej drogi zhioreze] 19.KDZ,

&) inne:

- przez poludniowo wschodni fragment lerend przebicga gazociag wysokiego cignienia, dla kidrego
obowizzuje strefa kontrolowana - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sig dojazdy, pPRIZEVWODNICEAL i
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- tETeI? od strony poludniowej polozony jest w bezposrednim sgsicdziwie obszary kolejowego poza
granicami planu - zasady Zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

b) geometria dachu: dach plaski lub dach dwuspadowy o kacie od 35°
do 432,
¢) inne:
- kolorystyka budynkdéw — zgodnie z ustaleniamj Zawarlymi w §5 ust 2,

- wisokosé posadowienia posadzki partery howego budynku - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 3) lit ¢),

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazy kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
Z ustaleniami zawartymj w §6 pkt 1)-3).6),7);

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kulwry wspotczesnej — w obrebie tereny
nie wystepuja obszary Jub obiekty Wymagajace ochrony lub objgte ochrong;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obshigi w zakresie komunikacji:
a) dostepnosé do terenu: z drogi publiczne; zbiorczej 19. KDZ i od drogi wewnetrznej 21. KDW,
b) zasady obshigi parkingowej: minimalna liczha miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust,] pkt 5);

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznodcei od zakresu zagospodarowanija zgodnie z §
14 ust. 2;

9) sposohy i terminy tymezasowego Zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — Zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w §15pkt 1)i 3).

9. Ustalenia szezegolowe dla terenu: 19.KD7.:
1} przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej zbiorczej;
2) parametry i wskazniki Zagospodarowania tereny:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem plamu,

b) teren strony poludniowe; polozony jest od w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego poza
granicami planu - zasady zagospodarowania 2godnie z przepisami odrebnymi,

c) przez teren przebiegajy istniejgce i planowane napowietrzne linie elektroenergetyezne 110 kv wraz ze
strefami potencjalnych oddzialywar: — jak na rysunku planu i napowietrzna linja elekiroenergetyczna
400 kV wraz » pasem technologicznym - zasady zagospodarowania zgodnie 7 prrepisami odrebnymi,

d) przez poludniowo wschodni fragment tereny przebiega gazociag wysokiego cidnienia, dla ktdrego
obowigzuje strefa kontrolowang - zasady zagospodarowania zgodnie z prrepisami odrgbnymi,

e) przez teren przebiega wodocigg obstugiwany przez ~Centralny Wodociag Zutawski®, ktorego
orientacyjng lokalizacje wyznaczono na rysunku planu — zasady zagospodarowania zgodnie 7 przepisami

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazy kulturowego i Zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5):

4) zasady ochrony dziedziciwa kulturowego zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesnej zgodnie z §7 w zakresie
odpowiadajgcym przedmiotowi ochrony, w tym: czesciowo teren polozony jest w strefie ochrony strukiury
przestizennej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Karczowiska Gdrne i w strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 4);

PRZEWOONICZACY
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5) zasady obstugi W zakresie infrastruktury technicznej — W zaleznosci od zakresu zagospodarowania zgodnie z §
14 ust.2 oraz odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby ragospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje si¢. zgodnie
7 ustaleniami zawartymi w §15 pkt 3.

10. Ustalenia szczegdlowe dla terenu 20.KDD:
1) przeznaczenie terenit: teren publicznej drogi dojazdowej:
2) parametry 1 wskazniki zagnspndaruwania terenu:
a) szerokosé drogi zgodnic z rysunkiem planu. lecz nie mniejsza niz § m,

b) przez teren przebiega wodociag obslugiwany przez Centralny Wodocigg Zulawski™, ktorego
grientacyjng lokalizacjg wyznaczono ha rysunku planu — rasady zagospodarowania zgodnie Z przepisami
odregbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami w zgodnie
7 ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3). 30

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kulmry wspolczesnej — teren polozony jest
w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Karczowiska Gorne i W
sirefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu - zgodnie 7 ustaleniami zawartymi w §6 nkt 47

5) zasady obslugi w zakresie infrastrukury technicznej — zgodnie Z § 14 ust.2 oraz odprowadzenie wod
opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi Jub/i przewodami podziemnymi do odbiomika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrghnych przepisow zostaly wytnienione w g1tk

7) sposoby i terminy (ymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sig.
11. Ustalenia szczegilowe dla terendw: 21L.KDW, 72, KDW, 23.KDW;
1) przeznaczenie terem: [eren drogi wewngtrznej;
2) parametry i wskazniki zagnspodamwanla {ereni:
a) szerokosc drogi zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 6 m,

b) przez tereny 21 KDW, 22.KDW, 23.KDW przebiega wodociag obstugiwany przez ..Centraliy
Waodociag Zulawski”, ktorego orientacyjna lokalizacj¢ wyznaczond na rysunku planu— zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi:

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
7 ystaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5%

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej — tercny 22.KDW,
23.KDW polozone 53 W strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi

K arczowiska Gore i w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawarlymi w §6
pkt 43

5) zasady obstagi W akresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust.2 oraz adprowadzenie wod
apadowych z nawierzehni trwaltych drég korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika:

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy [yMCZasowego zagospodarowania, urzadzania i uzylkowania: zakazuje sig.
12. Ustalenia szczegolowe dla tercnu 24.KX;
1) przeznaczenie terenu. teren przejscia pieszego:

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazy kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5):

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — teren polazony jest
w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Karczowiska Géme j w
strefie ochrony kunsemalnmkiej krajobrazy - zgodnie z ustalenjam; zawartymi w §6 pkt 4);

7) sposoby i terminy lymczasowego Zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje sig,
13. Ustalenia szczeghtowe dla terengw: 25. WS, 26.WSs;
1) przeznaczenie teremy: tereny waod powierzchniowych;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenuy;
a) zakaz zabudowy,
b) ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust, 2,

¢) przez teren 26, WS przebiega istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyezma 110 kv Wraz ze strefamj
potencjalnych oddziatywan — jak na rysunku planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazy kulturowego i zasady gospodarki odpadami zgodnije
z ustaleniami zawartymi w §6 pkt.3) lit.a) i b);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej — zoodnie 2 ustaleniami
zawartymi w §7, w tym teren 26.WS polozony jest w strefie ochrony struktury Przestrzennej ukladu
ruralistycznego wsi Karczowiska Gorne (B) i krajobrazu wsi Karczowiska Game (K):

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajaeych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw Zgodnie z ustaleniami Zawartymi w §10:

6) zasady obstugi w zakresie komunikacii: dostepnos¢ do terenéw na zasadach dotychczasowych, poprzez drogi
sradpolne i z publicznej drogi zbiorezej 19.KD-Z, POprzez istniejgce zjazdy:
7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — zakazuje sig.

Rozdzial 4.
Postanowienia konicowe

§ 18. Traci moc w zakresie objetym uchwala, we fragmentach okreslonych granicami ng rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr ] do uchwaty, migjscowy plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie uchwalony Uchwalg nr XXI11/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia 2001r, (Dz.
Urz. Waj. Wmmiﬁskﬂ—h’[azurskiegn 2 2001.10.23, poz. 1521).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gronowo Elblaskie.

§ 20. Uchwala wechodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnja ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa
Wamliﬁsko-Mazurskiago.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV/149/202
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 19 maja 2021 .

Ruzsh'zfgni@cie Rady Gminy Gronowo Elblgskie
W sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego gminy Grongwe
Elblgskic w miejscowosei Karczowiska Girne

Po wylozeniu projektu miejscowego plany zagospodarawania Przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie
W miejscowosci Karczowiska Gérne do publicznego wgladu w dniach od 12.02.202] . do 08.03.202] r.
W ustawowym terminie do 24.03.202 r. wplynely 3 pisma z uwagami od os6b prywatnych.

1. Dnia 01.03.2021 r. osoba Prywatna w zakresie dziatki nr 208 zlozyla uwage {syen.: PP.605.2021, wphrw
01.03.2021 1), w ktdre] wnosi 0 Zmiang przeznaczenia terenu  ng zabudowe mieszkaniowa jednnmdzinnq.

Uwage uzasadnita potozeniom przy gléwnej drodze przechodzacej przez wies, a takze zamiarem osiedlenia sie
na obszarze gminy oraz prowadzenia dzialalnosci na Jej terenie, a co za tym idzie odprowadzanije podatkdw.

Rozstrzygniecie o sposobie rozstrzygnigcia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona,

Ad. 1 W obszarze Opracowania projektu plany miejscowego dzialka nr 208, obr. Karczowiska Garne
polozona jest w terenie oznaczonym symbolem 4.R,RM,RU - terenje rolniczym, terenie zabudowy zagrodowej
oraz obshugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym pszezelarskich,
w ktéryeh dopuszeza sig gospodarstwa agroturystrycine, Gleby Wyslgpujace na analizowanym obszarze (taki IT
klasy — LIT) charakteryzuja sie stosunkowo wysokg wartoscig i przydatnoscig rolnicza oraz Preyrodnicza, zatem
kﬂﬂf}’ﬂuﬂCja PrZeznaczenia rolniczego, Jak w dotychczas obowigzujgcym miejscowym Planie zagospodarowanja
przestrzennego (T-10 — tereny rolne szezegdlnie chronione) Jjest tu jak najbardziej uzasadniona,

Réwniez polozenic w strefie ochrony struktury Przesirzennej historycznego uklady ruralistycznego wsi
Karczowiska Géme | w strefie ochrony konsenvammkiej krajobrazu zawazylo na pozostawienju przeznaczenia
rolniczego z moZliwoscig realizacj zabudowy.,

Wobec wyzej wymienionych uwarunkowar polozenic przy drodze publicznej nie jest wyslarczajgcym
argumentem ku zmianie Przeznaczenia dzialki nr 208 na cele nieralnicze.

Pozostala tres¢ uwagi nie dotyczy ustalen projektu planu migjscowego.

2. Dnia 02.03.2021 r. osoba Prywamna w zakresie dziatki nr 96 zlozyta uwage (sygn.: PP.620.2021, wplyw
02.03.2021 1), w ktorej wniosla 0 Zmiang przeznaczenia terenu na zabudowe micszkaniows Jjednorodzinna.
Uwage uzasadnia nawiazaniem do planowanego zagospodarowania na sgsiednich dzialkach nr: 97, 98, 100,
102, 103, 104.

Rozstrzygniecie o sposobie rozstrzygnigeia uwagi: uwaga nieuwzglednions.

Ad. 2 W obszarze Opracowania projektu planu migjscowego dziatka nr 96. obr. Karczowiska Gerne polozona
Jjest w terenie 0znaczonym symbolem 5.R.RM.RU — terenie rolniczym, terenie zabudowy zagrodowej oraz
obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych ;i ogrodniczych. w tym pszczelarskich, w ktorych
dopuszcza sie gospodarsiwa agrolurystryczne. Gleby wystepujace na analizowanym obszarze (rola klasy I1T -
Rilla) charakteryzuja sie w czgsci stosunkowo wysoky wartoscia i Przydatnoscig rolnicza oraz przyrodnicza, zas
w zachodniej czesci dziatki na pPrrewazajgcym ohszarre Wystepujg gleby klas V (R V).

Dzialka nr 96 nie przylega bezpoirednio do drogi publiczne;.

Projekt planu kontynuuje Preeznaczenie  rolnicze, jak  w obowigzujgcym migjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego (T-9 — tereny rolne),

Réwniez polozenie w strefic ochrony konserwatorskiej krajobrazu zawazylo na pozostawieniy przexnacrenis
rolniczego z mozliwoscig realizacji zabudowy.

Obecnie projekt planu nie Wyznacza ,.potencjalnych terendw do zalesien™, tak wiec moina stwierdzi¢, ze
nastgpila poprawa warunkow Zagospodarowania dzialki nr 96,

PREEW O

R :‘:i I
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(sven.: PP.668.2021, wplyw 08.03.2021r.) W zakresie

watna 2lozyla uwagg
iska Gamne 37).

3. Dnia 08.03.2021 r. asoba pry
arem opracowania planu (Karczow

nieruchomosci potozonej poza obsz
nigcia uwagi: uwaga nienwzglgdniona.

adresie osoby skladajacei uwage znajduje s
formalnych zostata nieuw zgledniona.

Rozstrzygnigeie 0 sposohie rozstrzyg
Ad. 3 Polozona nieruchomoéé wskazana W i¢ poza obszarem

opracowania projektu planu, zatem Z powodow

T AT 3206F0-854 A-4TDH-IECE-E1D99SESIDBC. Uchwalony



Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr XX V/149/202
Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 19 maja 2021 .

Na obszarze miejscowego planu i ‘eslrzennego miejscowe
przestrzennego gminy Gronowo Elblaski iej

go planu zagospodarowania
laskie w miejscowosci Karczowiska Gérne nje przewiduje sie inwestycji
z zakresuy infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XX V/1 49/2021

Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 19 maja 2021 .
Zalacznik4.gml

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DLA PLANU
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Uzasadnienic

Projekt planu Opracowany zostat w oparciy o uchwale Nr XXX11/292/2018 Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 28 marca 2018r. o przysiapieniu do sporzadzenia miejscowego planu Zagospodarowanig przestrzennego
gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Karczowiska Géme oraz uchwalg Nr X/59/20]9 Rady Gminy
w Gronowie Elblaskim z dnja 25 wrzesnia 2019r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXI1/292/2018 7 dniq
28 marca 2018r, o przystapieniu do sporzadzenia M igjscowego Plany Zagospodarowania Przealrzenm:gn Gminy
Gronowo Elblgskie w miejscowosci Karczowiska Gorne.

Projekt planu obejmuje obszar 0 powlerzchni okolo 120 ha, Jest o czes¢ obszar planu Wyznaczonego
w uchwale intencyjnej obejmujgcego Powierzchni¢ okolo 142 ha Z obszaru opracowania planu wylaczono
¢zeS¢ polnocng planu 0 powierzchni okolo 22 ha, Ten fragment obszary planu bedzie procedowany w drugiej

kolejnosei. Ustalenia Planu obejmujg obszar okolo 120 ha.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie
uchwalone Uchwata nr XX111/200/0] Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnig 24 sierpnia 2001y (Dziennik
Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko - Mazurkiego Nr 108 z dnia 23 pazdziernika 200] r). W obowigzujgeym
planie przedmiotowy obszar stanowig: strefy oznaczone symbolami: T _ 14 lj. zabudowa Jednorodzinng
i zagrodowa, T — 9, lj. tereny rolne tereny rolne szezegolnie chronione o ograniczonej lokalizacj zagrod oraz ()-
14 j. potencjalne tereny do zalesienja.

Celem przedmiotowego plany jest m.in.: dostosowanie do obecnych WyYmogow ustalen planistycznych,
polegajacych na realizacji  polityki Przestrzennej  wyrazonej W Studium  uwarunkowap i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie, a przede WSZYstkim ng aktualizacji planowanej
struktury funkcjonalnej W planie miejscowym, polegajacej na wprowadzeniju funkgji mieszkaniowej na
wigkszym obszarze niz dg t¢j pory, umozliwiajge  budowe budynkéw jednorodzinnych, alym samym
Przeznaczenie czesci terendw rolnych na cele nierolnicze. Jest to réwniez okolicznoseé pozwalajaca na ponowng
werytikacje obecnych uwarunkowap wynikajgcych Z wymagari lady Przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, waloréw architekionicznych ikrajobrazuwych. ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego
oraz dobr kultury wspolezesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, walordw ekonomicznych Przestrzeni, prawa wiasnosci, poirzeb interesy publicznego
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Istotnie waznym celem Jjest rowniez Utrzymanie tozsamosci wsj i Wigzi spotecznych poprzez kontynuowanie
zagospodarowania  terenow i zaplanowanie odpowiednich funkcji  dla ulrzymania  wybranych przez
mieszkancow miejse i rodzajow tej integracji. Ustugi kultury, uslugi sportu oraz ustugi handlu dla obstugi
mieszkancéw  wsi, to elementy zagospodarowania zidentyfikowane W obszarze planu i kontynuowane
w projekcie. Celem Jjest rowniez rozwoj gospodarczy Poza rolniczy oraz zapewnienie rozwoju usiug
komercyinych z zakrosy obstugi turystyki i rekreacji, typu agroturystyka wystepujaca Juz na obszarze planu
0raz poszerzenic oferty ustugowej o Wypoczynek, rehabilitacje i opieke dla ludzi niepetnosprawnych, Wainym
celem jest rowniez utrzymanie walordw historyeznych miejscowosei i ochrona reliktowych komponentow
krajobrazu kulturowego Zutaw Elblaskich Popizez koncentracje rozwoju osadnictwa wzdhyz hismr}'czncj,
gléwnej drogi wigjskiej i ochrone historycznej panoramy wsi Karczowiska Gérne,

Obszar opracowania planu  potozony Jest w pélnocno wschodniej czedci gminy Gronowo Elblgskie
i obejmuje pélnocna €2¢5¢ miejscowosei Karczowiska Gérne. Pélnocng granicg planu stanowi rezerwa lerenu
dla rozbudowy drogi krajowej nr 22, a poludniows tereny kolejowe. Wschodnia i zachodnia granica planu
przebiega wirod pol i pastwisk.

Wirod terendw zabudowanych przewaza zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna, w Paru przypadkach
zamieniona na ustugi w zakresije agrolurystyki oraz zabudowa zagrodowa, Niektore siedliska rolnicze wystepuja
# dala od drogi, na tzw, terpach.

W poludniowej czesci obszaru, przy osiedlu Popegeerowskim, znajduje sig wiejski sklep, $wietlica j boisko
sportowe. Pozostale tereny po wschodniej i zachodniej stronje obszaru opracowania Planu, to tereny rolnicze,

Wzdluz drogi Powiatowej nr 119N, Powstaja nowe zabudowania i podzialy geodezyjne. Ewiadczy o o dosé
intensywnym procesie rozwoju wsi, byé moze dlatego, ze wics potozona jest w odleglosci ok. 2 km od Elblaga.

W istniejacym ukladzie urbanistycznym miejscowoéci Karczowiska Gorne mozna wyréznie dos¢ czytelng
strukture wsi, kiirej zabudowa r0zciaga sie wzdlug drogi powiatowej, historyeznego trakin prowadzgc
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wschod w glab Zulaw Elblaskich. W niektorych migjscach tworsd sie skupiska nowej zabudowy Z lokalnym
dojazdem do budynkow potozonych w drugim szeregu. Pola poprzecinant sa ukladem rowow melioracyjnych
wzdtuz ktorych w licznych fragmentach wystepuja szpalery drzew nadajace krajobrazowi charakterystyczny
widok dla Zutaw.

Na obszarze planu nie wystgpuja Zadne formy ochrony przyrody.

Przyjete W planie rozwigzania planistyczne kontynuuja pierwotmny ksztalt ukladu ruralistycznego wzdiuz
drogi, niemniej glowng 0sia funkcjonalna (obszary wzdluz drogi) stajg si¢ obecnie przede wezystkim tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i zabudowy ustugowej z zakresu ushug nieuciazliwych. Dopuszeza sig
przy tym istniejgcy sposdb sagospodarowania terent oraz uzytkowania budynkow lub ich czesel, lub takich. na
ktore zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe, niezgodny 2 przeznaczeniem ustalony
w planie. W zwiazku Z istnigjgeym sposobem zagnspudamwania oraz uzytkowania dopuszcza sig rozbudowe,
nadbudowe, przebudows takich budynkow, z¢ rwickszeniem powierzehni catkowitej budynku o nie wigcej niz
5%,

Obszar planu W przewaiajqcej czesci ok. 66% zostal preznaczory dla terenow rolniczych. zabudowy
zagrodowe] oraz obstugi produkeji W goapndamwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. utrzymano
rolniczy charakier wsi. Tereny przeznaczone dla zabudowy zajmuja ok. 26 % powierzehni obszaru planu.

Gabaryty i wskazniki sabudowy nawigzuja do historycznych form, umozliwiajac jednoczesnie realizacjg
obecnych potrzeb.

Generalng zasada planu miejscowego jest ustalenie:

- intensywnosci zabudowy: minimalngj — 0,0. maksymalnej - 0.5.

- powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki,

- powierzehni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki.

- wysokoici zabudowy maksymalnie do 9m dla zabudowy mieszkaniowej ido 12m dla pozostale]
zabudowy, w tym do dwdéch kondygnacj nadziemnych,

_ dachéw dwuspadowych o katach od 35°

do 45°, adla zabudowy ustugowej oraz budynkow gospodarczych dodatkowo dopuszcza sig dach
dwuspadowy symetryczny 0 kacie od 25° do 45°, uznajgc przy tym 7a zgodng 7z planem geometrig dachow
budynkow istniejacych.

- na terenach nierolniczych — minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek: do 400 m*
do 700 m?,

- lokalizacji zabudowy na pagorku terpowym, ktdrego rzgdna nie jest nizsza niz 0.00 m npm. przy
wysokoscl posadowienia posadzki parieru NOWeEEo budynku — nie nizszej niz +0,10 m n.p.m. przy wejsciu
glownym do budynku, a na rerenach niwy siedliskows] usytuowanych wzdluz drogi — nie nizszej niz +0.,50 m.
n. p. .

Ustalania projektu planu nie niosa za soba skutkow finansowych dla Gminy. wynikajacych z art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwiazania przedmiotowego planu sg zgodne 7 ustaleniami — uchwalonego W trakcie procedury
planistyczne] — LStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie” chwata Nr KX X/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 .

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony do publicznego weladu w dniach od 12.02.2021 r.
do 08.03.2021 r.

Do projektu planu micjscowego podezas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym
terminie do 24.03.2021 r. wplynely 3 uwagi, w tym jedna nie dotyczy obszaru opracowania planu.

Plan sporzadzony zostal zgodnie 7 obowiazujaca procedura {ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym}),
spelnia ohowigzujgee W tym sakresie warunki i moZe byé zatwierdzony.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim. szezegolnie w zakresie:
wymagan ladu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych.
PRZEWODNICEAL Y
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Wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych lesnych, Wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej, Wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzj mnienia, a takse potrzeby osdh niepe!nm‘.prawnych, potrzeb obronnose] bezpieczensiwa
panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesy publicznego — POprzez poszczegélne ustalenia w planie

miejscowym, jak réwnies PopizZez ustawowg procedure uzgodnjen i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegnlnodei sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu ustaleniach ogdlnych tredei uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwosé udzialy spoleczenstwa w pracach nad m iejscowym

planem zagospodarowania Przestrzennego, w tym Przy uzvein srodkow komunikaciji elektronicznej, poprzez
mozliwosé zlozenia wnioskdw, badz uwag drogg emailowg informujac o Iym w odpowiednijch ogloszeniach
i obwieszezeniach, Ponadto podczas kazdego wylozenia projekty planu wraz Z prognozs oddziatywania ng
Srodowisko odbyly sie publiczne dyskusje na temat rozwigzan przyjetych w projekeie Przedmiotowego plany.
Tym samyin zachowano jawnogé i przejrzystodé procedur planistycznych,
Ma obszarze opracowania planu zapewnia  sig potrzeby  zwigzane 2 odpowiednia iloicig i jakoscia
wody do celéw zaopatrzenia ludnosei.
Wplyw ustalefi planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest Pozytywny, gdyz uchwalenje Preyczynia
si¢ do rozwoju ekunmnicznegﬂ, wzbudzania aktywnogci gospodarczej wérgd inwestordw mieszkancaw oraz,
branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnogci z budownictwem, Kosz
sporzadzenia przedmiotowego planu Jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za s0bg
niesie mozliwosé rozwoju gospodarczego, W tvim na walory ekonomiczne przestreeni,
W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji nowych ukladéw drogowych j nowej infrastruktury technicrnej
nalezgeych do zadan wlasnych gminy, zag infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie beda
realizowane (modernizowane) na zasadach umowy pomiedzy gming oraz inwestorem lub inwestorami,
Podsumowujge, Plan sporzadzony zostat Zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o Zagospodarowaniu
przesirzennym), spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze byé zatwierdzony,

FRZEWODNICZACY
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