UCHWALA Nr V/37/03
Rady Gminy Gronowo Elblgskie
z dnia 28 marca 2003r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami i zasad sprzedaizy nieruchomosdci
sprzedawanych jako lokale mieszkalne i uzytkowe oraz przyznawania pierwszefstwa i udzielania
bonifikat w ich nabyciu.

Na podstawie art. 18 ust.1 pkt 9 lit. ,a” ustawy z dnia 8 marca 1990r. © samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214 poz.
1806)) oraz art. 34 ust. 6, art. 43 ust. 6, art. 68 ust. 1 pkt. 7i art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447, Nr
154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 126, poz. 1070, Nr 113, poz. 984, Nr 130,
poz. 1112, Nr 200 poz. 1682, Nr 240 poz. 2058, z 2003r. Nr 1 poz. 15) Rada Gminy w Gronowie
Elblaskim uchwala co nastgpuje:

§ 1.Uchwala si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami i zasady sprzedazy nieruchomosci
sprzedawanych jako lokale mieszkalne i uzytkowe oraz przyznawania pierwszefistwa i udzielania
bonifikat w ich nabywaniu okreslone w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.Traci moc Uchwala Nr XXV1/229/02 Rady Gminy w Gronowie Elblaskim z dnia 28 lutego 2002 r.
§ 3.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zenon Urbaniak




Zatacznik nr/
do chwaty Nr ¥ 3jf@3

Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia ¥ mareca <00 3r,

ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIMI I ZASADY
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI SPRZEDAWANYCH JAKO
LOKALE MIESZKALNE 1 UZYTKOWE, PRZYZNAWANIA
PIERWSZENSTWA [ UDZIELANIA BONIFIKAT W ICH

NABYCIU

L. ZASADY GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAML

1. Gospodarowanie nieruchomosciami stanowigcymi  wiasnos¢  Gminy
Gronowo Elblaskie prowadzi Wéjt Gminy na podstawie przepisow Ustawy
o gospodarce nieruchomoéciami oraz niniejszych zasad gospodarki
nieruchomosciami.
2. Podstawows forma sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, najmu lub
dzierzawy jest przetarg.
I- Wydzierzawienie lub wynajm nieruchomosci na okres dluzszy niz trzy
lata wymaga zgody Rady Gminy.
3. Sprzedaz, zamiana, darowizna lub oddanie w uzytkowanie wieczyste i trwaly
zarzad nieruchomosciami w trybie bezprzetargowym moze nastapic tylko
w nizej wymienionych przypadkach:
1- na rzecz osoby, ktorej przystuguje roszczenie o nabycie nieruchomosci
Z mocy przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami i dotyczy:
a/ 0sob, z ktérymi zawarto umowy przedwstgpne sprzedazy lud oddania
w uzytkowanie wieczyste na mocy ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r.
o gospodarce gruntami i wywlaszczania nieruchomosci,
b/ spotdzielni oraz innych osdb prawnych bedacych w dniu 5 grudnia
1990 r. uzytkownikami gruntéw stanowigcych wtasnos¢ gminy jezeli
wnioski w przedmiocie uwlaszczenia zlozyli w wymaganym terminie,
¢/ samoistnych posiadaczy nie majacych w dniu 5 grudnia 1990 r.
uregulowanego stanu prawnego tj. nie posiadajacych dokumentow
potwierdzajgcych ich tytut prawny do nieruchomosci,
d/ spétdzielni ich zwiazkow i innych 0sob prawnych, ktore do 5 grudnia
1990 r. na gruntach stanowigcych wlasnos¢ gminy wybudowaly
budynki same lub wybudowali ich poprzednicy prawni z wlasnych
srodkow,
e/ na rzecz samoistnego posiadacza gruntu w dobrej wierze, jezeli na




gruncie wzniosl budowlg o wartosci znacznie przekraczajgcej wartosc
gruntu.

2- zbycia nieruchomosci na rzecz poprzedniego wlasciciela lub jego
prawnego nastepcy jezeli nieruchomos$é zostata przyjeta w drodze
wywlaszczenia

3- zbycia na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego
(gmina, powiat, wojewodztwo)

4- pod budownictwo mieszkaniowe i realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej oraz innych celow publicznych

5- narzecz dzierzawcy, jezeli dzierzawa zostala zawarta na co najmniej
okres 10 lat a nieruchomosé zostala zabudowana na podstawie
pozwolenia na budowe

6- zbycie osobom fizycznym i prawnym na dziatalnos¢ charytatywna lub
wychowawczg prowadzong w celach nie zarobkowych

7- na rzecz kosciolow i zwigzkoéw wyznaniowych majacych uregulowane
stosunki z panstwem

8- sprzedaz na rzecz uzytkownika wieczystego

9- na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci jezeli przylega
nieruchomosé lub jej czes$é nie moze stanowic¢ samodzielnej
nieruchomosci jako przedmiot obrotu rynkowego

10- nieruchomos$¢ ma stanowic¢ przedmiot wktadu niepienig¢znego (aportu)
gminy do spotki prawa handlowego, komunalnej osoby prawnej, zwiazku
gminy lub osoby prawnej

11-jezeli nieruchomosé zostala przyznana wiascicielowi nieruchomosci
wywlaszczonej tytulem odszkodowania

12-jezeli nieruchomos¢ byla przedmiotem dwoch bezskutecznych
przetargow.

13-jezeli nieruchomos$¢ jest zbywana w drodze zamiany lub darowizny,

. Oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe w trybie bezprzetargowym

moze nastapi¢ tylko w nizej wymienionych przypadkach:

1- na rzecz instytucji i organizacji pozarzadowych oraz fundacji dziatajacych
na rzecz tworzenia miejsc pracy i rozwiazania probleméw bezrobocia na
terenie gminy Gronowo Elblaskie,

2- osobom fizycznym i prawnym, organizacjom pozarzadowym oraz
fundacjom na dzialalnos¢ charytatywna opiekuncza, kulturalng
o$wiatowa, rehabilitacyjna lub wychowawcza prowadzona w celach nie
zarobkowych na okres do 10 lat,

3- osobom uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na
mocy przepisOw ustawy o ochronie praw lokatoro6w mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,

4- na rzecz osob fizycznych i prawnych gdy okres najmu lub dzierzawy nie
przekracza okresu 3 lat,

Zenon [rbatiiak



I1.

Wojt Gminy moze uzyczac nieruchomosci gruntowe zabudowane lub
lokalowe na rzecz osob fizycznych i prawnych, organizacji pozarzadowych
oraz fundacji w celu organizacji imprez oswiatowych, kulturalnych,
sportowych o charakterze nie zarobkowych na czas niezbedny do ich
przeprowadzenia.

Uzyczenie nieruchomosci gruntowych, zabudowanych lub lokalowych moze
nastapi¢ na rzecz podmiotu gospodarczego w zwigzku z realizacja inwestycji
lub rob6t remontowo-budowlanych w ramach zadan gminnych na czas
niezbedny do jej wykonania.

. Uzyczenie w wypadkach nie wymienionych w ust. 5 1 6 wymaga zgody

Rady Gminy.

. Ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych wymaga uchwaty Rady

Gminy z wyjatkiem ustanowienia stuzebnosci ze wzgledu na koniecznosé
zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;.

Dokonanie darowizny nieruchomosci, przekazania nieruchomosci jako
majatku tworzonych fundacji oraz wniesienie nieruchomosci jako wktad
niepienigzny do spotek lub jako wyposazenie tworzonych zakladow
komunalnych wymaga uchwaly Rady Gminy.

ZASADY SPRZE[}A_ZY NIERUCHOMOSCI JAKO LOKALE
MIESZKALNE I UZYTKOWE

. Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych odbywa si¢ z jednoczesng

sprzedazg ulamkowej czgéci gruntu nieruchomosci zabudowane;.

Wylacza sie ze sprzedazy lokale mieszkalne i uzytkowe :

- w budynkach przeznaczonych do rozbiorki z przyczyn technicznych lub
urbanistycznych,

- nie spekniajacych wymogow lokali samodzielnych okreslonych w
przepisach ustawy o wiasnosci lokali,

Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu w trybie bezprzetargowym

najemcom 1 dzierzawcom:

a) lokali mieszkalnych w budynkach jednolokalowych i wielorodzinnych,
ktorzy:

- zajmuja lokale mieszkalne na podstawie najmu na mocy umowy zawartej
na czas nieokreslony,

- zajmujg lokale mieszkalne w budynkach przekazanych gminie,

b) lokali uzytkowych, ktorzy:

- dzierzawig lub najmuja lokale uzytkowe w budynkach mieszkalno-
uzytkowych a okres najmu(dzierzawy) trwa co najmniej 3 lat,

- dzierzawig lub najmuja jedno-lokalowe nieruchomosci zabudowane a
okres najmu(dzierzawy) trwa co najmniej 5 lat.

Lokale mieszkalne i uzytkowe wolne pod wzgledem faktycznym i prawnym

oraz te, gdzie najemcy nie skorzystali z przyshugujacego im pierwszenstwa a




otrzymali zawiadomienie o przyznaniu lokalu do zbycia podlegaja sprzedazy

w trybie przetargu,

5. Nabywca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w trybie bezprzetargowym
nie moze posiadac zaleglosci czynszowych.

6. Lokale mieszkalne i uzytkowe w trybie bezprzetargowym beda zbywane na
wniosek najemcy.

7. Wierzytelnos$¢ gminy w stosunku do nabywcy lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego z tytulu nie optaconej ceny sprzedazy podlega zabezpieczeniu
poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci lokalowe;.

8. Przy bezprzetargowej sprzedazy nieruchomosci sprzedawanych jako lokale
mieszkalne stosuje sig nastepujgce bonifikaty:

- bonifikata nie moze przekracza¢ lacznie 70 % wartosci nieruchomosci
dotyczy lokali w budynkach wybudowanych po 1945 r.

- bonifikata nie moze przekroczy¢ tacznie 90 % wartosci nieruchomosci
dotyczy lokali w budynkach wybudowanych przed 1945 r.

- ustala si¢ bonifikate w wysokosci 10 % wartosci nieruchomosei :

1- w przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w domu
mieszkalnym najemcom,

2- w przypadku sprzedazy mieszkania, przyj¢tego do zasobu

mieszkaniowego gminy, ktore spowoduje wspolnote
mieszkaniowa, jezeli wczesniej nie wynikatoto z 1,

-z tytulu zamieszkania w danym lokalu mieszkalnym 3 % za kazdy rok,

- jednorazowa zaplata wartosci nieruchomosci spowoduje zastosowanie
bonifikaty w wysokosci 25 % wartosci nieruchomosci,

- na wniosek najemcy cena nieruchomosci pozostalej do zaptaty po
zastosowaniu bonifikaty moze by¢ rozlozona na raty roczne do 10-ciu lat.

- oprocentowanie pozostalej do splaty kwoty w stosunku rocznym wynosi:
1- do trzech lat - 2%,

2- do pieciu lat - 4%,
3- do dziesieciu lat - 6 %.

- pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 10 % wartosci nieruchomosci
pozostatej po zastosowaniu bonifikaty.

9. Przy sprzedazy lokali uzytkowych w systemie bezprzetargowym cena
sprzedazy lokalu platna jest przed zawarciem aktu notarialnego.

- Przy sprzedazy lokali uzytkowych w systemie bezprzetargowym, ktorych
warto$¢ przekracza 50 tys. zl. cena sprzedazy na wniosek stron moze by¢
rozlozona na 3 raty roczne przy oprocentowaniu niesptaconej czesci ceny
sprzedazy w wysokosci rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski obowiazujacej w dniu 31 grudnia roku
poprzedzajacego termin platnosci raty.

- Pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 50% wartosci nieruchomosci.
10.Nabywcy nieruchomosci w trybie przetargowym i bezprzetargowym ponosza
koszty zwiazane z przygotowaniem nieruchomoscei do zbycia




( podzial nieruchomosci, szacunek nieruchomosci itp.): nie dotyczy
nieruchomosci sprzedawanych w trybie bezprzetargowym jako lokale
mieszkalne.
Koszty przygotowania do zbycia nieruchomosci sprzedawanych w trybie
bezprzetargowym nabywca oplaca nie pdzniej niz do dnia zawarcia
UMowy.

11.Przy sprzedazy bezprzetargowej lokali mieszkalnych i uzytkowych cena
nieruchomosci platna jest nastgpujaco:

1- pierwsza rata podlega zaplacie nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy,
2- pozostale raty wraz z oprocentowaniem platne do 30 czerwca kazdego
roku.

12.Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosza nabywcy.

13. Wiasciwy organ moze zada¢ zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po
jej waloryzacji, jezeli nabywca nieruchomosci sprzedawanej jako lokal
mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia jej nabycia, zbyl lub
wykorzystal na inne cele. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej.




